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Esamas uZstatymas miestelio ribose

Ustatyta teritorija uz miestelio riby (BP |-ojo pa-
keitimo sprendinius uz miestelio riby zr. ,,Zemés
naudojimo ir apsaugos reglamenty bréZinyje“ m1:5000)
Parkai, skverai, Zaliosios jungtys (pagal ,,Kauno
rajono savivaldybés teritorijoje esandiy Zeldiniy
tvarkymo projekta“)

Miskai

Migkai uZ miestelio riby

Naudingyjy iskaseny teritorijos (Zvyras)
(detaliau Zr. "Misky isdéstymo ir naudingyjy
iskaseny brézinj" M1:50000)

Orientacing galimy potvyniy teritorija
Planuojama boniné uZtvara

Gamtinis karkasas:

W Nacionaliniai migracijos koridoriai

saxeonk Macionaliniai migracijos koridoriai urbanizuotose

N,
N\ teritorijose

Susisiekimo infrastruktiira:

Krasto kelias
1533 Rajoninis kelias
Gatve
Turistiniai mar$rutai:
... Nacionaliné vandens turizmo trasa
Saugomos teritorijos:

Draustiniai
"Natura 2000" teritorijos /pauksciy apsaugai

L/
m svarbios teritorijos

Kultiiros paveldo objektai

Potenciali kulturos vertybe
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Nerepos entomologinis draustinis

Preliminariai siilomos Kulautuvos miestelio
istorinés dalies - urbanistinés vietovés ribos

L

SUTARTINIAI ZENKLAI

Pastabos:

1. Kapinés ir jy apribojimai (pagal "Specialiyjy Zemés ir

misko naudojimo salygy” 67 punkta);

2. Vandens telkiniai ir jy apribojimai (pagal "Specialiyjy

Zemés ir misko naudojimo salygy " XXVIII skyriy);

3. Nekilnojamojo kulturos paveldo objekty teritorijose, apsaugos zonose
veikla planucjama pagal nustatomus paveldosaugos reikalavimus
parengtus vadovaujantis Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
istatymo nuostatomis. Kultiros paveldo tvarkyba atliekama pagal
nustatytus paveldosaugos reikalavimus;

4. Bendrajj plang sudaro rastu ir grafikai isreiksty teritorijy
planavimo sprendiniy rezultaty visuma;

5. Gamtinio karkaso teritorijose taikomi papildomi reikalavimai
urbanizacijai bei teritorijy tvarkymui (Zr. Bendrojo plano sprendiniy
aiskinamojo rasto 9 skyriy);

6. Vadovaujantis LR Nekilnojamajo kultiires paveldo apsaugos
jstatymo (Zin. 2004, Nr. 153-5571) 13 straipsnio 5 punktu Kkultiros
paveldo objekty teritorijai numatyti pagrindine (arba kaip papildoma)
konservacine (saugojimo) Zemés naudojimo paskirtj. Kauno

tvirtoveés objekty teritorijose nenumatyti misko ar kitokiy zeldyny
teritorijy;

7. Teritorijose, kurios pasizymi potwyniy rizika, atskiry sklypy,
kuriuosa numatomos gyvenamyjy ar negyvenamuyjy pastaty statybos,
Zemesnio lygmens teritorijy planavime dokumentai turi bati rengiami
kartu su viso miestelio j potwniy rizikos zong patenkancios

teritarijos apsaugos nuo potwniy priemoniy prajektu. Sie reikalavimai
galioja tol, kol bus patvirtinti potwniy grésmés ir rizikos Zemélapiai
bei potwyniy rizikos valdymo planai;

8. Kauno rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano pirmojo keitimo
sprendiniuose, kai nesutampa Nekilnojamojo turto registro ir Msky
valstybés kadastro duomenys, o planucjama ne misky Gkio veikla, pries
jgyvendinant sprendinius biitina gauti iSvada is Valstybinés misky
tarnybos, kad wveikla planucjama ne misko Zemeéje, arba misko Zemé
pagal Lietuvos Respublikos misky jstatymo reikalavimus turi bt
paverciama kitomis naudmenomis. Taip pat, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty 32.1.3 punktu,
planuojamoje teritorijoje privalo biti kartografuotos faktinés Zemés
naudmenos.

Teritorijy naudojimo tipai ir juy reglamentai

Reglamentai pagal teritorijy vystymo reZima

UZstatyty teritorijy
tankinimas* (papildomas

uZstatymas) ir keonversija

Nauja plétra®

Prioritetinis Zemés naudojimo badas Maksimalus
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Saustiine

- N : _— N ir pobadis; asta Maksimalus
Teritorijos naudojime tipas Vyraujantys teritorijos poZymiai . e N o P W pastaty
Kiti galimi Zemés naudofima bdatir | waycimalys  |aukitingumas|  Maksimalus .
pob Geiai . . . aukitingumas =
uZstatymo (negalioja uZstatymo . .
. R (negalioja =
intensyvumas | technologinia| intensywumas . -
technaloginiam =2
sklype (UI) ms sklype (UI) . o =
. o s jrenginiams, |
irenginiams, v
. bafnycioms)
bazmydioms)
URBANIZUOJAMOS
Vidutinio uZstatymo Teritorfios, kuriose dominuoia vidutinio Kitos paskirties Zemé:
intensywimo misrios intensyvumo gyvenamosios paskirties - gyvenam osios teritorijos;
gywenamosios teritarijos uzstatymas su refkalinga soc faline, paslaugy ir| - komercinés paskirties teritorijos;
Kita infrastruktdrs - visUom enings paskirties teritorijs;
- bendro naudojimo teritorijos; 0.6 Ja (12m) s0.6 Za (9m)
- atskiryiy Seldyny teritorijos;
- rekreacings teritoriys;
- inzinerings infrastruktiros teritorijos,
Misky Gkio paskirties zeme.
Mazo uZstatymo Teritorijos, kuriose dominuoja mazo Kitos paskirties Zemé:
intensywimo gyvenamosios uzstatymo intensyvumo gyvenamosios - gyvenan osios teritorijos;
teritorijos paskirties uzstatymas su jos aptarnavimui - wisucmenings paskirties teritorijps; 0.5 25 (9 m) 0.4 23 8,5
refkalinga socialine, paslaugy ir kita - komercines paskirties teritorijos;
. _ - atskiryiy Seldyny teritorijos;
infrastruktira L =end >
- rekreacings teritoriys;
Sodininky bendrijy - inzinerings infrastruktiros teritorijos,
teritarijos ar jy konversija i iisky Okio paskirties femé.
mazo uzstatymo =0.4 23 B.5m
intensywimo gyvenamasias
teritorijas
Paslaugy ir kompleksy Teritarijos, skirtos visuomenés pareikiams, Kitos paskirties Zemé:
teritorijos paslaugoms: socialinei bei aptarnavima ir - visuomeninés paskirties teritorijos;
. . - bendro naudojima teritarijos;
paslaugy velklal (mokslo, sveikatos apsaugos, 0.8 Ja [12m) 1.0 Ja. (12 m)
) - atskiryiy Jeldyny teritorijos; =
rmaldos narmy i kt.) - —
- inginerings infrastruktiros teritorijos.
Misky Gkio paskirties zeme.
Kamercinés paskirties Teritarfjos, kuriose dominuoia prekybos, Kitos paskirties Zemé:
teritorijos paslaugy ir pramogy statiniai - komercinés paskirties teritorijos;
- grvenamosios teritarijos 0.8 da. [12m) =1.0 Ja. [12m]
- atskiryiy Seldyny teritorijos; 8
- inginerings infrastruktires teritorijos, o
Rekreaciniy kompleksy Mazo uzstatymo intensywvuma rekreas iniy Kitos paskirties Zemé: 8
teritorijos paslaugy ir kompleksy teritorijos (turizma, - rekreacinés teritorijos; 8
saporto, pramogy, reabilitacijos ir pan.) be | - Stskirid Zeldyng teritorijos; 0.6 Ja (12m) 0.6 Ja. N2 m)
gyvenamasios statybos su dideliu Zeldiniy - inzinerings infrastruktiros teritorijos,
Liekiy Misky dkio paskirties Zeme.
Infrastruktiros teritorijos* Teritorijos svarbiausiy gatviy ir keliy Kitos paskirties Zemé:
koridoriams [kartu su magistraliniy inZineriniy | - inZinerinés infrastruktiros teritorijos;
tinkly karidoriais) - komercinés paskir ties teritorijos.
NEURBANIZUOJAMOS
Intensywiam naudojimui Rekreaciniai zeldynai: parkai, skverai, aikites, | Misky okio paskirties Zemé;
rengiami zeldynai Zaliosios jungtys ir aktyviai rekreacijai skirtos | ¥andens dkio paskirties Zemé;
e | teritarijos; memorialiniai Zeldynai: Kitos paskirties Zemé:
kapings, memarialiniai parkal ir kt. - askiryjy Zeldyny teritorijos;
- rekreadings teritorijs (trum palaikio poilsio
| statiniy statybail;
- inginerings infrastruktiros teritorijos;
- kitos esam s fwair ios paskir ties statiniy,
teritarijs (visuomenirés paskirties teritarijos).,
Ekste nsyviam naudojimui Ekstensyviai rekreacijal ar tik pazintiniam Mizky Okio paskirties Zemé;
jrengiami Zeldynai ir midkai lankymui jrengiamaos teritorfjos: upiy, eZery |Wandens Okio paskirties Zemé;
pakrantés, sléniai ir pan.; laukai, pievos, Kitos paskirties Zemé:
ryskids reljefo dariniai [neapauge misku) ir - #skiruju Zeldynu teritorijos;
pian - rekreacings teritorips (trum palaikio poilsio
statiniy statybai;
- inginerings infrastruktiros teritorijos;
- kitos esam o fwair fos paskir ties statiniiy
teritarijs [gywenam osios teritorijos,
wisuomenings paskirties teritarijos),
Zemés fikio Teritorija, kurioje galima zemés Okin veikla, |Zemés Okio paskirties Zemé;
taip pat paslaugy zemés Okiui teikimas ir Kitos paskirties zeme:
geros agrarings bei aplinkosauginés zemes - gyvenamosios teritorijos
biklés #lakymas. Be zemés Gkio veiklos, - inzineringés infrastruktdros teritorijos.
teritorijoje galima Okininky sodyby bei Zemés
Gkio veiklai reikalingy Okiniy pastaty statyba =
ar rekonstrukeija, - 8
Vandenys [ 1B ¥andens okio paskirties Zemé. g
Pastabos: 2
LI=]

1- esamo uZstatymo tankinim as neplanuotinas gamtinio karkaso ir aplinkosauginiu poZidnu jautriuose plotiose (ufiejamos pievos, statls $laitai, miSkal ir pan.) bei saugom os e teritorjjose, jei

2 - naujos plefros prioritetas feikiamas neurbanizuotose teritorijose, kurios ya i$sidésciusios prie esamy (arnumatomy) susisiekimo koridoriy, vsuomeninio ransporo pasiekiamumo zony,

esamy magistraliniy inAnerinegs infrastrukidros tinkly ir socialings infrastrukitros bei kasdienio vartojimo paslaugy objekty

3- gamtinio karkaso teritorjose taikomi papildomi reikalavim ai urbanizacijai bei teritonjy tvarkymui @Zr. aiskinam ojo radto 9 s kyig)
4 - rekomendunjamas infrastrukidros koridoriy plotis - 15 m, maziausias galimas - 12 m

5 - patikslinus misko ribas (po visy teises aktais numatyty misky kadastro tikslinim o procediry atikim o) nurodytoje teritor oje veikla turi bt wkdom a pagal bendruoju planu nustatytus
reglamentus, ty. Nauja eritorijos urbanizaciia galima tik bendruoju planu nustatdnse vetose nevirsjjant reglam entuoty privalom yjy dydZiy.

G - keiCiant Zemes sklypo paskirt] | kit galima Zemes naudojimo biada ir pobddj reikia gauti Kauno rajono savivaldybes administracijos pritarima.

Atestato UAB , TAEM URBANISTAI* Objekto pavadinimas
Hr. Urbanistal Srolensko g.10, Vilnius .
Tel.: +370 5278 8433 KAUNO RAJONO SAVIVALDYBES TERITORLIOS BENDROJO PLANO 1-ASIS PAKEITIMAS
3154 Faks.|+370 § 278 87839
24203, 17693 PY dr. K. Gaute Dokurnento pavadinimas
v e et R
o ooy v, Salapetiene Sprendiniai. Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty brézinys
Kulautuvos mstl. (Kulautuvos sen.)
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