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TYTUVENU MIESTO BENDROJO PLANO KEITIMO PLANAVIMO DARBU
PROGRAMA

1. KOMPLEKSINIO TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAS
Tytuvény miesto bendrojo plano keitimas (toliau — Bendrasis planas).

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ADRESAS
Tytuvény miestas ir jo priemiescio teritorijos (pagal Kelmés rajono bendrojo plano
sprendinius).

3. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS
Kelmés rajono savivaldybés administracijos direktorius, Vytauto Didziojo g. 58, LT-86143
Kelmé, tel. (8 427) 69053; info@kelme.lt.

4. TERITORIJU PLANAVIMO LYGMUO
Vietovés lygmens.

5. PLANAVIMO PAGRINDAS

5.1. Tytuvény miesto bendrasis planas, patvirtintas Kelmés rajono savivaldybés tarybos
2008 m. balandzio 30 d. sprendimu T — 132.

5.2. Tytuvény miesto bendrojo plano Kkoregavimas, patvirtintas Kelmés rajono
savivaldybés tarybos 2015 m. spalio 29 d. sprendimu T — 263.

5.3. Tytuvény miesto bendrojo plano Kkoregavimas, patvirtintas Kelmés rajono
savivaldybés tarybos 2015 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu T — 286.

5.4. Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2018 m. vasario 20 d. sprendimas Nr. T — 34 ,.Dél
pritarimo Tytuvény miesto bendrojo plano 2013-2016 m. sprendiniy jgyvendinimo stebésenos
ataskaitai®.

5.5. Kelmés rajono savivaldybés tarybos 2018 m. balandzio 25 d. sprendimas Nr. T — 149
,»Deél Tytuvény miesto bendrojo plano keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo*.

6. PLANAVIMO TIKSLAI

6.1. Sudaryti salygas darniai valstybés teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés
integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai vykdyti, socialiniams, ekonominiams,
ekologiniams uZzdaviniams kompleksiskai spresti.

6.2. Nustatyti gyvenamyjy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros, kity valstybei
svarbiy socialinés ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai
reikalingas teritorijas.

6.3. Sudaryti salygas, kad Salies gamtiniai, Zemés gelmiy ir energijos iStekliai biity
racionaliai naudojami ir atkuriami.

6.4. Numatyti Salies gamtinio ir kultiirinio krastovaizdZio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo
kultiros paveldo iSsaugojima, tikslingg naudojima ir pazinima, ekologinei pusiausvyrai butino
gamtinio karkaso formavima.



6.5. Gyvenamosiose vietovése kurti sveikg, saugia, darnig gyvenamajg aplinkg Ir visavertes
gyvenimo salygas.

6.6. Sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing¢ ir ekonoming gerove,
pritraukti.

6.7. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

6.8. Sudaryti salygas, kad Zemé biity naudojama racionaliai.

7. PLANAVIMO UZDAVINIAI

7.1. Suformuoti planavimo lygmen; atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis.

7.2. Optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktlirg, socialing ir inzinering
infrastruktiirg.

7.3. Atsizvelgus | dabartines tendencijas, busto sektoriaus plétros teritorijy poreik],
numatyti priemones, ribojancias gyvenamyjy namy statybos plétra ne prioritetinése miesto plétros
teritorijoje, patikslinti Bendrojo plano teritorijos ribas.

7.4. Nustatyti urbanizuoty urbanizuojamy, inZinerinés infrastruktiiros funkcionavimui
svarbiy teritorijy vystymo poreikius, numatant prioritetinés plétros teritorijas ir galimg plétros
masta, prioritetines ir kitas galimos veiklos risis.

7.5. Patikslinti Bendrajame plane numatyta zemés naudojimo reglamentavima.

7.6. Patikslinti numatyty urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo poreikius.

7.7. Detalizuoti gyvenamyjy vietoviy krastovaizdzio savitumui svarbias teritorijas,
antropogeninius ir gamtinius elementus, apzvalgos vietas ir i$ jy atsiverian¢ias panoramas, numatyti
Ju vizualing apsaugg.

7.8. Patikslinti teritorijos naudojimo erdvinés struktiiros elementus (nustatyti atskiry
gamtinio karkaso struktiiry ir jy elementy, atskiryjy Zeldyny ribas, saugotinas kelio Zeldiniy
atkarpas, viesgsias erdves).

7.9. Integruoti patvirtinty specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendinius |
Bendrgjj plang, jvertinti valstybés ir savivaldybés lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius.

7.10. Konkretizuoti buvusiy pramonés ir sandéliavimo teritorijy konversijos pritaikant
kitiems poreikiams reikalavimus.

7.11. Nustatyti turistiniy trasy, rekreaciniy zony iSdéstyma.

7.12. Patikslinti susisiekimo tinkly koridoriy teritorijas gyvenamosiose teritorijose,
uzstatytose vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais.

7.13. Suformuoti salygas atsirasti integruotai (multimodalinei komunikacijai) transporto
sistemai, leidzianciai pasiekti uzsibréztus darnaus judrumo tikslus.

7.14. Planuojant sprendinius jvertinti planavimo organizatoriaus pateiktus fiziniy ir juridiniy
asmeny, jy grupiy, pasitlymus. Pagal poreikj gali biiti nustatomi ir kiti teisés aktais pagristi
planavimo uzdaviniai bei papildomi teritorijos naudojimo reikalavimai

8. PLANAVIMO PROCESAS

8.1. Bendrojo teritorijy planavimo procesa sudaro trys etapai: parengiamasis, rengimo ir
baigiamasis;

8.2. Parengiamojo etapo metu priimamas sprendimas dél plano rengimo; nustatomi
planavimo tikslai ir uzdaviniai; parengiama ir patvirtinama planavimo darby programa;
parengiamos planavimo salygos; Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymo nustatyta
tvarka parenkamas Bendrojo plano rengéjas ir sudaroma bendrojo plano parengimo paslaugos
sutartis; vieSai paskelbiama apie priimta sprendimg dél teritorijy planavimo dokumento rengimo
pradzios ir planavimo tiksly.



8.3. Rengimo etapo stadija sudaro trys stadijos: esamos biiklés vertinimas, bendryjy
sprendiniy formavimas (koncepcija) ir sprendiniy konkretizavimas.

8.4. Esamos buklés vertinimo stadijoje atlickamas:

8.4.1. planuojamos teritorijos gamtinés aplinkos, krastovaizdzio, gamtos ir kultiros paveldo
objekty, aplinkos kokybés jvertinimas;

8.4.2. demografinés situacijos, socialinés infrastrukttiros ir ekonomingés biiklés jvertinimas;

8.4.3. naujy teritorijy plétros ir esamy teritorijy atnaujinimo ir konversijos galimybiy
jvertinimas;

8.4.4. ekonominés buklés: prekybos ir paslaugy infrastruktiiros, turizmo ir poilsio
infrastruktiiros, pramonés i1§vystymo ir i§déstymo, uzimtumo ir nedarbo jvertinimas;

8.4.5. esamos krastovaizdzio teritorinés sistemos elementy lokalizavimas ir krastovaizdzio
esamos gamtings ir kultirinés teritorinés diferenciacijos jvertinimas;

8.4.6. probleminiy situacijy ir arealy iStyrimas, teritorijos vystymo tendencijy bei prognoziy
nustatymas;

8.4.7. apibendrintas funkcinis zonavimas, urbanizuotos teritorijos, nekilnojamojo kultiiros
paveldo kompleksai ir jy apsaugos zonos, inzineriniy komunikacijy koridoriai, vandenvieciy
teritorijos bei jy apsaugos zony ribos;

8.4.8. esamos biklés vertinimo stadijoje, nustacius vertingas krastovaizdj reprezentuojancos
apzvalgos vietos ir i§ jy atsiverianCios panoramos, atlikti krastovaizdZio savitumo ir jo
estetinio respektavimo tyrimus.

8.4.9. esamos buklés vertinimo stadijoje, nustacius savivaldybés teritorijos dalies gamtinio
karkaso geoekologinio potencialo, gamtinio karkaso sudétyje esancio ekologinio tinklo, Zeldyny
ir saugotiny kelio Zeldiniy ruozus, atlikti saugotiny Zeldyny inventorizacija.

8.4.10. esamos biiklés jvertinimo stadijoje naudojami paskutiniyjy 3 mety statistiniai ir kiti
duomenys.

8.5. Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje tikslinamos planuojamos teritorijos planinés ir
erdvinés struktairos vystymo kryptys, naudojimo ir apsaugos reglamentai. Kiti reikalavimai:

8.5.1 bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje parengiama bendrojo plano koncepcija.
Turi biiti parengiamos ne maziau kaip dvi teritorijos vystymo koncepcijos alternatyvos;

8.5.2. koncepcijos nepriklausomas profesinis vertinimas neatliekamas;

8.5.3. bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje nustatyta tvarka atliekamos strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros vadovaujantis Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimu Nr. 967 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais).

8.6. Bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje parengiami bendrojo plano konkretis
sprendiniai, kuriuose nustatomi privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

8.6.1. teritorijos funkcinis zonavimas;

8.6.2. planuojamos teritorijos administracings ribos;

8.6.3. gatviy raudonyjy linijy nustatymas;

8.6.4. nustatyti privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai:

8.6.4.1. teritorijos naudojimo tipai kartu su didziausiais leistinai uZstatymo intensyvumo ir
uzstatymo tankio rodikliais;

8.6.4.2. vietinés reikSmés nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos ir veiklos plétojimo jo
teritorijoje ir apsaugos zonose reikalavimai;

8.6.4.3. inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymosi principai (ar jos iSdéstymo
reikalavimai), inzineriniy komunikacijy koridoriai;

8.6.4.4. isskiriamos urbanizuotos, urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos, nustatant
prioritetinés plétros teritorijas ir galimg plétros masta, prioritetines ir kitas galimos veiklos riisis;

8.6.4.5. galimi uzstatymo tipai,

8.6.4.6. uzstatymo aukstis;



8.6.4.7. savivaldybei svarbiems objektams rezervuotinos teritorijos;

8.6.5. Rengiant Bendrajj plana masteliu M 1:2000 (ar kitu pasirinktu masteliu),
nustatomi visi detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentai:

8.6.5.1. Teritorijos naudojimo tipai arba konkrecios Zemés naudojimo paskirtys, konkretis
zemés naudojimo biidai;

8.6.5.2. leistinas pastaty aukstis (m);

8.6.5.3. leistinas zemés sklypy uzstatymo tankis (%);

8.6.5.4. leistinas zemés sklypy uZstatymo intensyvumas ar uzstatymo tirio tankio rodiklis
(pramonés ir sandéliavimo objekty ir (ar) inzinerinés infrastuktiiros teritorijose);

8.6.5.5. statiniy statybos zona, riba ir linija;

8.6.5.6. inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) inzineriniy
komunikacijy koridoriy ribos;

8.6.5.7. galimos zemés sklypy ribos ir (ar) Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principai (maZziausi ir (ar) didziausi galimi zemés sklypy dydziai);

8.6.5.8. atskiryjy Zzeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys
procentais;

8.6.5.9. turistiniy trasy ir rekreaciniy zony iSdéstymas;

8.6.5.10. rislaus miesto atviry vieSyjy erdviy (aiksciy, pakranciy ir pan.) bendrojo naudojimo
zeldyny (skvery, parky) rekreaciniy ir gyventojy poilsiui tinkamy gamtiniy teritorijy (mieste ir
uzmiestyje) tinklo formavimas ir reikalavimy jy jrengimui numatymas;

8.6.5.11. vietinio reikSmingumo lygmens nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos ir
veiklos plétojimo jo teritorijose ir apsaugos zonose reikalavimai;

8.6.5.12. inzinerinés ir socialinés infrastruktiros vystymo principai (ar jos iSdéstymo
reikalavimai), inZzineriniy komunikacijy koridoriai;

8.6.5.13. teritorijos, skiriamos objektams, kuriy iSdéstymas planuojamoje teritorijoje
priklauso nuo jy veiklos poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai, Siy objekty sanitariniy
apsaugos zony nustatymas ir tikslinimas;

8.6.5.14. mazmeninés prekybos objekty privalomieji reikalavimai nurodant didZiausig
galimg vieno mazmeninés prekybos objekto bendrg plotg atskirose planuojamos teritorijos
dalyse;

8.6.5.15. kiti reikalavimai.

8.6.6. tikslinama gamtinio karkaso sistema;

8.7. Baigiamajj etapg sudaro trys stadijos:

8.7.1. sprendiniy vieSinimas;

8.7.2. derinimas teritorijy planavimo komisijoje;

8.7.3. tikrinimas teritorijy planavimo valstybine prieziiirg atlieckancioje institucijoje;

8.7.4. tvirtinimas ir registravimas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo registre.

9. BENDROJO PLANO SUDETIS

9.1. Bendrajj plang sudaro:

9.1.1. aiSkinamasis rastas, bréZiniai, planavimo procediiry dokumentai ir priedai.

9.1.2. aiSkinamajj rasta sudaro informacija (duomenys) apie planuojamos teritorijos esama
biikle. Potencialiy plétros galimybiy bei probleminiy situacijy analiz¢ bei kiti duomenys ir
ekonominiai skai¢iavimai, gauti atliekant Bendruosius sprendinius (koncepcija);

9.1.3. bréziniai sudaromi georeferenciniy duomeny bazés pagrindu (atlikimo mastelis
M1:5000, bendrojo plano rengéjas gali papildomai naudoti ir kitus mastelius sprendiniams
aiSkiai ir jskaitomai iSreiksti), naudojant Kitus valstybinius erdvinius duomeny rinkinius,
registry ir kadastry duomenis



9.1.4. spalviniai zymé¢jimai atliekami vadovaujantis Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
isakymu Nr. D1-1009 reikalavimais;

9.1.5. Bendrojo plano sudétis turi atitikti Teritorijy planavimo normy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, reikalavimus;

9.1.6. Bendrojo plano bréziniai rengiami ant atitinkamo mastelio valstybiniy georeferenciniy
erdviniy duomeny rinkiniy.

10. PLANAVIMO PROCESO TERMINAS IR ATSISKAITYMO TVARKA

10.1. Atlikimo terminas — 2019-2020 m.

10.2. Atsiskaitymo tvarka nustatomas sutartyje su Tytuvény miesto bendrojo plano keitimo
rengéju.

11. BENDROJO PLANO VIESINIMAS

11.1. Kei¢iamo bendrojo plano vieSinimo procediiroms taikoma bendra tvarka, nustatyta
Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimu Nr. 1079 ,Dél Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* V skyriuje.

11.2. VieSumg uztikrinan¢ias procediras organizuoja planavimo organizatorius padedant
plano rengéjui.

11.3. Informacijg apie Bendrojo plano viesSinimo procediras Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros
informacingje sistemoje TPDRIS skelbia planavimo organizatorius.

11.4. Visuomenes dalyvavimo ataskaita parengia ir projekto vieSinimg uZztikrinancias
procediiras (skelbimy projektai) atliecka plano rengéjas dalyvaujant planavimo organizatoriui.

12. BAIGIAMOS NUOSTATOS

12.1. Rengiant Bendrajj plang, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymu, Teritorijy planavimo normy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7, Teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacijos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d.
jsakymu Nr. D1-1009 ir kitais jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais ir
taisyklémis, galiojanCiais normatyvais. Taip pat atsizvelgti j Bendrojo plano rengimui aktualiy
istatymy ir norminiy dokumenty projektus.

12.2. Bendrojo plano rengéjas privalo jvertinti ar atsizvelgti j parengta Tytuvény miesto
plano 2013-2016 m. sprendiniy jgyvendinimo stebésenos ataskaita.

12.3. Bendrojo plano rengéjas parengia Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa,
nustatant sprendiniy jgyvendinimo biidus ir priemones planuojama laikotarpiui. Programa
sudaro: priemoniy planas, stebimy rodikliy sgrasas, kita informacija, aktuali bendrojo plano
sprendiniy jgyvendinimui. Parengta sprendiniy jgyvendinimo programa tvirtinama kartu su
Bendruoju planu;

12.4. Bendrojo plano rengéjas organizuoja visas reikalingas vieSinimo procediiras, plano
tikrinimg valstybing teritorijy planavimo prieZiiirg atliekancioje institucijoje, jo taisyma (pagal
valstybinés atliekancios institucijos pastabas) ir registravima teritorijy planavimo rengéjui.

12.5. Trukstamus pradinius duomenis (georeferencinio pagrindo erdvinius duomenis, Lietuvos
Respublikos misky valstybés kadastro duomenis, Lietuvos Respublikos kultiiros vertybiy registro
duomenis, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenis, Lietuvos Respublikos
zemés gelmiy registro duomenis, planuojamos teritorijos zemés sklypy kadastro duomenis ir kitus
nenurodytus, bet bendrojo plano rengimui reikalingus valstybiniy erdviniy ir statistiniy duomeny
rinkinius) Organizatorius paveda surinkti Bendrojo plano rengéjui.



12.6. Bendrojo plano sprendiniai gali buti tikslinami jvertinus vieSo svarstymo metu ir iki
vieSojo svarstymo gautus motyvuotus pasitilymus, kurie neprieStarauja teisés akty
reikalavimams, visuomenés vieSajam interesui.

12.7. Bendrojo plano rengéjas, atsizvelgdamas ] suplanuotus sprendinius, parengia
sprendiniy jgyvendinimo programg su priemoniy planu 2020 — 2030 metams.

12.8. Atsizvelgti j rengiama Tytuvény regioninio parko planavimo schemg (riby ir tvarkymo

planai), TPD Nr. S-RJ-00-17-317

12.9. Visa bendrojo plano keitimg rengéjas parengia ir pateikia 2 popierinius ir 2
skaitmeninius egzempliorius pagal 9 dalyje numatytg sudétj (tekstiné dalis *.pdf formatu,
grafiné dalis — rastiniu ir vektoriniu GIS formatais).

12.10. Kompiuteriné laikmena turi buti parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 ,Dél teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacijos patvirtinimo* ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registro nuostatais.



