Suvestiné redakcija nuo 2026-05-01

Isakymas paskelbtas: TAR 2014-01-08, i. k. 2014-00091

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

. ISAKYMAS
DEL TERITORIJU PLANAVIMO NORMU PATVIRTINIMO

2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-7
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 7 straipsnio 3 dalies 4
punktu,

Preambulés pakeitimai.
Nr. D1-170, 2025-11-03, paskelbta TAR 2025-11-03, i. k. 2025-18354

tvirtinu Teritorijy planavimo normas (pridedama).

Aplinkos ministras Valentinas Mazuronis


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=33667674b8c011f092fda1fd0c194cc5

PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.D1-7
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2025 m. lapkri¢io 3 d. jsakymo Nr. D1-170
redakcija)

TERITORIJU PLANAVIMO NORMOS

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Teritorijy planavimo normos (toliau — Normos) nustato teritorijy planavimo kiekybinius ir
kokybinius reikalavimus ir jy rodiklius (dydzius), taikomus rengiant teritorijy planavimo
dokumentus.

2. Normomis vadovaujamasi rengiant savivaldybés lygmens, o Normose konkreciai
jvardintais atvejais — ir vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus
(bendruosius ir detaliuosius planus), taip pat specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, jeigu
Siuose dokumentuose reglamentuojama ar kitaip veikiama planuojamos teritorijos fizing ir funkciné
struktira.

3. Normy reikalavimai privalomi teritorijy planavimo proceso dalyviams, taip pat kitiems
fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms organizacijoms, kuriy veiklg teritorijy planavimo
politikos formavimo ir jgyvendinimo srityje nustato Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
jstatymas.

4. Normose vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip apibréziamos Lietuvos Respublikos
aplinkos apsaugos jstatyme, Lietuvos Respublikos architekttros jstatyme, Lietuvos Respublikos
misky jstatyme, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatyme, Lietuvos
Respublikos sodininky bendrijy jstatyme, Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Lietuvos
Respublikos teritorijos administraciniy vienety ir jy riby jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme,
Lietuvos Respublikos turizmo jstatyme, Lietuvos Respublikos zeldyny jstatyme, Lietuvos
Respublikos zemés jstatyme ir kituose jtaka teritorijy planavimo kiekybiniy ir (ar) kokybiniy
reikalavimy nustatymui daran¢iuose teritorijy planavimg ir aplinkos apsauga reglamentuojanciuose
jstatymuose ir jy jgyvendinamuosiuose teisés aktuose.

11 SKYRIUS
URBANIZUOTU IR URBANIZUOJAMU TERITORIJU VYSTYMO KRYPTYS

5. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo kryptys nustatomos kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty bendryjy sprendiniy formavimo stadijoje rengiant teritorijos
vystymo koncepcija. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo kryptis apibidina Sie
teritorijy vystymo reZimai:

5.1. saugojimas;

5.2. modernizavimas;

5.3. konversija (pertvarkymas);

5.4. nauja plétra;

5.5. rezervavimas;

5.6. be esminiy poky¢iy (lot. status quo).

6. Saugojimas nustatomas jvairy statusg turin¢ioms saugomoms teritorijoms ir teritorijoms,
kuriy vertinggsias savybes batina i§saugoti ju nekeiGiant. Siose teritorijose numatoma statyba
vykdoma atliekant tvarkybos darbus — konservavimo, restauravimo, remonto ar avarijos grésmés
pasalinimo.



7. Modernizavimas — urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkcinés strukttiros atnaujinimas,
kai plétra vykdoma iSnaudojant vidinius teritorijos resursus i§ esmés nekeiCiant Sios teritorijos
naudojimo funkcinés struktiiros ir fiziniy parametry:

7.1. Modernizavimo rezimas skirtas urbanizuotoms teritorijoms, kai butinas kompleksinis
uzstatymo ir infrastruktiiros, fizinés ir socialinés aplinkos atnaujinimas.

7.2. Modernizuojamoje teritorijoje, jvertinus esama socialing, inZinering¢ infrastruktira,
gyventojy ir darbo viety skaiCiaus santykj, nustatomi $ios teritorijos funkcinés ir fizinés struktiiros
atnaujinimo ir vystymo principai.

7.3. Modernizuojant urbanizuotas teritorijas nauja statyba numatoma:

7.3.1. pagal tai teritorijai budingus uzstatymo principus baigiant formuoti nebaigtas
urbanistines struktiiras, ypa¢ miesty centruose;

7.3.2. specializuotuose centruose pritraukiant naujas veiklas ar pleciant juose teikiamas
paslaugas;

7.3.3. plétojant socialing, inzinering, paslaugy, zaliaja ir kitg infrastruktira;

7.3.4. naujai kuriamuose miesty centruose vystant ir tobulinant jy polifunkcine struktiirg ir
formuojant jy reikSme mieste atitinkantj uzstatyma;

7.3.5. rekonstruojant pastatus pagal tai teritorijai biidingg erdving urbanisting struktiira;

7.3.6. | monofunkcines gyvenamyjy vietoviy dalis pritraukiant naujas veiklas,
nesukelianc¢ias neigiamo poveikio aplinkai;

7.3.7. 1940-1990 mety statybos gyvenamuosiuose rajonuose, jeigu ji galima atsizvelgus ]
esamg visy rasiy infrastruktiiros iSvystymo lygj ir esamos biklés analizé rodo, kad rajono
urbanisting struktiira, uzstatymo ir erdviy sistemos gali buti toliau vystomos ir papildomos naujais
urbanistiniais elementais.

7.4. Modernizavimo buidai:

7.4.1. atgaivinimas (revitalizacija) — gyvybingumo grgzinimas degraduojanioms miesto
struktiirinéms dalims, fizinés aplinkos kokybés, ekonominio aktyvumo, socialinés integracijos
skatinimas, naujy funkcijy suteikimas, senyjy skatinimas statybos darbais, kurie pagyvina socialing
ir ekonoming veikla, suteikia naujy funkciniy, estetiniy savybiy, didina teritorijos patraukluma,
pritraukia ] jg naujy, jvairesniy socialiniy sluoksniy gyventojy;

7.4.2. humanizavimas (reabilitacija) — miesto funkcionavimo neigiamo poveikio veikiamy
teritorijy grazinimas gyventojams, transporto srauty iSkélimas, pésCiyjy zony, zaliosios
infrastrukttiros jrengimas ir pan.;

7.4.3. atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar) inzineriniy sistemy fiziniy ir energiniy
savybiy atkiirimas ar pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas, architekttrinés iSraiSkos
atnaujinimas. Kompleksiné renovacija — kompleksinis urbanizuotos aplinkos ir inzinerinés jrangos
atnaujinimas. Vykdant kompleksing renovacija, urbanizuota aplinka gali buti perplanuojama,
numatomas dalinis pastaty griovimas ir nauja statyba.

8. Konversija (pertvarkymas) — neefektyviai naudojamy uzstatyty teritorijy naujas (antrinis)
panaudojimas plétrai keiCiant vyraujancias veiklas ir (ar) erdvine struktiira:

8.1. Konversijos (pertvarkymo) tikslai — didinti miesty ir kity gyvenamyjy vietoviy
funkcinés ir fizinés struktiiros integralumg, sudaryti salygas mazinti tarS$a, atnaujinti aplinka,
uzstatyma, susisiekimo sistema ir inZinering jrangg urbanizuotoje gyvenamosios vietovés dalyje,
kurti palankia investicijoms aplinka, tolygiau iSdéstyti gyvenamasias teritorijas ir darbo vietas.

8.2. Pertvarkomose teritorijose kvartalai formuojami pagal Normy 50 punkte nurodytas
rekomendacijas kvartalo perimetrui ir atstumams tarp susisiekimo komunikacijy koridoriy (toliau —
urbanistinio tinklo Zingsnis).

8.3. Atskiras konversijos (pertvarkymo) atvejis — sodininky bendrijy teritorijy konversija
(pertvarkymas) | gyvenamasias teritorijas. KompleksiSkai perplanuojant Sias teritorijas siekiama
iSvystyti inZinerine, zaligja infrastruktiirg, sukurti biiting socialing ir paslaugy infrastruktiira.

9. Nauja plétra — neuzstatyty teritorijy urbanizavimas:

9.1. Urbanizuojamos teritorijos turi biiti skirstomos j hierarchinius urbanistinius vienetus
(rajonus, kvartalus, pastaty grupes).



9.2. Naujos plétros teritorijy poreikis nustatomas tik jvertinus kitais vystymo rezimais
numatyty vystyti teritorijy galimybes (prioritetiniais vystymo rezimais laikytini konversija
(pertvarkymas) ir modernizavimas). Rekomenduojama, kad nauja gyvenamuyjy teritorijy plétra
sudaryty iki 20 proc. viso Siy teritorijy plétros poreikio. Bendrajame plane naujai gyvenamyjy
teritorijy plétrai numatant daugiau negu 20 proc. viso Siy teritorijy plétros poreikio, tai biitina
pagristi Sio teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo stebésenos duomenimis,
gyventojy skaifiaus prognoze, gyvenimo salygy gerinimu ir (ar) planuojamu darbo vietas kurianciy
veikly vystymu ir §ias teritorijas priskirti prioritetinés plétros teritorijoms (planuojant $ias teritorijas
turi biiti uztikrintas inzinerings, socialinés infrastrukttiros i§vystymas).

9.3. Nustatant naujos plétros teritorijas, savivaldybés ir vietovés lygmens bendruosiuose
planuose turi biti suplanuota Sioms teritorijoms funkcionuoti reikalinga infrastruktiira (inzineriniy
komunikacijy koridoriai, atskirieji zeldynai, numatytos Svietimo jstaigoms reikalingos teritorijos,
vieSasis transportas). Si infrastruktiira turi biiti suplanuota rengiamame teritorijy planavimo
dokumente arba $io dokumento sprendiniuose turi biiti nustatyta, kad privaloma parengti zemesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentg, kuriame bity suplanuota teritorijai
funkcionuoti reikalinga infrastruktira.

10. Rezervavimas nustatomas naujos plétros teritorijoms, kurios reikalingos visuomenés
poreikiams (sportui ir rekreacijai skirti kompleksai, pramoniniai parkai, laisvosios ekonominés
Zonos ir pan.).

11. Be esminiy poky¢iy (lot. status quo) — teritorijos, kuriose palickama esama padétis
(priskiriamos ir teritorijos, kuriose dél demografiniy priezas¢iy mazéja gyventojy) ir nenumatomi
esminiai pokyc¢iai, keiCiantys jy naudojima, erdving struktiirg, uzstatymo tipologija. Planuojant
Sias teritorijas, nustatomi jy naudojimo reikalavimai ar reglamentai, kuriais suteikiama plétros
galimybé ir iSsaugoma susiklosCiusi uzstatymo tipologija, sudarantys papildomas sglygas atsirasti
tikinéms veikloms, kuriy triiksta pilnaverciam teritorijos funkcionavimui.

12. Savivaldybés lygmens bendrajame plane sprendiniy konkretizavimo stadijoje
i§skiriamos prioritetinés plétros teritorijos, kuriose savivaldybé jsipareigoja vystyti socialing ir (ar)
inzinering infrastuktiira.

13. Rengiant savivaldybés lygmens miesty teritorijy ir vietovés lygmens bendruosius planus,
vertinamas gyventojy tankis (teritorijoje gyvenanciy zmoniy skaifiaus ir tos teritorijos ploto
santykis). Rengiant detaliuosius planus, vadovaujamasi bendruosiuose planuose nustatytais
reglamentais ir planuojamas gyventojy tankis neskai¢iuojamas. Optimalios urbanizuotos teritorijos
planuojamos vertinant konkrecios teritorijos faktinj gyventojy tankj. Savivaldybés lygmens miesty
teritorijy ir vietovés lygmens bendryjy plany sprendiniais rekomenduojama:

13.1. esamose mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose teritorijose didinti gyventojy
tanki, jei jis mazesnis kaip 30 gyv./ha;

13.2. esamose vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosiose teritorijose iSlaikyti
gyventojy tankj 50-100 gyv./ha;

13.3. esamose didelio uZstatymo intensyvumo daugiafunkcése teritorijose iSlaikyti
gyventojy tankj 100-250 gyv./ha;

13.4. istoriniuose miesty centruose iSlaikyti gyventojy tankj ne mazesnj kaip 50 gyv./ha;

13.5. 1940-1990 mety statybos laisvo planavimo gyvenamuosiuose rajonuose iSlaikyti
esama vyraujantj gyventojy tankj 150-270 gyv./ha sudarant galimybes plétoti Siy rajony funkcing
struktiirg gerinancias paslaugas ir kurti darbo vietas;

13.6. planuojamose naujose gyvenamosiose zonose nustatyti teritorijy naudojimo
reikalavimus ir reglamentus, sudarancius sglygas susiformuoti ne maZzesniam kaip 30 gyv./ha ir ne
didesniam kaip 300 gyv./ha gyventojy tankiui;

13.7. teritorijose, kuriose gyventojy tankis ne mazesnis kaip 70 gyv./ha, numatyti atskiromis
eismo juostomis judantj viesaji transporta (pavyzdziui, tramvajy, greituosius autobusus ar pan.);

13.8. kompaktiskai uZstatytose teritorijose, kuriose gyventojy tankis ne mazesnis kaip 115
gyv./ha, numatyti didelius keleiviy srautus aptarnaujantj viesaji transportg (metropolitena, miesto
traukinj ar pan.).



14. Normy 17.1.1-117.1.4 papunkciuose nurodytose gyvenamosiose zonose, kuriose
faktinis gyventojy tankis virSija 250 gyv./ha, rekomenduojama nenumatyti reikSmingy naujy biisty
plétros galimybiy. Jeigu faktinis gyventojy tankis virSija 450 gyv./ha, naujy (papildomy) biisty
statyba nenumatoma.

1 SKYRIUS
TERITORIJOS FUNKCINES ZONOS IR JU TURINYS

15. Teritorijy planavimo lygmenis atitinkanc¢ios funkcinés zonos skirstomos :

15.1. apibendrintas (kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose (iSskyrus
savivaldybés lygmens miesty teritorijy bendruosius planus), rengiamuose masteliu M 1:10 000—
1:50 000);

15.2. detalizuotas (savivaldybés lygmens miesty teritorijy bendruosiuose planuose ir
kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose, rengiamuose masteliu M 1:5 000-1:10 000).
Detalizuotos funkcinés zonos papildomai gali biiti nustatomos ir kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentuose, rengiamuose smulkesniu masteliu negu M 1:10 000.

16. Neurbanizuojamos teritorijos funkcinés zonos:

16.1. misky ir miskingy teritorijy zona. Apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja
Misky jstatymo 3 straipsnyje nurodyti visy grupiy miskai. Detalizuotos funkcinés zonos, kuriose
dominuoja miskai, nustatomos pagal miSky iikio paskirties Zemés naudojimo biidus, nurodytus
Zemés jstatymo 25 straipsnio 2 dalyje, ir skirstomos j:

16.1.1. ekosistemy apsaugos misky zong;

16.1.2. rekreaciniy misky zong;

16.1.3. apsauginiy misky zong;

16.1.4. tikiniy misky zona;

16.2. zemés iikio teritorijy zona. Apibendrinta funkciné zona, kurioje dominuoja zemés tikio
paskirties Zemé. Detalizuotos funkcinés zonos, kuriose dominuoja zemés ikio veiklai skirtos
teritorijos, formuojamos atsizvelgiant j Zemés tkio paskirties zemés naudojimo budus, nurodytus
Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalyje, ir skirstomos j:

16.2.1. specializuoty tkiy ir zemes iikio teritorijy zona, kurioje dominuoja zemés tikio
paskirties zemé su pavieniais Zemés ikio ar alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais (jy
grupémis) ir pavienémis tikininky sodybomis;

16.2.2. rekreacinio naudojimo zemés iikio teritorijy zong, skirtag kaimo turizmo veiklai
plétoti;

16.2.3. pastatais neuzstatoma ir misSku neuzsodinama zemés tikio teritorijy zona;

16.3. vandeny zona. Funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés jstatymo 26 straipsnyje
nurodyta vandens tikio paskirties Zeme;

16.4. konservacinés teritorijos zona. Funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés jstatymo 27
straipsnyje nurodyta konservacinés paskirties zemé.

17. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos funkcinés zonos:

17.1. gyvenamoji zona. Visas gyvenamgsias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamajai aplinkai reikalinga socialine, paslaugy, inZinerine, zaligja ir kita infrastruktiira, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Gyvenamosios teritorijos skirstomos pagal
teritorijos uZstatymo intensyvuma, gali biiti nustatomos Sios detalizuotos funkcinés zonos:

17.1.1. ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona;

17.1.2. mazo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona,

17.1.3. vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;

17.1.4. intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona;

17.2. centry zona. Funkciné zona, skirta gyvenamajai vietovei reikalingoms koncentruotoms
funkcijoms vykdyti, kurioje dominuoja gyvenamoji aplinka ir teritorijos, skirtos administravimo,
paslaugy, prekybos ir kitai reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai nesukelian¢iai tkinei veiklai
kartu su Sioms veikloms reikalinga socialine, inZinerine, Zaligja ir kita infrastruktiira, rekreacijai



reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Centry zona gali biiti skirstoma pagal
teritorijos uzstatymo intensyvuma ir galimas papildomas veiklas, iSskiriant:

17.2.1. pagrindinio centro zona;

17.2.2. lokaliy centry zonas;

17.3. specializuoty kompleksy zona. Funkciné zona, kurioje dominuoja teritorijos, skirtos
specializuotiems visuomenés poreikiams — visuomenes (viesajj) interesg jgyvendinanciai socialinei,
Svietimo, sveikatos apsaugos, viesSajai rekreacinei, parody, sporto, turizmo veiklai, krasto apsaugai,
civilinei saugai, gelbé¢jimo tarnyboms, religiniams objektams kartu su Sioms veikloms ar objektams
reikalinga infrastruktiira. Planuojant S$ias teritorijas, gali buti nurodoma specifiné konkreti
specializuoto komplekso paskirtis (pavyzdziui, Svietimo jstaigoms (nurodant — savivaldybés ar
nevalstybinéms mokykloms), krasto apsaugos tikslams ar pan.);

17.4. sodininky bendrijy zona. Funkciné zona, kurioje dominuoja teritorijos, skirtos megéjy
sodininkystei ir nenumatytos konvertuoti (pertvarkyti) ; gyvenamasias teritorijas. Veikla sodininky
bendrijose reglamentuoja Sodininky bendrijy jstatymas;

17.5. pramonés ir sandéliavimo zona. Teritorijos, kuriose dominuoja gamybineé,
sandéliavimo, logistikos, atlieky perdirbimo veikla su Sioms veikloms reikalinga inZinerine,
paslaugy ir kita infrastruktiira;

17.6. inzinerinés infrastuktiiros zona. Funkciné zona, skirta susisiekimo komunikacijy ir
inzineriniy tinkly prieZitiros objektams, aplinkos kokybei gerinti reikalingiems objektams. Si zona
taip pat skirta sgvartynams su jiems funkcionuoti reikalinga infrastuktiira;

17.7. inZinerinés infrastuktiiros koridoriy zona. Funkciné zona, kuria iSskiriami svarbiausiy
gatviy ir keliy, gelezinkelio keliy ir magistraliniy inzineriniy tinkly koridoriai;

17.8. bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona. Funkciné zona, kuria iSskiriamos
vieSosios erdvés ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy
teritorijos. Si funkciné zona pagal Zeldyny naudojimo rekreacijai intensyvuma gali bati skirstoma j:

17.8.1. intensyviai naudojamy erdviy ir Zeldyny zong (intensyviam lankymui pritaikyti
atskirieji zeldynai, urbanizuoty teritorijy miskai ir vieSosios urbanistinés erdvés — aikstés, skverai,
parkai ir pan.);

17.8.2. ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong (intensyviam lankymui nepritaikyti atskirieji
zeldynai ir urbanizuoty teritorijy miskai);

17.9. paslaugy zona. Funkciné zona, skirta paslaugy, prekybos, administravimo ir Kitai
reikSmingo neigiamo poveikio aplinkai nesukelianciai iikinei veiklai kartu su jai reikalinga
inzinerine ir kita infrastruktiira, vieSaisiais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis;

17.10. vandenvieCiy zona. Funkciné zona, skirta veiklai, susijusiai su poZzeminio vandens
paémimu, gerinimu ir tiekimu.

18. Konkreciose funkcinése zonose taikomi specifiniai reikalavimai ir (ar) galimos kitos
pagrinding veikla papildancios veiklos nustatomi teritorijy planavimo dokumenty tekstiniuose
reglamentuose.

IV SKYRIUS
TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAI IR JU TURINYS

19. Teritorijos naudojimo tipai nustatomi rengiant vietovés lygmens bendruosius planus
masteliu M 1:2 000-1:5 000. Rengiant detalivosius planus ar vietovés lygmens bendruosius planus,
kuriuose nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, nustatomas teritorijos
naudojimo tipas arba konkreti pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, konkretiis Zemés naudojimo
budai.

20. Neurbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai:

20.1. miSkai ir miskinga teritorija (misky dkio paskirties zem¢). Ekosistemy apsaugai ir
stabilizacijai, reljefo, vandeny, visy gamtiniy vertybiy apsaugai ir gyventojy poilsiui skirty misky
teritorija. Gali buti skirstoma pagal miSky tkio paskirties Zemés naudojimo buidus;



20.2. vandenys (vandens tkio paskirties zem¢). Vandens telkiniai ir jiems eksploatuoti
reikalinga teritorija. Gali buti skirstoma pagal vandens tikio paskirties Zemés naudojimo biidus;

20.3. specializuoty tikiy ir zemeés ukio teritorija (zemés ukio paskirties zeme). Teritorija,
kurioje dominuoja pastatais neuzstatoma zemes ukio paskirties zemé su pavieniais zemés tikio ar
alternatyviajai veiklai reikalingais statiniais ir pavienémis tikininky sodybomis;

20.4. rekreacinio naudojimo Zemés tkio teritorija (zemés tkio paskirties Zemé). Teritorija,
skirta kaimo turizmo veiklai;

20.5. pastatais neuzstatoma ir misku neuzsodinama zemés iikio teritorija.

21. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos naudojimo tipai:

21.1. sodininky bendrijy teritorija (zemés tkio paskirties zemé). Teritorija, skirta mégéjy
sodininkystei. Veikla joje reglamentuoja Sodininky bendrijy jstatymas;

21.2. vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija (kitos paskirties zemé).
Ekstensyviai uZzstatyta teritorija, skirta vienbuciy ir dvibuciy paskirties gyvenamyjy pastaty
kvartalams su Sios teritorijos gyventojams reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita
infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais;

21.3. gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé). Teritorija, skirta visy paskiréiy grupiy
gyvenamiesiems pastatams su jos gyventojams reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine, Zaligja ir
kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais;

21.4. misri gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé). Teritorija, skirta visy paskirciy
grupiy gyvenamiesiems pastatams ir prekybos, paslaugy, maitinimo, viesbuciy, kultiiros, mokslo,
sporto ir administracinés paskirties pastatams, kuriuose vykdoma wkiné veikla nesukelia neigiamo
poveikio gyvenamajai aplinkai, rekreacijai skirtiems atskiriesiems Zzeldynams ir vieSosioms
erdvéms;

21.5. miSri centro teritorija (kitos paskirties zem¢e). Teritorija, kurioje koncentruojami
valstybés ir savivaldybés funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties
pastatai, kiti negyvenamieji (prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties) pastatai, kuriuose vykdoma
tikiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, visy paskir¢iy grupiy gyvenamieji pastatai ir
bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves;

21.6. paslaugy teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojams reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams,
kitiems negyvenamiesiems pastatams, kuriuose vykdoma tikiné veikla nesusijusi su tar$ia gamyba;

21.7. socialinés infrastruktiros teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta
savivaldybés socialinés infrastruktiiros objektams;

21.8. specializuoty kompleksy teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta ligoniniy,
sanatorijy, auksStyjy mokykly, krasto apsaugos, visuomenés saugos kompleksams ir kitiems
konkrecig paskirtj turintiems kompleksams, religiniams objektams;

21.9. pramonés ir sandéliavimo teritorija (kitos paskirties Zzeme¢). Teritorija, skirta gamybai,
logistikai, sandé¢liuoti, atlieckoms perdirbti;

21.10. inzinerinés infrastruktiros teritorija (kitos paskirties Zeme). Teritorija, skirta
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy priezitiros objektams, komunalinéms jmonéms;

21.11. inZinerinés infrastruktiiros koridorius (kitos paskirties Zem¢). Linijiné pastatais
neuzstatyta teritorija, skirta susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams;

21.12. bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (kitos paskirties Zeme). Urbanizuoty
teritorijy pastatais (iSskyrus reikalingus zoologijos sodams ir kapinéms) neuZstatytos vieSosios
erdvés, kuriose dominuoja gamtinio kraStovaizdZio struktiiros elementai, vyrauja minkStosios
dangos ir zeldiniai, — parkai ir kitos gamtinés teritorijos, skirtos rekreacijai, lankymui ir paZinimui,
gyvenamosiose vietovése esantiy gamtinio karkaso elementy apsaugai, taip pat kapinés, botanikos
ir zoologijos sodai;

21.13. urbanistiniy erdviy teritorija (kitos paskirties zeme). Pastatais neuzstatyta ir zeldiniais
ar zeldynais iStisai neuzimta (atvira) vieSoji erdve, kurioje vyrauja kietosios dangos — aikste,
skveras ir pan.;



21.14. vandenvieté (kitos paskirties zem¢). Pozeminio vandens vandenvieciy teritorija,
kurioje leistina su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu susijusi veikla ir galimi Siai
veiklai vykdyti reikalingi statiniai ir jrenginiai;

21.15. naudingyjy iSkaseny teritorija (kitos paskirties Zeme). Pastatais neuzstatyta teritorija,
skirta naudingosioms iSkasenoms eksploatuoti (gali biiti ir neurbanizuojamose teritorijose).

22. Konkreciame teritorijos naudojimo tipe veikla ribojantys ar papildomas veiklas
leidziantys specifiniai reikalavimai nustatomi teritorijy planavimo dokumenty tekstiniuose
reglamentuose.

23. Teritorijos naudojimo tipy turinys (pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, galimi zemes
naudojimo biidai ir galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy paskirtys) nurodytas 1 lenteléje. Sioje
lenteléje nurodyti galimi, bet ne privalomi zemés naudojimo buidai (planuojant pasirenkama, kokie
zemeés naudojimo biidai galimi konkrecioje teritorijoje). Galimos vyraujancios statiniy ar jy grupiy
paskirtys nustatomos pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprase, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199 D¢l Zemés naudojimo
biidy turinio apraSo patvirtinimo®, jtvirtintus reikalavimus jvertinus 1 lenteléje nustatytas iSimtis
galimiems statyti statiniams ar jy grupéms.

1 lentelé. Teritorijos naudojimo tipy turinys

Pagrindinés plétros Teritorijos Pagrindi Galimi Zemés Pagal teritorijos naudojimo
kryptys naudojimo tipai | né Zemeés naudojimo buidai tipa galimos vyraujancios
naudoji statiniy ar juy grupiy paskirtys
mo atitinkamo Zemés naudojimo
paskirtis biido Zemés sklype

1. Neurbanizuojamos | 1.1. Miskai ir | Misky | Ekosistemy  apsaugos | Statiniai ar jy grupés, kuriuos

teritorijos miskinga teritorija akio misky sklypai galima statyti atitinkamo Zemés
Rekreaciniy misky | naudojimo btido Zemés sklype.
sklypai
Apsauginiy misky
sklypai
Ukiniy misky sklypai
1.2. Vandenys Vandens | Ukinei veiklai | Statiniai ar jy grupés, kuriuos
akio naudojami vandens | galima statyti atitinkamo Zemés
telkiniai naudojimo biido zemés sklype.
Rekreaciniai ~ vandens
telkiniai

Ekosistemas saugantys
vandens telkiniai
Bendrojo naudojimo
vandens telkiniai

1.3. Specializuoty | Zemés | Specializuoty Statiniai ar jy grupés, kuriuos
tikiy ir zemés tkio akio sodininkystés, galima statyti atitinkamo Zemés
teritorija gélininkystés, Siltnamiy, | naudojimo btdo Zzemés sklype.

medelyny ir kity

specializuoty tkiy

zemés sklypai

Kiti zemes akio

paskirties zemés sklypai
1.4. Rekreacinio Rekreacinio naudojimo | Statiniai ar jy grupés, kuriuos
naudojimo zemés zemés sklypai galima statyti atitinkamo Zemés
uikio teritorija naudojimo btido Zemés sklype.
L.5. Pastatais Kiti Zemes tkio | Pastatais neuzstatoma.
neuzstatoma ir paskirties zemés sklypai
misku
neuzsodinama
zemes tkio

teritorija




2. Urbanizuojamos
teritorijos

2.1. Sodininky
bendrijy teritorija

Meégeéjy  sodo  Zemes
sklypai

Sodininky bendrijy
bendrojo naudojimo

zemés sklypai.

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biido Zemés sklype.

2.2. Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty teritorija

2.3. Gyvenamoji
teritorija

2.4. Misri
gyvenamoji
teritorija

Kita

Vienbuciy ir dvibuciy

gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties
teritorijos

Rekreacinés teritorijos
Bendrojo naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biudo zemés sklype,
i8skyrus  paslaugy  paskirties
automobiliy plovyklas,
specialiyjy paslaugy paskirties
autoservisus, laidojimo namus,
§arvojimo sales, morgus,
krematoriumus, loSimo namus
komercinés paskirties objekty
teritorijy zemés sklypuose.

Visy zemés naudojimo bidy
zemés  sklypuose  negalima
pastaty, kuriuose vykdoma veikla
sukelia neigiama poveikj
gyvenamajai aplinkai, statyba.

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo buido Zemés sklype,
iSskyrus  paslaugy  paskirties
automobiliy plovyklas,
specialiyjy paslaugy paskirties

Komercinés paskirties | autoservisus, laidojimo namus,
objekty teritorijos Sarvojimo sales, morgus,
Visuomeninés paskirties | krematoriumus, losimo namus
teritorijos komercinés paskirties objekty
Rekreacinés teritorijos teritorijy zemés sklypuose.
Bendrojo naudojimo | Visy Zemés naudojimo budy
teritorijos zemés  sklypuose  negalima
Susisiekimo ir | pastaty, kuriuvose vykdoma veikla
inZineriniy tinkly | sukelia neigiama poveikj
koridoriy teritorijos gyvenamajai aplinkai, statyba.
Atskiryjy zeldyny

teritorijos

Vienbuciy ir dvibuciy | Statiniai ar jy grupés, kuriuos
gyvenamuyjy pastaty | galima statyti atitinkamo Zemés
teritorijos naudojimo biido zemés sklype.
Daugiabuciy Visy zemés naudojimo budy

gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties
teritorijos

Rekreacinés teritorijos
Bendrojo naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

zemés  sklypuose  negalima
pastaty, kuriuose vykdoma veikla
sukelia neigiama poveiki

gyvenamajai aplinkai, statyba.




2.5. Misri centro
teritorija

2.6. Paslaugy
teritorija

Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

Daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties
teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biido Zemés sklype.

2.7. Socialinés
infrastruktiiros
teritorija

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biido Zemés sklype.

2.8. Specializuoty
kompleksy
teritorija

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biido zemés sklype.

2.9. Pramonés ir
sandéliavimo
teritorija

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo btudo Zemés sklype,
i8skyrus naujy asmeninio poilsio
paskirties pastaty statyba
rekreaciniy teritorijy naudojimo
biido zemés sklypuose.

Bendrojo naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties
teritorijos

Rekreacinés teritorijos
Bendrojo  naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

Visuomeninés paskirties
teritorijos

Bendrojo naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

Visuomeninés paskirties
teritorijos

Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Rekreacinés teritorijos
Teritorijos krasto
apsaugos tikslams
Teritorijos valstybés
sienos apsaugos
tikslams

Bendrojo naudojimo
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos

Pramonés ir
sandéeliavimo  objekty
teritorijos

Susisiekimo ir
inzineriniy

komunikacijy priezitiros
objekty teritorijos

Statiniai ar jy grupés, kuriuos
galima statyti atitinkamo Zemés
naudojimo biido zemés sklype.
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Atlieky saugojimo,
riiSiavimo ir utilizavimo
(savartynai) teritorijos
Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Komercinés paskirties

2.15. Naudingyjy
iSkaseny teritorija

objekty teritorijos
Bendrojo naudojimo
teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos
2.10. Inzinerinés Susisiekimo ir | Statiniai ar jy grupés, kuriuos
infrastruktiiros inZineriniy galima statyti atitinkamo Zemés
teritorija komunikacijy priezitiros | naudojimo btido Zemés sklype.
objekty teritorijos
Pramoneés ir
sandéliavimo  objekty
teritorijos
Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
Bendrojo  naudojimo
teritorijos
Atskiryjy zeldyny
teritorijos
2.11.  Inzinerinés Susisiekimo ir | Pastatais neuzstatoma.
infrastruktiiros inZineriniy tinkly
koridorius koridoriy teritorijos
2.12. Bendro Bendrojo naudojimo | Pastatais  (iSskyrus  pastatus,
naudojimo erdviy, teritorijos reikalingus zoologijos sodams ir
zeldyny teritorija Atskiryjy zeldyny | kapinéms, visuomeneés
teritorijos bendriesiems interesams skirtus
Visuomeninés paskirties | Zeldynams reikalingus pastatus)
teritorijos neuZzstatoma.
Susisiekimo ir
inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
2.13. Urbanistiniy Bendrojo naudojimo | Pastatais neuzstatoma.
erdviy teritorija teritorijos
Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos
2.14. Vandenvieté Susisiekimo ir | Pastatais (iSskyrus reikalingus
inzineriniy tinkly | vandenvietés veiklai)
koridoriy teritorijos neuzstatoma.

Naudingyjy  iskaseny
teritorijos

Pastatais neuZstatoma.

Pastabos:

1. Jeigu galima savarankisky statiniy statyba, galima ir jy priklausiniy statyba bei statiniams

funkcionuoti skirty inZinerinés infrastruktiiros statiniy statyba.

2. Statiniy paskirtys ar jy grupés nustatomos pagal statybos techniniame reglamente STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 ,Dél statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® patvirtinimo*, nustatytas statiniy naudojimo
paskirtis ar paskirties grupes.
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V SKYRIUS
SISTEMINIS FUNKCINIU ZONU IR TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPU RYSYS

24. Sisteminis funkciniy zony ir jose galimy teritorijos naudojimo tipy rysys nurodytas 2
lenteléje.

2 lentelé. Sisteminis funkciniy zony ir jose galimy teritorijos naudojimo tipy rysys

Vietovés lygmens bendrieji planai, rengiami smulkesniu Vietovés lygmens bendrieji planai (rengiami

masteliu negu M 1:5 000, 1;|saar:/;ivaldybes lygmens bendrieji masteliu M 1:2 000—1:5 000) ir detalieji planai
Pagrindinés
plétros Teritorijos naudojimo tipai

Funkcinés zonos

kryptys

1.1.1. Miskai ir miskinga teritorija
1.1.1.1. Ekosistemy apsaugos miskai
1.1.1.2. Rekreaciniai miskai

1.1.1.3. Apsauginiai miskai

1.1.1.4. Ukiniai miskai

1.1. Misky ir miskingy teritorijy zona

1.2.1.Vandenys

1.2.1.1. Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
1.2.1.2. Rekreaciniai vandens telkiniai
1.2.Vandeny zona 1.2.1.3. Ekosistemas saugantys vandens telkiniai
1.2.1.4. Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

1.3.1. Specializuoty tikiy ir zemés tkio teritorija

1. Neurbanizuojamos teritorijos

1.3.2. Rekreacinio naudojimo Zemés tkio teritorija

1.3. Zemes ukio teritorijy zona 1.3.3. Pastatais neuZstatoma ir mi§ku neuZsodinama
zemés iikio teritorija

2.1.1.1. Sodininky bendrijy teritorija
2.1.1.2. Gyvenamoji teritorija

2.1.1. Sodininky bendrijy zona 2.1.1.3. Socialinés infrastruktiiros teritorija

2.1.2.1. Vienbuc¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty
teritorija

2.1.2.2. Gyvenamoji teritorija

2.1.2. Gyvenamoji zona 2.1.2.3. Misri gyvenamoji teritorija

2.1.2.4. Misri centro teritorija

2.1.2.5. Paslaugy teritorija

2.1.2.6. Socialinés infrastruktiiros teritorija

2.1.3.1. Misri centro teritorija

2.1.3.2. Misri gyvenamoji teritorija
2.1.3.3. Paslaugy teritorija

2.1.3.4. Socialinés infrastruktiiros teritorija

2.1.3. Centry zona

2.1.4.1. Specializuoty kompleksy teritorija
2.1.4. Specializuoty kompleksy zona 2.1.4.2. Socialinés infrastruktiiros teritorija

2.1.5.1. Pramonés ir sandéliavimo teritorija
2.1.5.2. InZinerinés infrastruktiiros teritorija
2.1.5.3. Paslaugy teritorija

2.1.5. Pramonés ir sandéliavimo zona

2. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
2.1. Pastatais uzstatoma

2.1.6. Paslaugy zona 2.1.6.1. Paslaugy teritorija

2.1.7. Inzinerinés infrastrukttros zona 2.1.7.1. Inzinerinés infrastrukttiros teritorija
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2.2.1. Inzinerinés infrastrukttros koridoriy
Zona

2.2.1.1. Inzinerinés infrastruktiiros koridorius

2.2.2. Vandenvieciy zona 2.2.2.1. Vandenvieté

2.2. Pastatais
neuzstatoma

2.2.3.1. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
2.2.3.2. Urbanistiniy erdviy teritorija
2.2.3.3. Socialinés infrastrukttiros teritorija

2.2.3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy
zeldyny zona

25. Visose funkcinése zonose galimi inzinerinés infrastruktiiros koridoriy, bendro
naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny, urbanistiniy erdviy teritorijos naudojimo tipai ir kiti teritorijos
naudojimo tipai, jeigu juose nustatyta veikla nesukelia neigiamo poveikio pagrindinés
(dominuojancios) veiklos aplinkai.

VI SKYRIUS
UZSTATYMO TIPAIL, UZSTATYMO INTENSYVUMO IR UZSTATYMO TANKIO
RODIKLIAI

PIRMASIS SKIRSNIS
UZSTATYMO INTENSYVUMO IR UZSTATYMO TANKIO RODIKLIAI

26. Nustatant teritorijos naudojimo tipg, kartu nustatomi uzstatymo intensyvumo rodikliai
(toliau — UTI) ir uzstatymo tankio rodikliai (toliau — UT), kurie priklauso nuo planuojamos teritorijos
ir greta esanciy teritorijy uzstatymo principy ir erdvinés struktiiros.

27. Ul privaloma nustatyti rengiant savivaldybés lygmens miesty teritorijy bendruosius
planus, vietovés lygmens bendruosius planus ir detaliuosius planus.

28. Rengiant vietovés lygmens bendruosius planus masteliu M 1:2 000-1:5 000 ir
detaliuosius planus, sprendiniy konkretizavimo stadijoje Zzemés sklypy UI ir UT reikSmés
nustatomos atsizvelgiant j planuojamg teritorijos naudojimo tipa (pagal 3 lentelg, jvertinus Sios
lentelés pastaboje nurodytus atvejus) ir planuojamos teritorijos esamg ir planuojamg uZstatymo
tipus.

29. Rengiant savivaldybés lygmens bendruosius planus, Ul ir (ar) UT, kaip papildomi
teritorijos naudojimo reikalavimai (iSskyrus miesty teritorijy bendruosius planus, kuriuose Ul
nustatyti privaloma pagal Teritorijy planavimo jstatymo 15 straipsnio 2 dalj), nustatomi tose
pastatais uZstatomose funkcinése zonose, kurioms savivaldybés lygmens bendrajame plane
nejtvirtinta prievolé rengti vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus,
kuriuose nustatomi UI ir (ar) UT. Siose teritorijose nustatomos maZesnés, negu rekomenduojama
pagal teritorijos naudojimo tipa, Ul ir UT reikSmés (pagal 4 lentele), aiSkinamojo rasto tekstiniuose
reglamentuose nurodant, kad Sios reikSmés savivaldybés lygmens bendrojo plano sprendiniuose
nustatytomis sglygomis keiiamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus.

ANTRASIS SKIRSNIS
UZSTATYMO TIPAI

30. Vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose, kuriuose
nustatomas detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, formuojama pastatais uZstatyty ir
atviry (pastatais ar stogg turinciais inzineriniais statiniais neuzstatyty) erdviy sistema — nustatoma
statybos zona, statybos riba ir (ar) linija, nurodoma uzstatymo tipy grupé ar konkretus uzstatymo
tipas. Bendruosiuose planuose, kurivose detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas
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nenustatomas, uzstatymo tipy grupé ar uzstatymo tipas gali buti nustatomas kaip papildomas
teritorijos naudojimo reikalavimas konkrecioje funkcinéje zonoje.

31. Uzstatymo tipai skirstomi j dvi grupes. Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniuose
nurodoma uzstatymo tipy grupé (atviro uzstatymo ar uzdaro uzstatymo tipai pagal 1 paveiksla) arba,
siekiant detalizuoti reikalavimus konkreciai teritorijai, nustatomas konkretus uzstatymo tipas:

31.1. atviro uzstatymo tipas — teritorijy uzstatymas neformuojant uzdaros kvartalo erdvinés
struktiros. Galimas laisvas pastaty iSdéstymas zemés sklype (gavus rasytinj besiribojancio zZemés
sklypo (teritorijos) savininko ar valdytojo sutikima (susitarimg), pastatai gali biiti statomi ant
Soninés (statmenos gatvei) zemés sklypo ribos ar mazesniu, nei nustatyta teisés aktuose, atstumu
nuo jos). Kai teritorijy planavimo dokumente nustatyta statybos linija, pastatai iSdéstomi formuojant
vientisas vieSyjy atviry (pastatais ar stogg turinCiais inzineriniais statiniais neuZzstatyty) erdviy
(gatviy, skvery) ribas, tacCiau pastatai ] uzdarg perimetring struktiirg nejungiami. Atviro uzstatymo
tipai:

31.1.1. sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1—
3 auks$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties
pastatais statomas atskirame Zemés sklype. Pagalbinio tkio pastato tiiris gali biiti didesnis uz
gyvenamosios paskirties pastato tirj;

31.1.2. vienbutis (dvibutis) uzstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio iikio paskirties pastatais
statomas atskirame zemeés sklype. Pagalbinio tkio pastato tiris negali biiti didesnis uz
gyvenamosios paskirties pastato turj;

31.1.3. miesto vily uZstatymas — gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai kvadratui artimo
plano 3-5 auksty pastatai, i§ dalies atskiriantys vieSgsias erdves nuo privaciyjy erdviy, déstomi
zemés sklype toliau nuo visy Sio Zemés sklypo riby (pastatai statomi ant zemés sklypo riby palei
gatve, kai tai numatyta teritorijy planavimo dokumente ir (ar) biidinga esamai erdvinei struktiirai);

31.1.4. laisvo planavimo uZzstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicijg, neformuojant gatviy erdviy, dazniausiai biidingy perimetriniam
uzstatymui;

31.1.5. aukstybinis uzstatymas — uzstatymas formuojamas aukStais (pastaty aukstis —
daugiau kaip 30 m) bokstiniais pastatais;

31.1.6. atskirai stovintys pastatai (pavienis uZstatymas) — uzstatymas formuojamas atskirai
(laisvai) nuo kity statiniy urbanistinéje bendro naudojimo erdvéje stovinCiais ir toje erdvéje
dominuojanciais iSskirtinés paskirties pastatais;

31.1.7. pramonés ir inzinerinés infrastruktiros teritorijy uZstatymas — gamybos ir
technologiniy procesy nulemtas, daznai uzdaras nuo aplinkiniy teritorijy, aiSkiy uzstatymo principy
neturintis pramonés (sandéliavimo) ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas;

31.1.8. atviras perimetrinis uZzstatymas — kvartalo iSorés perimetru i§ dalies uzdara
urbanistiné struktira, kai pastatai iSdéstomi formuojant statybos linijas ir neblokuojami ties
Soninémis (gatvei statmenomis) Zzemés sklypy ribomis;

31.2. uzdaro uZstatymo tipas — kvartalo iSorés perimetru uzdara urbanisting¢ struktiira, kai
uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ties Zemés sklypy ribomis palei gatviy ar kity vieSyjy
atviry (pastatais ar stoga turinCiais inZineriniais statiniais neuZzstatyty) erdviy ribas. Teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytose statybos zonose pastatai gali biti statomi formuojant
ugniasieng¢ ant besiribojancio Zemés sklypo ribos negavus raSytinio besiribojancio Zemeés sklypo
(teritorijos) savininko ar valdytojo sutikimo (susitarimo). Uzdaro uZstatymo tipai:

31.2.1. vienbutis blokuotas uzstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
sublokuoti trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose Zemés sklypuose ar
viename Zemés sklype, iSskiriant bendro naudojimo Zemés sklypo dalj arba jos neiSskiriant;

31.2.2. perimetrinis posesijinis uZstatymas — istoriniams senamiesCiams budingas
netaisyklingos formos plano uZdaras uzstatymas, formuojantis nepertraukiamas statybos linijas
palei gatve ir atskirus kiekvienos posesijos uzdarus vidinius kiemus;
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31.2.3. perimetrinis reguliarus uzstatymas — istorinéms ir naujai formuojamoms miesto
dalims budingas taisyklingos formos plano Zemés sklypy uzstatymas formuojantis nepertraukiamas
statybos linijas palei gatve ir uzdarus vidinius kiemus;

31.2.4. perimetrinis aukStybinis uZstatymas — aukStybinio uzstatymo atmaina, kai
stilobatinés pastaty dalys blokuojamos ties Zemés sklypy ribomis ir formuoja nepertraukiamas
statybos linijas palei gatve.

1 paveikslas. Uzstatymo tipy grupés

32. Galimi ir kiti uzstatymo tipai, atitinkantys atviro arba uzdaro uzstatymo tipy aprasyma.
Sie uzstatymo tipai nustatomi nurodant uZstatymo tipy grupe ir pastaty (jy grupés) erdvinés
kompozicijos struktiirg.

TRECIASIS SKIRSNIS
UILIR UT REIKSMES

33. Kai teritorijy planavimo dokumentuose nustatytas konkretus teritorijos naudojimo tipas,
galimos Zemés sklypy Ul ir UT reikSmés toje teritorijoje nustatomos jvertinus planuojamai
teritorijai nustatomus uzstatymo aukstj reglamentuojancius parametrus (aukstj (m), auksty skaiciy).
Didziausios Ul ir UT reik§més, reglamentuojant veikla pagal teritorijos naudojimo tipg, nurodytos 3
lenteléje.

3 lentelé. DidZiausios Ul ir UT reikSmés pagal teritorijos naudojimo tipa

Eil. Teritorijos naudojimo tipas Kai DidZiausias Didziausias
Nr. auksty leidZziamasis | leidziamasis
skaiCius, | Zemes sklypy | Zemes sklypy
vnt. UT, % Ul
1. | Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty 1-3 40 0,4
teritorija
2. | Gyvenamoji teritorija
2.1. 1-3 40 1,0
2.2 >3 40 1,2
3. | Misri gyvenamoji teritorija
3.1 1-3 60 1,4
3.2. >3 60 1,6
4. | Misri centro teritorija
4.1. | 13 | 80 | 2,0
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4.2. N 80 | 3,0
5. | Paslaugy teritorija

5.1. 1-3 80 2,5

5.2. >3 80 3,0
6. | Socialinés infrastruktiros teritorija

6.1. 1-3 60 1,4

6.2. >3 60 3,0
7. | Specializuoty kompleksy teritorija

7.1. 1-3 80 2,0

7.2. >3 80 3,0
8. | Pramonés ir sandéliavimo teritorija 80 2,5
9. | Inzinerinés infrastruktiiros teritorija 80 2,5

Pastabos:

1. 3 lenteles 4.2, 5.2, 6.2, 7.2 papunkciuose ir 8 punkte nurodytas Ul reikSmes Normy 35
punkte nustatytais atvejais galima didinti pateikus pagrindimg (jvertinus susiformavusias
urbanistines struktliras arba planuojant naujas urbanistines dominantes) arba mazinti pagal Normy
36 punkta.

2. Rengiant vietovés lygmens bendruosius planus ir detaliuosius planus, Zzemés sklypy Ul ir
UT reikSmés nustatomos pagal 3 lentele, iSskyrus atvejus, kai savivaldybés lygmens bendrajame
plane, kurio sprendiniai jgyvendinami detalizuojant juos Siuose teritorijy planavimo dokumentuose,
nurodytas teritorijos naudojimo tipas (tipai) ir jame (juose) taikomos Ul ir UT reikSmés.

34. Aukstybinio uzstatymo teritorijose Ul ir UT reikSmes diktuoja kompozicijos motyvai ir
esamos ar planuojamos inZinerings infrastruktiiros galimybeés.

35. Ul ir UT reikSmes galima didinti (UI — iki 5, i$skyrus auksStybinio uzstatymo teritorijas,
kuriose taikoma didZiausia Ul reik§mé Normose nenustatyta):

35.1. centry zonose ir (ar) teritorijoje su istoriSkai susiformavusiu uzstatymu pagal esamo
uzstatymo parametrus atkuriant pazeistas arba baigiant formuoti esamo uzstatymo urbanistines
struktiiras, kai 3 ir 4 lentelése nurodytos reikSmés neleidzia suformuoti kvartalo uzstatymo
charakteristiky atitinkanc¢ios urbanistinés struktiiros;

35.2. pagal istoriniy ir natiriniy tyrimy duomenis atkuriant vertingg buvusig urbanisting
struktiira.

36. Atsizvelgiant | gyvenamosios vietovés esamag ir (ar) planuojamag gyventojy tankj ir
urbanistinés struktiiros ypatybes, 3 ir 4 lentelése nurodytos Ul ir UT reikSmés gali buiti mazinamos.

37. Pastatais uzstatomose funkcinése zonose kaip papildomi teritorijos naudojimo
reikalavimai gali buti nustatomos galimos zemés sklypy Ul (rengiant savivaldybés lygmens,
i8skyrus miesty teritorijy, bendruosius planus) ir UT (rengiant savivaldybés lygmens ir vietovés
lygmens bendruosius planus, kuriy sprendiniuose nenustatytas konkretus teritorijos naudojimo
tipas) reikSmés. Kai konkretus teritorijos naudojimo tipas nenustatytas, didziausios Ul ir UT
reikSmeés, reglamentuojant veikla pagal funkcing zong (igyvendinant teise¢ statyti Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje nustatytais atvejais), nurodytos 4 lentel¢je.

4 lentele. DidZiausios Ul ir UT reikSmes pagal funkcing zong

Eil. Savivaldybes lygmens | Savivaldybes lygmens
Nr. Funkciné zona bendrieji planai miesty teritorijy bendrieji
planai ir vietoves lygmens
bendrieji planai, kuriuose

teritorijy naudojimas
reglamentuojamas
nustatant funkcines zonas
Papildomi teritorijos Papildomi | Privalomieji
naudojimo reikalavimai teritorijos teritorijos
naudojimo | naudojimo
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statyba negalima — taikoma
zemes sklypams, kuriuose yra
teisétai pastatyti objektai,
nepazyméti stambiu masteliu
rengiamame teritorijy planavimo
dokumente

reikalavimai | reikalavimai
Didziausias | Didziausias | Didziausias | Didziausias
leidziamasis | leidziamasis | leidziamasis | leidziamasis
zemes zemes zemes zemes
sklypy UT, | sklypy Ul | sklypy UT, | sklypy Ul
% %
1. | Sodininky bendrijy zona 20 0,2 20 0,2
2 Gyvenamoji zona
Naujai plétrai numatomos
priemiestinés gyvenamosios 15 0,1 - -
teritorijos
Esamos gyvenamosios teritorijos, 25 0,2 - -
kuriose vyrauja maZzaauks$ciai (3
ir maziau auksty) pastatai
Esamos gyvenamosios teritorijos, 40 0,8 - -
kuriose vyrauja daugiaauksciai
(daugiau kaip 3 auksty) pastatai
2.1. | Ekstensyvaus uzstatymo 20 0,2
gyvenamoji zona
2.2. | Mazo uZstatymo intensyvumo 40 0,4
gyvenamoji zona
2.3. | Vidutinio uzstatymo intensyvumo 40 0,8
gyvenamoji zona
2.4. | Intensyvaus uzstatymo 60 1,2
gyvenamoji zona
3. | Centry zona 60 0,8 — —
3.1. | Pagrindinio centro zona — — 80 2,4
3.2. | Lokaliy centry zona 80 2,4
4. | Specializuoty kompleksy zona 80 0,8 80 2,4
5. Pramonés ir sandéliavimo zona 80 2,4 80 2,4
6. | Paslaugy zona 80 0,8 80 2,4
7. InZinerinés infrastruktiiros zona 80 2,4 80 2,4
8. Rekreacinio naudojimo Zemés 20 0,2 20 0,2
iikio teritorijy zona
9. Funkcinés zonos, kuriose pastaty 15 0,1 20 0,2

Pastabos:

1. 4 lentelés 3—7 punktuose nurodytas Ul reikSmes Normy 35 punkte nustatytais atvejais
galima didinti pateikus pagrindimg (jvertinus susiformavusias urbanistines struktiiras ar planuojant
naujas urbanistines dominantes) arba mazinti pagal Normy 36 punkta.
2. Savivaldybés lygmens bendruosiuose planuose 4 lentelés 2.1-2.4 papunkciuose
nurodytose funkcinése zonose Ul ir UT reikSmés, kaip papildomi teritorijos naudojimo
reikalavimai, nenustatomos — jos nustatomos rengiant savivaldybés lygmens miesty teritorijy
bendruosius planus ir (ar) vietovés lygmens bendruosius planus.

3. 4 lenteléje zenklas ,—

dokumentuose tokios funkcinés zonos nenustatomos.

reiSkia, kad atitinkamuose S$ioje lentelé¢je nurodytuose
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4. Sodininky bendrijy teritorijose taikomi papildomi reikalavimai, nustatyti Sodininky
bendrijy istatyme.

VIl SKYRIUS
TERITORIJU STRUKTURA

PIRMASIS SKIRSNIS
CENTRAI

38. Centry funkciniy zony sistema formuojama savivaldybés lygmens miesty teritorijy
bendruosiuose planuose ir rengiamuose smulkesniu masteliu negu M 1:5 000 (pavyzdziui, M 1:10
000 ir kt.) vietovés lygmens miesty teritorijy bendruosiuose planuose. Vietoves lygmens miesty ir
ju daliy, miesteliy ir jy daliy bendruosiuose planuose, rengiamuose masteliu M 1:2 000-1:5 000,
i8skiriamos centry funkcinés struktiiros sudétinés dalys — teritorijos naudojimo tipai: misrios centro
ir miSrios gyvenamosios, paslaugy, socialinés infrastruktiros teritorijos ir kitos teritorijos.

39. Pagal funkcing struktiira ir koncentracijos laipsnj iSskiriami gyvenamyjy vietoviy centry
tipai:

39.1. pagrindinis centras;

39.2. lokaliis centrai.

40. Didmiesciuose (daugiau kaip 100 takst. gyventojy), jvertinus jy urbanistinés struktiiros
specifikg, formuojama centry sistema, sudaryta i$ pagrindinio centro, keliy lokaliy miesto centry,
gyvenamyjy rajony centry ir specializuoty centry. Vidutinio dydZio miestai (10-100 tukst.
gyventojy) gali turéti centry sistemg, mazieji miestai, miesteliai, kaimai (3—10 tiikst. gyventojy) —
kelis centrus.

41. Centry funkcinése zonose, jvertinus jy funkcinés ir erdvinés struktiiros specifika,
siektina didinti teritorijos naudojimo daugiafunkciskumg. Atlickant savivaldybés lygmens ir
vietovés lygmens bendryjy plany sprendiniy jgyvendinimo stebéseng, vertinami pokyciai centry
funkcinése zonose — jeigu formuojamose misriose centro teritorijose vienos paskirties pastaty yra
daugiau kaip 50 proc. visy pastaty, pateikiami pasitilymai, kaip uztikrinti centry daugiafunkciSkumag
arba, esant poreikiui, kaip pakeisti atitinkamus bendrojo plano sprendinius.

ANTRASIS SKIRSNIS
INFRASTRUKTURA

42. Visavert] gyvenimg uztikrinanti infrastruktiira (socialiné, inzineriné, zalioji) planuojama
taip, kad paslaugas racionaliausiais kastais gauty kuo daugiau infrastruktiiros vartotojy. Teritorijy
vystymg tikslinga planuoti taip, kad paslaugy tinklas biity pleciamas tik efektyviai iSnaudojus
esamos funkcionuojancios infrastruktiiros galimybes.

43. Savivaldybés lygmens miesty teritorijy ir vietovés lygmens bendruosiuose planuose turi
biiti suplanuotos teritorijoms funkcionuoti reikalingos infrastruktiiros sistemos (atsizvelgus i
teritorijy planavimo lygmenj, nurodoma konkreti biitina infrastruktiira, jos iSdéstymas (konkreti jai
skirta teritorija) ar iSdéstymo reikalavimai nurodant teritorijas, kuriose §ig infrastruktiirg bitina
suplanuoti Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose):

43.1. susisiekimo sistema. Susisiekimo sistemos planavimo principai apraSyti Urbanizuoty
teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normose, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2015 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. D1-110 ,Dél Urbanizuoty teritorijy susisiekimo
sistemy planavimo normy patvirtinimo*;

43.2. magistraliniy inzineriniy tinkly sistemos. Pavir§iniy nuoteky tvarkymo sistemy
planavimo prioritetai nustatyti PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamente, patvirtintame Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandzio 2 d. jsakymu Nr. D1-193 ,Dél PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, kity riiSiy inZinerinés infrastruktiiros plétros principai
nustatyti atitinkamas veiklos sritis reglamentuojanciuose teisés aktuose;
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43.3. atskirieji zeldynai. Atskiryjy zeldyny iSdéstymo reikalavimai nustatyti VieSyjy
atskiryjy zeldyny ploty normose, patvirtintose Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m.
gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.D¢l Viesyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraso patvirtinimo*;

43.4. socialiné infrastruktiira — teritorijos Svietimo jstaigoms (ikimokyklinio ir bendrojo
ugdymo jstaigoms);

43.5. kiti planavimo darby programoje nurodyti infrastruktiiros objektai.

44. Jeigu rengiamame savivaldybés lygmens miesty teritorijy ar vietovés lygmens
bendrajame plane, atsizvelgus | mastelj, nenurodoma teritorijai funkcionuoti reikalingo Normy 43
punkte nurodyto infrastruktiiros objekto teritorijos vieta, $io dokumento aiSkinamajame rasSte
tekstiniu reglamentu, taikomu atitinkamoje funkcinéje zonoje (zonose), nurodoma, kad privaloma
parengti vietoveés lygmens teritorijy planavimo dokumenta, kuriame S§i infrastruktiira turi biti
suplanuota. Kol inzineriné ir (ar) socialin¢ infrastruktiira nesuplanuota, taikomos Teritorijy
planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje nustatytos iSimtys ir statyba pagal savivaldybés lygmens
bendrojo plano ar vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius negalima.

45. Rengiant savivaldybés lygmens miesty teritorijy ar vietovés lygmens bendruosius
planus, rekomenduojami maziausi socialinés infrastruktiiros objekty (Svietimo jstaigy) dydziai pagal
gyventojy skaiciy, $iy objekty didziausi pasiekiamumo spinduliai ir atstumai nuo bisto nurodyti 5
lenteléje. Jeigu rengiant teritorijy planavimo dokumentg dél demografinés situacijos (pavyzdziui,
faktinio gyventojy skaiCiaus pagal amziaus grupes) ar infrastruktiros iSvystymo ypatybiy
planuojamoje teritorijoje vadovaujamasi Kitais rodikliais (pavyzdziui, planavimo organizatoriui
numacius teikti pavezéjimo paslaugas), tai turi biiti pagrista teritorijy planavimo dokumento
aiSkinamojo rasto paaiSkinamojoje dalyje.

5 lentelé. Rekomenduojami maziausi socialinés infrastruktiiros objekty (Svietimo jstaigy)
dydziai, didziausi jy pasiekiamumo spinduliai ir atstumai nuo biisto

Eil. Socialinés infrastruktiiros DidZiausias DidZiausias
Nr. Socialinés infrastrukttiros objekto dydis pagal pasiekiamumo | pasiekiamumo
objektas gyventojy skai¢iy spindulys nuo atstumas nuo
biisto biisto
1. | Vaiky darzelis 70 viety / 1 000 500 m 750
gyventojy
2. | Pradiné mokykla (1—4 klasés) 1 000 m 1250
3. | Savivaldybés pagrindiné | 120 viety / 1 000 1 500 m 1750
mokykla, progimnazija, | gyventojy
gimnazija (6 klasiy lygiai ar
daugiau)
Pastabos:
1. Pasiekiamumo spindulys — trumpiausias atstumas (spindulys) nuo bisto iki

infrastruktiiros objekto. Pasickiamumo spinduli rekomenduojama naudoti rengiant savivaldybés
lygmens bendruosius planus ir (ar) kitus kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, kuriuose
detalizuojama urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy funkciné struktiira.

2. Pasiekiamumo atstumas — trumpiausias atstumas (realus atstumas einant pés¢iomis
pésCiyjy takais ar Saligatviais) nuo busto iki infrastruktiiros objekto. Pasiekiamumo atstuma
rekomenduojama naudoti rengiant naujus, kei¢iant (kai anks¢iau suplanuota teritorija ne mazesné
kaip kvartalas) ar koreguojant (kai anks€iau suplanuota teritorija ne maZesné¢ kaip kvartalas ir
sprendiniai kei¢iami ir (ar) nustatomi nauji sprendiniai ne mazesnéje kaip kvartalas teritorijos
dalyje) vietovés lygmens bendruosius ir detaliuosius planus ir (ar) kitais atvejais, kai detalizuojama
urbanistiné erdviné struktiira.

3. Planuojant rekomenduojama gyventojy skaiCiy vertinti pagal savivaldybei ar konkreciai
planuojamai teritorijai biidingg gyventojy skaiciy.
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46. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos turi biiti planuojamos taip, kad, siekiant
daugiafunkcés ir gyvybingos urbanistinés struktiiros, biity iSlaikytas optimalus gyventojy ir darbo
viety skaiiaus santykis. Planuojant naujas miSrias teritorijas arba teritorijy funkcing konversija,
siektinas optimalus darbo viety ir busty skaiCiaus santykis — 1,5 darbo vieta vienam bistui.
Modernizuojant ar Kkitaip vystant urbanizuotas misrias teritorijas, $is santykis tikslinamas
vadovaujantis statistiniais duomenimis, atsizvelgiant | dirbanciy asmeny skai¢iy konkrecioje
teritorijoje, Siais atvejais siektinas darbo viety ir darbingy gyventojy skaiciaus santykis — tarp 2:1 ir
1:2 (iSskyrus atvejus, kai konkrecioje situacijoje pagrindziamas kitoks poreikis).

TRECIASIS SKIRSNIS
URBANISTINIS TINKLAS

47. Urbanistinése struktiirose funkcionuoja ir sgveikauja antropogeninés infrastruktiiros,
erdviniy struktiiry, gyventojy socialiniy rysiy ir natiiralios gamtinés morfostruktiros (upés, miskai ir
pan.) formuojami tinklai. Formuojant urbanistines struktiiras, rekomenduojama iSlaikyti visy
tinkliniy struktiiry jungluma, nepertraukiamuma, jy plétros galimybes, iSnaudoti tinkly rySiy, ypac
skirtingos rusies, sankirty (mazgy) teikiamas galimybes.

48. Urbanistinj tinklg formuoja susikertantys susisiekimui skirti inzineriniy komunikacijy
koridoriai (toliau — susisiekimo komunikacijy koridoriai). Siekiant uztikrinti urbanistinés strukttiros
gyvybingumg ir gyvenamosios aplinkos kokybe, taikomi rekomenduojami urbanistinio tinklo
zingsniy dydziai (Normy 50 punktas), susisiekimo komunikacijy koridoriy plotis (Normy 55.2
papunktis), kvartaly erdvinés struktaros tipologija (Normy VI skyriaus antrasis skirsnis).

49. Rekomenduojama urbanistinio tinklo kraStines planuoti taip, kad, siekiant sumazinti
judumo poreikj miestuose, jose buty sudarytos salygos teikti kvartaly gyventojams reikalingas
paslaugas.

50. Planuojant naujos plétros teritorijas ar teritorijas pertvarkant, maziausias urbanistinio
tinklo Zingsnis gyvenamojoje aplinkoje turi buti didesnis nei 60 metry ir maZesnis nei 180 metry, o
kvartalo perimetras nevirSyti 550 metry. Rekomenduojamas optimalus urbanistinio tinklo zingsnis —
80—-110 m. Jeigu esamo urbanistinio tinklo zingsnis didesnis, rekomenduojama skaidyti kvartalus
50-70 m zingsniu numatant papildoma pésciyjy ir dviraciy eismo gatviy ir taky tinklg. 1940-1990
mety statybos laisvo planavimo gyvenamyjy rajony kvartaluose, kuriy esamo urbanistinio tinklo
zingsnis yra 500-600 (kartais ir 1 000) m, rekomenduojama formuoti papildomas mazZesnio
urbanistinio zingsnio tinklines strukttiras ir kurti savarankisky kvartalo vidiniy erdviy sistema.

51. Urbanizuotose teritorijose rekomenduojama planuoti integruotg urbanisting struktiirg,
akligatvius (gatves, neturinCias iSvaziavimo viename gale) tik iSskirtiniais atvejais, kai néra
galimybés suformuoti gatviy tinklinés sistemos arba kitaip vystyti ar tvarkyti planuojamos
teritorijos dél konkreCiy topografiniy ar kity teritorijos ypatumy. Akligatviy parametrai turi atitikti
D kategorijos gatvéms taikomus techninius parametrus. Rekomenduojamas didZiausias akligatvio
ilgis — 120 m, aptarnaujamy busty — iki 20. Greta gamtiniy objekty (upiy, upeliy, ezery, misky,
parky, kity Zeldynams skirty teritorijy) turi buti suformuotas prie $iy objekty vedanciy pés€iyjy
gatviy ar taky tinklas.

52. Vietovés gamtiniy elementy, inZineriniy komunikacijy (pavyzdziui, elektros energijai
persiysti skirty aukstos jtampos elektros tinkly, geleZinkelio ir pan.) tinklai gali sukurti urbanistinio
tinklo trukius. Siekiant atkurti urbanistinio tinklo ri§lumg ir integruota veikima, rekomenduojama
tarp atskiry $io tinklo elementy kas 600—-800 m sukurti didesniy parametry jungtis.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
URBANISTINIU STRUKTURU ERDVIU SISTEMA

53. Urbanistinése struktiirose turi buti formuojama socialiai ir ekonomiskai gyvybinga
aplinka, pasiZyminti atviry (pastatais ir stoga turinCiais inZineriniais statiniais neuZstatyty)
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urbanistiniy erdviy jvairove pagal naudojimo buda ir intensyvuma, turinti nuosekly, lengvai
atpazjstama vieSyjy erdviy tinkla.

54. Atviros (pastatais ir stogg turinCiais inzineriniais statiniais neuzstatytos) urbanistinés
erdvés skirstomos i:

54.1. vieSgsias erdves — tinkling sistemg formuojanCius urbanizuotos teritorijos erdvinés
struktiros elementus, skirtus visuomenés bendriesiems interesams, atliekanéius susisiekimo,
rekreacijos, socialines, bendruomeniy biirimo funkcijas. Viesgsias erdves (gatves, péséiyjy takus,
aikstes, skverus, bulvarus, parkus, viesuosius papludimius ir pan.) dazniausia valdo ir prizitri
savivaldybés ar valstybés institucijos, Sios erdvés visa laikg ar nustatytu lankymo metu atviros
visiems visuomenés nariams. VieSosios erdvés statiniais, zeldiniais arba mazosios architektiiros
elementais atskiriamos nuo privaciyjy erdviy. Gali biiti i§skiriamos i§ dalies vieSosios erdvés, kurios
vieSosios erdvés funkcijas atlieka tik tam tikru metu, turi funkciniy ar socialiniy sasajy su pastatu ar
Ju grupe, kvartalu ar konkreCiy naudotojy grupe. IS dalies vieSosios erdvés priklauso konkreciai
institucijai ar bendruomenei, daznai naudojamos vietos bendruomenés (prekybos centry, mokykly,
ligoniniy prieigos ir pan.);

54.2. privacdigsias erdves (rengiant vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentus, kuriuose nustatomas detaliyjy plany reglamentas) — asmens ar asmeny grupés,
bendrijos ar bendruomenés valdomas erdves, kuriy lankymas kontroliuojamas (vienbuciy ir
dvibuc¢iy namy, daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijos, individualiy busty terasos, kiemai, sodai
ir pan.). Privacigsias erdves valdo ir priziliri jy savininkai ir valdytojai, Sios erdves aiskiai
atskiriamos nuo vieSyjy erdviy, viena nuo Kkitos jos gali bati atskiriamos fiziniais (taip pat ir
turin¢iais emocin¢ reikSme) barjerais — taip skatinama $ias erdves prizitiréti ir kontroliuoti. Pagal
patekimo ] privacigsias erdves ribojimo lygj gali buti iSskiriamos i§ dalies privaciosios erdves,
skirtos konkreciai gyventojy grupei naudoti (daugiabuciy gyvenamyjy namy vidiniai kiemai, bendri
daugiabuciy gyvenamyjy namy gyventojy sodai, terasos ir pan.). IS dalies privacigsias erdves valdo
ir patekimg |} jas riboja jas naudojanéios gyventojy grupés. Privaciyjy erdviy nerekomenduojama
planuoti centry funkcinése zonose esanciuose zemés sklypuose, kurie neskirti gyvenamiesiems
pastatams.

55. Rekomenduojami urbanistinés erdvés parametrai, lemiantys jos gyvybingumg ir
funkcionavimo ypatybes:

55.1. Vaikscioti pritaikytose miesto dalyse misriam eismui skirty susisiekimo komunikacijy
koridoriaus plocio ir jj ribojanciy pastaty fasady auks¢io santykis turéty biiti ne mazesnis kaip 1:1
(pagal 2 paveiksla, kai Sio koridoriaus plotis lygus besiribojan¢io uzstatymo auks$¢iui). Santykis,
artimas 1:1, rekomenduojamas péstiesiems skirty ar sutapdinto eismo gatviy koridoriy plociui ir
juos ribojanciy pastaty fasady auksc¢iui nustatyti. Miesto dalyse, kuriose didelis automobiliy srautas,
Sis santykis gali dideti iki 1:3 ir daugiau. Jeigu skiriasi abiejy susisiekimo komunikacijy koridoriaus
krastines ribojanCiy pastaty aukstis, vertinamas $iy auksSciy vidurkis. AukStybiniam uzstatymui
skirtose teritorijose ir kitais atvejais, kai susisiekimo komunikacijy koridoriaus plocio ir jj
ribojanCiy pastaty fasady auksCio santykis mazesnis kaip 1:1, rekomenduojama numatomas
aukStesnes pastaty dalis formuoti pagal 2 paveikslg toliau nuo statybos linijjos ar kitomis
architektlirinémis priemonémis formuoti erdve, kurios plotis artimas santykiui 1:1.

¢ PNFY ¢

1:1 1:3 Erdvés formavimo
aukStybinio uzstatymo teritorijose principas
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2 paveikslas. Susisiekimo komunikacijy koridoriaus plocio ir ji ribojanéiy pastaty fasady
aukscio santykis

55.2. Rekomenduojama, kad vaikscioti pritaikytose miesto dalyse susisiekimo komunikacijy
koridoriaus plotis biity ne daugiau kaip 30—45 m. Platesnius nei 30 m susisiekimo komunikacijy
koridorius rekomenduojama apzeldinti formuojant tinklines jungtis tarp atskiryjy zeldyny.

55.3. Privaciosios kiemo erdvés parametrai turéty buti tokie, kad jos plotis buty 1,5-2
priesSpriesiniy pastaty fasady auksciy vidurkio. Platesnés negu 40 m kiemy erdvés pastaty turio
formavimo priemonémis, zeldiniais ar kitais elementais turéty biiti skaidomos j mazesnes erdves.

56. Urbanistiniy erdviy dydziai, proporcijos, inzineriniy komunikacijy koridoriy plociai,
kiemo erdviy dislokacija formuojami vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentuose nustatant statybos zong, statybos linijas, ribas ir uzstatymo aukstj. Teritorijose,
kurios skirtos daugiabuciy gyvenamyjy pastaty statybai ar kuriose biitina formuoti atviry (pastatais
neuzstatyty) vieSyjy ir privaciyjy erdviy sistemas, statybos zonos, statybos linijos ir ribos turi
sukurti identifikuojama erdviy tipologija.
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