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I. BENDRIEJI NUOSTATAI

1 straipsnis. Istatymo paskirtis

Sis jstatymas nustato Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo santykius Lietuvos
Respublikoje.

Zemés santykiai reguliuojami taip, kad baty sudarytos salygos gyventojy poreikiy tenkinimui,
visy tkio Saky racionaliam teritoriniam iSdéstymui ir plétojimui, gamtinés aplinkos iSsaugojimui ir
gerinimui, racionaliam zemés naudojimui, Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo teisés apsaugai.

2 straipsnis. Pagrindinés savokos

Siame jstatyme:

1) zemé - svarbiausia gamtinés aplinkos dalis, apimanti Lietuvos Respublikos teritorijoje
esancius sausumos, vandens ir misko plotus, apiblidinama gamtinémis ir tikinémis charakteristikomis.
Zmogaus veikloje Zemé¢ yra nekilnojamasis turtas, pagrindiné priemoné Zemés ir misky dkyje ir
teritoriné bazé kitoms tikio Sakoms plétoti, gyvenamyjy vietoviy, infrastruktiiros sistemos elementams
i¥destyti. Zemés santykiy reguliavimo objektas yra visa Lietuvos Respublikos teritorija, jskaitant
racionaliam Zemés naudojimui reikalingus Zzemés pavirsiaus, oro erdvés sluoksnius, vidaus ir teritorinius
vandenis;

2) Zemés sklypas - teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas ir pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirtj;

3) Zeménauda - Zemés sklypas arba bendra tkine veikla susieti du ir daugiau Zemés sklypy,
nustatyta tvarka jteisinti naudotis fiziniam arba juridiniam asmeniui;

4) zemés valda (Zemévalda) - privatinés arba valstybinés nuosavybés teise valdomas zemés
sklypas arba Zeménauda;

5) zemés naudmenos - zemés plotai, nuo kity ploty besiskiriantys jiems btidingomis gamtinémis
savybémis arba iikinio naudojimo ypatumais;

6) Zemés tukio naudmenos - Zemés naudmenos (ariamoji Zemé, sodai, pievos, ganyklos),
naudojamos arba tinkamos naudoti be papildomy gerinimo priemoniy Zemés tikio produkcijai auginti;

7) zemés naudotojas - neiSnuomotos privacios Zzemés savininkas arba fizinis ar juridinis asmuo,
kuriam nustatyta tvarka iSnuomota ar suteikta naudotis valstybiné Zemée arba iSnuomota privati zemé;

8) zemés servitutai - zemés savininko ar valstybinés Zemés naudotojo prievolé jstatymy
nustatyta tvarka leisti kitiems asmenims ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi;

9) zemés informacinés sistemos duomenys - Ziniy apie Zemés naudmeny kiekybines ir kokybines
savybes bei jos teising biikle visuma;

10) valstybiné zemétvarka - visuma priemoniy, skirty Lietuvos Respublikos Zemés fondo
valstybiniam valdymui ir Zemés santykiy reguliavimui, kurios laiduoja: 1) teisines ir organizacines
salygas visuomenei naudingai ir bendrai tautos gerovei reikalingai tikinei veiklai naudoti Zeme, su ja
susijusius tikinius ir infrastrukttiros objektus bei kitus gamtos isSteklius; 2) valstybés ir jos pilieCiy zemés
nuosavybés ir naudojimo teisiy apsauga;

11) Zemés paémimas visuomenés poreikiams - jstatymy nustatyta tvarka Zemés iSpirkimas i$
zemes savininky arba valstybinés zemés naudojimo teisés bei valstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimas, Lietuvos Respublikos Vyriausybei arba apskriciy virSininkams nustacius, jog $i zeme yra
bitina visuomenés poreikiams;



12) Zemés iikio jmoné - jmoné, kurios pagrindiné veikla yra prekinés Zemés tikio produkcijos
gamyba ir paslaugos zemes tikiui ir kuri Siai veiklai naudoja Zemés tikio naudmenas;

13) tkininkas - asmuo, besiverciantis prekine Zemés wikio produkcijos gamyba ir naudojantis
Siai veiklai zemés tikio paskirties Zeme;

14) Zemés kadastras - nekilnojamojo turto kadastro dalis, kurioje nustatyti zemés sklypy
formavimo taisyklés ir budai ir kurig sudaro duomeny apie Zemés kiekj, sudétj, verte ir tkinio
naudojimo bukle visuma.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. VI11-315, 97.06.26, Ziz1., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

3 straipsnis. Zemés nuosavybé

Zemés nuosavybé - tai Zemés savininko teisé valdyti jam priklausandia Zeme, ja naudotis ir
disponuoti. Jgyvendindamas savo teises, zemés savininkas neturi paZzeisti Lietuvos Respublikos
Konstitucijos ir jstatymy, kity asmeny teisiy ir laisviy.

Visa Zemé Lietuvos Respublikoje nuosavybés teise priklauso tik Lietuvos Respublikos
pilieciams ir valstybei.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto Zemés sklypy
jsigijimo nuosavybén subjekty, tvarkos, sglygy ir apribojimy konstitucinio jstatymo (toliau -
Konstitucinis jstatymas) nustatytiems nacionaliniams ir uzsienio subjektams leidziama jsigyti
nuosavybén ne Zemés ikio paskirties zemés sklypus, reikalingus jy tiesioginei veiklai skirtiems
pastatams ir jrenginiams statyti bei eksploatuoti. Tokiy sklypy jsigijimo nuosavybén tvarka, salygas ir
apribojimus nustato Konstitucinis jstatymas ir Savivaldybiy funkcijoms vykdyti reikalingy zemés
sklypy jsigijimo ir perleidimo jstatymas.

Istatymy nustatyta tvarka ir sglygomis Zemé gali priklausyti nuosavybés teise uzsienio
valstybéms - jy diplomatinéms ir konsulinéms jstaigoms jkurti.

Zemé bendrosios nuosavybés teise Siame jstatyme numatytais atvejais gali priklausyti keliems
pilieiams arba pilieiams ir valstybei.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

4 straipsnis. ISimtiné valstybés nuosavybés teisé i tam tikra Zeme

Lietuvos Respublikai iSimtinés nuosavybés teise priklauso Zemé, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka priskirta:

1) valstybinés reik§més keliams ir bendrojo naudojimo gelezinkeliams;

2) Kursiy nerijos nacionaliniam parkui;

3) valstybinés reikSmeés miskams;

4) valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir kultiiros objektams. Tokiy objekty sarasa
tvirtina Lietuvos Respublikos Seimas;

5) valstybinés reik§més vidaus vandenims;

6) teritorinés jiiros kontinentiniam Selfui.

Lietuvos Respublikai iSimtinés nuosavybés teise priklausanCios zemés jsigyti privatinén
nuosavybén negalima. Jos naudojimo salygas nustato jstatymai ir pojstatyminiai aktai.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

5 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés fondas

Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti zemé sudaro Lietuvos Respublikos zemés fonda.

Lietuvos Respublikos Zemés fondas naudojamas atsizvelgiant | visuomenés interesus bei
aplinkos apsaugos reikalavimus, laikantis:

1) jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyty specialiyjy zemés ir miSko
naudojimo salygy;

2) pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, veiklos apribojimy, Zemés servituty ir
teritorijos tvarkymo reikalavimy, kuriuos nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
parengti zemétvarkos projektai bei kiti teritorinio planavimo dokumentai.
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http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=41516&Condition2=
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http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=101062&Condition2=
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Pagal pagrinding tiksling zemés naudojimo paskirtj Lietuvos Respublikos zemés fondg sudaro:
1) Zemés iikio paskirties Zemé;
2) misky iikio paskirties Zemé;
3) konservacinés paskirties zemég;
4) kitos paskirties Zemé.
Nesuteikta naudotis ir neiSnuomota valstybiné Zemé sudaro laisvos valstybinés Zemés fonda.
Zemé, kurig uzima neprivatizuoti vandenys, sudaro valstybinio vandeny fondo Zeme.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

6 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymo teisé

Istatymais ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais valstybinés zemés valdymo teisé
suteikiama  valstybés institucijoms, savivaldybéms, misky urédijoms, valstybiniy parky
administracijoms. Valstybés institucijos, misky urédijos, valstybiniy parky administracijos turi teise
nevirSydamos suteikty jgaliojimy naudoti zeme, teikti apskrities virSininkui sitilymus jg iSnuomoti
kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims.

Kitg valstybing Zemg, nesuteikta valdyti pirmojoje dalyje iSvardytiems subjektams, apskrities
teritorijoje valdo apskrities virSininkas.

Zemés sklypai savivaldybéms perduodami valdyti patikéjimo teise Sioms reikméms:

1) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui;

2) vie$ojo naudojimo poilsio objektams;

3) miesty, miesteliy bei kity gyvenamyjy vietoviy gatvéms ir vietiniams keliams;

4) bendro naudojimo inzinerinéms komunikacijoms bei §iy komunikacijy eksploatacijai;

5) gyvenamyjy namy statybai;

6) komercinei-tikinei veiklai.

Zemés sklypai savivaldybéms perduodami pagal nustatyta tvarka parengtus ir patvirtintus
teritorijy bendruosius planus per 6 ménesius nuo savivaldybés paraiSkos pateikimo Vyriausybés
nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

7 straipsnis. Zemés savininky teisés

Zemés savininkas turi teise:

1) parduoti, palikti testamentu, dovanoti, jkeisti, mainyti, iSnuomoti zeme¢ arba jos dalj, leisti
laikinai ja naudotis kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims, laikydamasis jstatymy nustatytos
tvarkos;

2) uzsiimti bei leisti kitiems asmenims zemés sklype uZzsiimti jstatymy nedraudziama tkine
veikla;

3) nustatyti savo zemés sklype zemés servitutus;

4) istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka gaves leidima, pakeisti
pagrindine tiksling zemés naudojimo paskirtj;

5) reikalauti panaikinti arba pakeisti Zemés naudojimui, Zemés teritoriniam tvarkymui ar veiklai
nustatytas salygas ir apribojimus, zemés servitutus;

6) kreiptis i teisma arba valstybing zemés naudojimo kontrole vykdancia institucija dél Zemés
nuosavybés teisiy pazeidimo, gauti kompensacija uz jo veiklai ar turtui Siuo pazeidimu padarytus
nuostolius;

7) naudoti privataus Zemes sklypo teritorijg tikinei ir kitai veiklai, nepazeisdamas nustatytos
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy, veiklos
apribojimy ir Zemés servituty: statyti pastatus ir jrenginius, melioruoti Zeme, tiesti kelius, sodinti
zeldinius ir miSka, rengti tvenkinius ir infrastruktiiros objektus, tiesti komunikacijas;

8) naudoti savo iikio reikalams (ne pardavimui) zemés sklype esancias naudinggsias Zemés
gelmiy savybes, pozemin] ir pavirSinj vandenj, naudinggsias iSkasenas (iSskyrus gintarg, nafta, dujas,
kvarcinj smelj, kuriy naudojima, pardavima ir nuoma nustato kiti jstatymai ir norminiai aktai),
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laikydamasis jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyty jy eksploatavimo ir apsaugos
reikalavimy. Zemés savininkas savo sklype esan¢ias naudingasias iSkasenas gali eksploatuoti ne savo
tikio reikalams tik gaves tam leidima Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka;

9) disponuoti savo zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ §io Zemés sklypo gautomis
pajamomis.

Sios Zemés savininky teisés gali biiti apribotos tik jstatymy nustatyta tvarka.

8 straipsnis. Zemés naudotojy teisés

Privacios ir valstybinés zemés nuomininkai ir fiziniai bei juridiniai asmenys, kuriems Lietuvos
Respublikos Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos suteiké teis¢ naudotis Zeme, turi teisg:

1) naudoti Zemés sklypo teritorijg savo tkinei ir kitai veiklai, nepazeisdami nustatytos
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy, veiklos
apribojimy, zemés servituty bei Zemés nuomos sutartyje arba valstybinés Zemés suteikimo naudotis
dokumentuose nustatyty salygy;

2) naudoti savo tkio reikalams (ne pardavimui) Zemés sklype esancias naudinggsias Zemés
gelmiy savybes, pozemin] ir pavir§inj vandenis, naudinggsias iSkasenas (iSskyrus gintarg, naftg, dujas,
kvarcinj smélj), jeigu Zemés nuomos sutartyje arba valstybinés zemés suteikimo naudotis dokumentuose
néra numatyta kitaip, laikydamiesi jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyty juy
eksploatavimo ir apaugos reikalavimuy;

3) disponuoti zemés sklype iSauginta produkcija ir i$ §io Zemés sklypo gautomis pajamomis, jei
zemés nuomos sutartyje nenumatyta kitaip.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

9 straipsnis. Zemés naudotoju pareigos

Zemés naudotojai privalo:

1) naudoti zemg pagal pagrinding tiksling jos naudojimo paskirtj;

2) laikytis Zemés sklypui nustatyty specialiyjy zemés ir miSko naudojimo salygy, teritorinio
planavimo dokumentuose apibrézty statybas ir kitag veiklg ribojanciy salygy, Zemés servituty,
valstybinés Zemés suteikimo naudotis dokumentuose nustatyty arba zemés nuomos sutartyje numatyty
kity Zemés naudojimo salygy;

3) racionaliai naudoti ir tausoti zemés iikio ir rekreacines naudmenas, miska, vandenis, leistas
eksploatuoti naudinggsias iSkasenas ir kitus gamtos iSteklius bei kraStovaizdzio savybes;

4) jgyvendinti jstatymuose ir pojstatyminiuose aktuose numatytas priemones zemés, misko ir
vandeny apsaugai nuo uzter§imo, zemés iikio naudmeny dirvozemiy apsaugai nuo erozijos ir nualinimo,
aplinkos apsaugai, kad neblogéty ekologiné biikle;

5) laikytis melioracijos jrenginiy ir keliy prieziiiros bei eksploatavimo, misky tvarkymo,
apsaugos, naudojimo ir atkiirimo reikalavimy;

6) vykdant statybas ir eksploatuojant naudingasias iSkasenas, laikytis jstatymy ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyty reikalavimy, kad biity i§saugotas derlingasis dirvozemio sluoksnis ir
rekultivuotos pazeistos zemes;

7) savo naudojamuose Zemés sklypuose vykdydami tking ir kitg veikla, nepazeisti gretimy
zemés naudotojy ir gyventojy interesy;

8) leisti vykdyti Zemés ir jos gelmiy tyrimus ir matavimus, Salims suderinus tyrimy trukme,
sklypy ribas, darby atlikimo laika ir nuostoliy kompensacija, nenaikinti ir nezaloti uzkonservuoty
greziniy ir mokslo tikslams naudojamy jrenginiy;

9) leisti statyti geodezinius, geofizinius zenklus pastatuose, statiniuose ir Zeméje bei juos
saugoti;

10) uztikrinti gyventojy teise prieiti prie pavir§inio vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostomis.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

10 straipsnis. Specialiosios Zemés, miSko ir vandens telkiniy naudojimo salygos
Specialigsias Zemés, miSko ir vandens telkiniy naudojimo sglygas sudaro jstatymy nustatyti
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bendrieji zemés, misko ir vandens telkiniy naudojimo tam tikrose teritorijose apribojimai, salygos ir
reikalavimai.

Specialigsias Zemés ir miSko naudojimo salygas konkreiam Zemés sklypui pagal teritorijy
planavimo dokumentus bei konkreCiam vandens telkiniui nustato apskrities virSininkas; Zemés
sklypams, kuriy valdymo teisé suteikta vietos savivaldos institucijoms, - savivaldybés valdyba, o jeigu ji
nesudaroma, - meras. Nustatytos specialiosios Zemés, misko ir vandens telkinio naudojimo salygos
konkre¢iam Zemés, miSko sklypui ir vandens telkiniui taikomos nuo sklypy ir vandens telkiniy
jregistravimo Nekilnojamojo turto registre.

Zemés sklypai perleidziami, i§nuomojami ir perduodami naudotis laikantis nustatyty specialiyjy
zemés, misko ir vandens telkiniy naudojimo salygy.

Zemés savininkai ir naudotojai, nesilaikantys nustatyty specialiyjy Zemés, misko ir vandens
telkiniy naudojimo sglygy, traukiami atsakomybén jstatymy nustatyta tvarka ir privalo atlyginti kitiems
asmenims, savivaldybéms ar valstybei uz padarytg zala.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

11 straipsnis. Zemés servitutai

Zemés servitutai nustatomi:

1) jstatymuy;

2) Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities vir§ininko sprendimu, atsizvelgiant ]
visuomenés poreikius;

3) zemés savininky ir fiziniy bei juridiniy asmeny tarpusavio susitarimu, sudarant raSyting
sutartj. Sutartys, kuriomis nustatyta privacios zemés savininko prievolé leisti naudotis jam nuosavybés
teise priklausancio Zzemés sklypo dalimi kitiems asmenims, tvirtinamos notariskai.

Zemés servitutai, i$skyrus nustatytus jstatymy, jregistruojami Nekilnojamojo turto registre.

Zemés savininkams ir kitiems naudotojams uz nuostolius dél nustatyty servituty (i$skyrus
privacios zemés savininkams dél servituty, nustatyty pagal $io straipsnio pirmosios dalies 3 punktg) gali
biti atlyginama Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka suinteresuoty asmeny ar valstybés
1éSomis. Privacios Zemés savininkams uZz nuostolius dél Zemés savininky ir fiziniy bei juridiniy asmeny
tarpusavio susitarimu nustatyty servituty gali bati atlyginama $aliy susitarimu suinteresuoty asmeny
léSomis.

Sio straipsnio pirmosios dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta tvarka nustatyti ir jregistruoti zemés
servitutai kartu su zemés sklypo nuosavybés bei naudojimo teisés perleidimu pereina kitiems asmenims.

Zemés servitutai panaikinami $ia tvarka:

1) nustatyti jstatymy - jstatymu;

2) nustatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba apskrities virSininko sprendimais - §iy
institucijy sprendimais;

3) nustatyti Zemés savininky ir fiziniy bei juridiniy asmeny tarpusavio susitarimu - Saliy
susitarimu arba teismo sprendimu.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

12 straipsnis. Zemés sklypy registravimas
Zemés sklypai ir teisés j juos registruojami Nekilnojamojo turto registre Nekilnojamojo turto
registro jstatymo nustatyta tvarka.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

II. ZEMES SANDORIAI

13 straipsnis. Zemés sandoriai
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Zemés sandoriai yra fiziniy ir juridiniy asmeny veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti ar
panaikinti Zemés nuosavybés, valdymo ar naudojimo teises ir su tuo susijusias prievoles.

Zemés sandoriams taikomos $io jstatymo, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso ir kity
jstatymy teisés normos. Esant jstatymy kolizijai, taikomos $io jstatymo normos.

14 straipsnis. Zemés sandoriy forma

Zemés sandoriai sudaromi rastu. Privadios Zemés sandoriai (i§skyrus trumpalaikes Zemés
nuomos ir panaudos sutartis) turi biiti patvirtinti notariskai. Zemés sandoriams sudaryti privalo biiti
parengtas nekilnojamojo turto objekto - Zemés sklypo planas. Jis rengiamas Nekilnojamojo turto
kadastro tvarkytojo nustatyta tvarka.

Visi Zemés sandoriai per tris ménesius uzregistruojami Nekilnojamojo turto registre jstatymy
nustatyta tvarka.

Pilieciai, nustatyta tvarka nejregistrave jsigyto zemés sklypo, neturi teisés juo disponuoti.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zvin,i 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

15 straipsnis. Zemés sandoriy objektas ir risys

Zemés sandorio objektas yra nustatyta tvarka Nekilnojamojo turto registre jregistruotas Zemeés
sklypas arba tokio zemés sklypo dalis bendrojoje nuosavybéje.

Istatymy nustatyta tvarka gali biiti sudaromi $ie Zemés sandoriai:

1) valstybinés Zemés sklypy pardavimas privac¢ion nuosavybén, perleidimas privacion
nuosavybén neatlygintinai, mainai j privacig Zeme¢, nuoma, panauda, susitarimai dél servituty;

2) privacios Zzemés sklypy pirkimas ir pardavimas, dovanojimas, mainai, nuoma, panauda,
jkeitimas, susitarimai dél servituty.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

16 straipsnis. Zemés perleidimo sutarties turinys ir salygos

Zemés perleidimo sutartyse turi bati nurodoma:

1) sutarties Salys (vardai, pavardés, juridinio asmens pavadinimas, adresai, asmens kodai);

2) zemés sandorio objektas ir pagrindiniai Zemés kadastro duomenys, apibiidinantys
perleidziamg Zemés sklypa;

3) jraSai, rodantys Zemés savininko valig perleisti sutartyje nurodyta zemés sklypa;

4) perleidziamo Zemés sklypo kaina (verte);

5) parduodant Zeme iSsimokétinai - mokejimo terminai;

6) perleidziamam Zemés sklypui nustatyti zemés servitutai, Zemés naudojimo salygos ir kiti
apribojimai.

Zemés perleidimo sutartyje gali biiti nustatytos Sios perleisto Zzemés sklypo valdymg ir
disponavimg ribojancios salygos:

1) islaikyti iki gyvos galvos (sutarties galiojimo metu negalima perleisti Zemés treciajam
asmeniui);

2) nekeisti pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties iki Zemés perleidéjo gyvos galvos,
bet ne ilgiau kaip 10 mety;

3) neperleisti zemés treciajam asmeniui iki Zemés perleidéjo gyvos galvos, bet ne ilgiau kaip 10
mety, su Zzemés perleidéjo teise per §j laikg atpirkti zeme uz sutartyje fiksuotg kaing.

Tais atvejais, kai zemés savininkas perleidzia dalj zemés sklypo, prieS sudarant perleidimo
sutartj Si dalis turi buiti atidalyta i§ bendro sklypo ir jregistruota kaip atskiras zemés sklypas
Nekilnojamojo turto registre. Atidalijamas zemés sklypas formuojamas laikantis $io jstatymo 18
straipsnio reikalavimy.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

17 straipsnis. Privacios Zemés nuosavybés teisé
Lietuvos Respublikos pilie¢iams priklauso zemé:
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1) susigrazinta arba gauta nuosavybén neatlygintinai pagal Lietuvos Respublikos jstatyma ,,Dél
pilieciy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turta atstatymo tvarkos ir salygy™ ir Lietuvos
Respublikos pilieciy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atktirimo jstatymg bei kitus
jstatymus;

2) isigyta i§ valstybés pagal Zemés reformos jstatyma bei §j jstatyma;

3) isigyta i§ kity pilieCiy jstatymy nustatyta tvarka pagal Zemés perleidimo sutartis, taip pat
paveldéta pagal jstatyma arba testamentg.

Zemés savininky teises saugo ir gina valstybé. Privati Zemé i§ savininky gali biiti paimama tik
Sio jstatymo ir kity jstatymy nustatyta tvarka visuomenés poreikiams (teisingai atlyginant) ir Sio
jstatymo 33 straipsnyje numatytais atvejais.

Kartu su jsigyjama zeme pilie¢iams nuosavybés teise pereina zemés sklype esantys vandenys ir
miSkas, medziy ir krimy zeldiniai, daugiameciai sodiniai, privacios Zemés savininkui nuosavybés teise
priklausantys melioracijos jrenginiai.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

18 straipsnis. Privacios Zemés perleidimo ir padalijimo salygos

Privadios zemés sklypas gali biiti perleistas kitiems pilie¢iams, jeigu jie perima savininkui
nustatytas specialigsias Zemés naudojimo salygas, veiklos apribojimus ir Zemés servitutus.

Jeigu perleidziamuose zemés sklypuose savininkas pasilicka nuosavybe pastatus, jrenginius ar
kita nekilnojamajj turta, jam nustatomos servituto teisés perleistuose zemés sklypuose (privaziuoti prie
nuosavybés teise priklausanciy objekty, tiekti elektrg, vandenj, tiesti komunikacijas ir kt.).

Privati Zemé perleidZziama Saliy tarpusavio susitarimu. Perleidziant privacig Zemg valstybés
nuosavybén, valstybei atstovauja apskrities vir§ininkas.

Pilieciai turi pirmumo teis¢ pirkti pardavéjo nustatyta kaina zeme, kurig uzima nuosavybés teise
jiems priklausantys pastatai ir jrenginiai, taip pat Zeme, reikalingg Siy objekty aptarnavimui.

Parduodant privatine nuosavybe esanCig zeme¢ nacionaliniuose ir regioniniuose parkuose,
pirmumg ja pirkti tomis paciomis sglygomis pardavéjo ir pirkéjo sutarta kaina turi valstybé.

Parduodant privatinés nuosavybés Zem¢ miestuose, miesto tipo ir kaimo gyvenvietése, pirmuma
ja pirkti tomis paciomis sglygomis pardavéjo ir pirkéjo sutarta kaina turi valstybé miesto tkio,
bendroms gyventojy reikméms, visuomeninei statybai bei rekreacijai, jeigu §i Zemé pagal teritorinio
planavimo dokumentus numatyta priskirti Sioms reikméms.

Ukinei-komercinei veiklai Zeme gali jsigyti piliediai, turintys jstatymo nustatyta tvarka
jregistruota leidima uzsiimti §ia veikla.

Bankrutavusio zemés savininko zemé parduodama ir jsigyjama jstatymy nustatyta tvarka rinkos
kaina.

Privacios zemés tkio paskirties zemés ir misko sklypai gali biiti padalijami arba atskiriamos jy
dalys Zemés perleidimui ar iSnuomojimui tik suderinus su Zemétvarkos projektu arba kitu nustatyta
tvarka patvirtintu teritorinio planavimo dokumentu.

Privacios zemés sklypas gali biiti skaidomas j du ar daugiau sklypy, numatyty naudoti
gyvenamajai, visuomeninei ir tikinei - komercinei statybai, tik jeigu §i statyba nustatyta teritorinio
planavimo dokumentuose ir i§laikomas nustatytas sklypo dydis bei uzstatymo tankumas ir pobidis.

Valstybiniuose draustiniuose, valstybiniuose parkuose nuosavybés teise turimo sklypo
neleidziama dalyti, dalimis parduoti, iSmuomoti, jkeisti, dovanoti, iSskyrus atvejus, kai keiiamos
savininky gretimy valdy ribos.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)
Nr. 1X-490, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2519 (2001-08-17)

19 straipsnis. Privacios Zemés paveldéjimas

Privati Zem¢ paveldima pagal jstatyma ir pagal testamenta Siame jstatyme ir Lietuvos
Respublikos civiliniame kodekse nustatyta tvarka.

Paveldétos zemés sklypas per tris ménesius nuo paveldéjimo teisés liudijimo iSdavimo dienos
turi biiti jregistruotas Nekilnojamojo turto registre. Jeigu vieng Zemés sklypa paveldi keli asmenys, Sis
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zemés sklypas registruojamas visy priémusiy palikimg asmeny vardu, nurodant jy dalis bendrojoje
nuosavybéje.

Jeigu Zemg paveldi ne Lietuvos Respublikos pilietis, o kiti Lietuvos Respublikos ar uZzsienio
valstybiy fiziniai bei juridiniai asmenys, jie jgyja teis¢ tik j pinigy sumag, gauta pardavus paveldéta
7emés sklypa. Sis zemeés sklypas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka jpédinio prasymu
parduodamas jo nurodytam pirkéjui - Lietuvos Respublikos pilieCiui arba aukcione. ISduodamame
paveldéjimo teisés liudijime nurodoma pinigy suma, gauta pardavus Zemg ir atskaicius pardavimo arba
aukciono organizavimo iSlaidas.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Ziz1., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

20 straipsnis. Zemés jkeitimas
Zemé jkei¢iama Hipotekos jstatymo nustatyta tvarka. Jkei¢iant dalj zemés, §i dalis turi biti
atidalyta ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre kaip atskiras zemés sklypas.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VI11-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), isigalioja nuo 2001.01.01

1. VALSTYBINE ZEMES NUOSAVYBE

21 straipsnis. Valstybinés nuosavybés Zemé

Lietuvos valstybei priklauso: $io jstatymo 4 straipsnyje nurodyta zemé, valstybei dovanota ir
valstybés paveldéta Zemé, kita zemé, jstatymy nustatyta tvarka paimta, iSpirkta ar kitokiu budu jgyta
valstybés nuosavybén.

Zeme, grazinting pagal jstatymus, reglamentuojan¢ius pilietiy nuosavybés teisiy j islikusj
nekilnojamajj turtg atkiirima, iki jos sugrazinimo privadion nuosavybén valstybé gali isnuomoti Zemés
nuomos jstatymo nustatyta tvarka.

Valstybine zeme gali naudotis fiziniai ir juridiniai asmenys, jeigu Sio jstatymo 23 straipsnyje
nurodytos institucijos suteikia $ia Zeme naudotis arba i§nuomoja. Siy institucijy sprendimai dél Zemés
suteikimo naudotis priimami arba valstybinés Zemés nuomos sutartys sudaromos atsizvelgiant |
teritorinio planavimo dokumentuose numatoma pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, turimos
zemés kiekj ir pateikta zemés poreikio bei iikinés veiklos pagrindima.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

22 straipsnis. Valstybinés Zemés suteikimas naudotis ir nuomojimas

Valstybiné zemé perduodama neterminuotai arba terminuotai naudotis i§ wvalstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomoms jstaigoms ar organizacijoms, valstybés jmonéms, tradicinéms
religinéms bendruomenéms ir bendrijoms, kitoms jstatymy nustatytoms jstaigoms, organizacijoms ar
jmonéms, sudarant valstybinés Zemés panaudos sutartis. Valstybiné zemé perduodama naudotis
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Valstybinés Zemés suteikimo naudotis Krasto apsaugos ministerijos nustatytiems objektams
tvarkag nustato jstatymai ir Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Valstybinés Zemés nuomojimo tvarka nustato jstatymai ir Lietuvos Respublikos Vyriausybé.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

23 straipsnis. Institucijos, turinfios teis¢ perduoti naudotis valstybine Zeme
Valstybineg Zeme perduoda naudotis:
1) savivaldybés taryba - zemés sklypus, nustatyta tvarka perduotus valdyti patikéjimo teise
savivaldybéms;
2) apskrities virSininkas - kitus valstybinés zemés sklypus, esancius apskrities teritorijoje.
Zemés perdavimo naudotis tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybe.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
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Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

24 straipsnis. Valstybinés Zemés perleidimas privatinén nuosavybén

Valstybine zeme, iSskyrus zemés sklypus, priskirtus privatizuojamiems objektams, parduoda ar
kitaip privatinén nuosavybén perleidzia apskriéiy virSininkai jstatymy ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka. Valstybinés zemés sklypy, priskirty privatizuojamiems objektams,
pardavimo tvarkg nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Sudarant valstybinés zemés sklypy pirkimo — pardavimo ar kitas jstatymy numatytas
valstybinés zemés perleidimo privatinén nuosavybén sutartis, valstybei atstovauja apskrities vir§ininkas
arba jo jgaliotas apskrities virSininko administracijos atstovas. Parduodant ar kitaip privatinén
nuosavybén perleidZiant valstybinés zemés sklypus, priskirtus privatizuojamiems objektams, valstybei
atstovauja Lietuvos Respublikos Vyriausybés jgaliota institucija.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VIII1-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

IV. BENDROJI ZEMES NUOSAVYBE

25 straipsnis. Bendrosios Zemés nuosavybés savoka ir risys

Zemés sklypas gali priklausyti bendrosios nuosavybés teise dviems ar keliems Lietuvos
Respublikos pilie¢iams arba valstybei ir vienam ar keliems pilieiams.

Galima Zemés sklypo bendroji nuosavybé su nustatytomis dalimis - daliné nuosavybé, o be
nustatyty daliy - jungtiné nuosavybé.

Bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomas Zemés sklypas jregistruojamas Nekilnojamojo
turto registre, nurodant bendrasavininkius, bendro Zzemés sklypo buvimo vieta ir kiekvienam
bendrasavininkiui priklausancig §io Zemés sklypo ploto ir vertés dalj, o bendrosios jungtinés nuosavybés
teise valdomas zemés sklypas - nurodant bendrasavininkius, bendro zemés sklypo buvimo vietg bei jo
bendra plotg ir vertg.

Bendrosios nuosavybés teisé laikoma daline, jeigu jstatymo nenustatyta kitaip.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

26 straipsnis. Zemés jsigijimas ir valdymas bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai yra pilieciai

Zemé bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai bendrasavininkiai yra du ar keli pilie¢iai,
jgyjama arba jsigyta Zemé sujungiama ir valdoma Siame jstatyme ir Lietuvos Respublikos civiliniame
kodekse nustatyta tvarka.

Perkant Zeme bendrosios dalinés nuosavybés teise, bendrasavininkiy dalys nustatomos jy
tarpusavio susitarimu ir jraSomos Zemés pirkimo ir pardavimo sutartyje nurodant daliy dyd;j bei verte.

Privacios Zzemés sklypy savininkams susitarus, du ar keli zemés sklypai gali biiti sujungti i
viena zemés sklypa, valdoma bendrosios dalinés nuosavybeés teise. Zemés sklypai sujungiami sudarant
raSyting sutartj, kuri patvirtinama notariskai ir per tris ménesius uzregistruojama Nekilnojamojo turto
registre.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

27 straipsnis. Zemés jsigijimas ir valdymas bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai yra valstybé ir vienas ar keli pilieciai

Zemé bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai bendrasavininkiai yra valstybé ir vienas ar keli
pilieciai, jsigyjama ir valdoma Siame jstatyme ir Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse nustatyta
tvarka.

Bendra daliné valstybés ir pilieCiy Zemés nuosavybé atsiranda pilieCiams jsigijus i$ valstybés
namy valdos zemés sklypo dalj. Tokj zemés sklypa valdant, juo naudojantis ir disponuojant, susitarimas
tarp valstybés ir kity bendrasavininkiy reikalingas tik Sio jstatymo 29 straipsnyje nurodytais atvejais


http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=41516&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=101062&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=18326&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=41516&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=101062&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=31835&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=31835&Condition2=

arba kai bendrai valdomas sklypas perdalijamas tarp bendrasavininkiy, arba kai pakeiiami jy
naudojamos Zemés plotai ir naudojimo salygos. Siais atvejais valstybei atstovauja apskrities vir§ininkas
arba jo jgaliotas administracijos atstovas.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

28 straipsnis. Zemés valdymas bendrosios jungtinés nuosavybés teise

Zemé, sutuoktiniy jsigyta privatinén nuosavybén, yra valdoma bendrosios jungtinés nuosavybés
teise. Sutuoktiniy turtines teises nustato Lietuvos Respublikos santuokos ir Seimos jstatymai.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

29 straipsnis. Zemés valdymo bendrosios dalinés nuosavybés teise nutraukimas ir Zemeés

atidalijimas i§ bendro Zemés sklypo

Zemés sklypo, valdomo bendrosios dalinés nuosavybés teise, bendrasavininkiai turi teise
tarpusavio susitarimu nutraukti Zemés valdymg bendrosios dalinés nuosavybés teise, o kiekvienas i$
bendrasavininkiy - reikalauti atidalyti savo dalj.

Zemés sklypas, valdomas bendrosios dalinés nuosavybés teise, gali bati padalytas tarp
bendrasavininkiy arba atidalytos zemés ploto dalys - vienam ar keliems bendrasavininkiams natiira,
laikantis Sio jstatymo 18 straipsnio reikalavimy.

Zemés sklypo, valdomo bendrosios dalinés nuosavybés teise, padalijimas ir bendrasavininkio
zemés ploto dalies atidalijimas i§ bendro zemés sklypo jforminamas raSytine sutartimi, kuri patvirtinama
notariSkai ir per tris ménesius uzregistruojama Nekilnojamojo turto registre. Atidalijant Zemés sklypa
natiira, prie sutarties turi biiti pridedamas atidalyto Zemés sklypo planas.

Gincai tarp bendrosios dalinés nuosavybés teisés dalyviy dél Zemés sklypo padalijimo ar
atidalijimo sprendziami teismine tvarka.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

30 straipsnis. Valstybés kompetencija reguliuojant Zemés santykius

Lietuvos Respublikos Seimas:

leidzia ir tikslina jstatymus dél zemés santykiy reguliavimo.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé:

1) istatymy nustatyta tvarka leidzia ir tikslina teisés norminius aktus Zzemés nuosavybés,
valdymo, naudojimo ir kitais Zemés santykiy reguliavimo klausimais;

2) rengia ir jgyvendina Zemes naudojimo, teritorijy optimizavimo ir Zemés gerinimo programas;

3) teikia Lietuvos Respublikos Seimui tvirtinti bendrajj Lietuvos Respublikos teritorijos plana,
tvirtina kitus Teritorijy planavimo jstatyme nurodytus teritorijy planavimo dokumentus;

4) planuoja ir finansuoja valstybinius zemétvarkos, miskotvarkos ir Zemés kadastro darbus;

5) teikia Lietuvos Respublikos Seimui sitilymus dél bendryjy zemés ir misko naudojimo tam
tikrose teritorijose apribojimy, salygy ir reikalavimy;

6) sprendzia zemés paémimo ir suteikimo bei kitus Zemés fondo valdymo klausimus, jeigu jie
néra priskirti apskrities vir§ininko (kai zemé perduodama naudotis, - ir vietos savivaldos institucijy)
kompetencijai.

Zemés tkio ministerija arba specialiai Lietuvos Respublikos Vyriausybés jgaliota institucija
valstybiniam Zemés fondui valdyti:

1) vadovauja jstaigoms ir jmonéms, vykdancioms valstybinio zemés kadastro ir valstybinés
zemétvarkos darbus;

2) rengia medziagg Lietuvos Respublikos Vyriausybei valstybinés zemétvarkos klausimams
spresti;

3) organizuoja valstybing Zemés naudojimo kontrole.

Apskrities vir§ininkas apskrities teritorijoje:

1) igyvendina valstybés politika teritorijos planavimo, zemés naudojimo ir apsaugos srityse;
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2) parduoda ar kitaip perleidzia privatinén nuosavybén valstybinge Zeme, iSskyrus
privatizuojamiems nekilnojamojo turto objektams priskirtus zemés sklypus, atstovauja valstybei
perleidziant privaciag zeme valstybés nuosavybén bei valstybei paveldint Zeme¢ pagal jstatymg ar
testamenta,;

3) suteikia naudotis arba iSnuomoja valstybing zemg, iSskyrus zeme, kuri perduota valdyti
vietos savivaldos institucijoms;

4) jstatymy nustatyta tvarka organizuoja valstybinés zemés sklypy formavimo darbus;

5) sprendzia Zemés paémimo visuomenés poreikiams, jeigu paimamas Zemés plotas ne didesnis
kaip 5 ha miestuose ir 25 ha kaimo vietovéje, ir pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties
keitimo klausimus;

6) igyvendina Zemés reforma;

7) vykdo zemés naudojimo valstybine kontrolg;

8) tvirtina ir jgyvendina zemétvarkos schemas ir projektus bei kitus teritorinio planavimo
dokumentus, numatanc¢ius Zzeménaudy ir zemés valdy (Zemévaldy) riby bei pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties keitimg ir veiklos apribojimus;

9) Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka nustato zemés servitutus ir veiklos
apribojimus;

10) atlieka kity jstatymy nustatytas funkcijas dél Zemés fondo valstybinio valdymo ir Zemés
naudojimo reguliavimo.

Vietos savivaldos institucijos savivaldybés teritorijoje:

1) tvirtina savivaldybés teritorijos plétojimo generalinj plang ir jo pakeitimus, miesty ir
miesteliy plétimo ir kiirimo generalines schemas;

2) tvirtina ir jgyvendina savivaldybés teritorijai arba jos daliai rengiamus detalius planus;

3) pagal suteiktus jgaliojimus tvarko ir naudoja joms suteikta valdyti Zeme, kurios plotas negali
biiti maZesnis negu yra reikalingas vietos savivaldos institucijy kompetencijai jgyvendinti;

4) pagal detaliuosius planus iSnuomoja bei perduoda naudotis valstybinés Zemés sklypus,
perduotus valdyti patikéjimo tise savivaldybei, taip pat teikia Vyriausybei ir apskrities virSininkui
pasitlymus dél valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir visuomenés poreikiams reikalingy privacios
zemes sklypy paémimo;

5) atlieka kitas jstatymy joms nustatytas funkcijas zemés naudojimo ir apsaugos srityje.
Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

31 straipsnis. Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir keitimo

tvarka

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba keiCiama suinteresuoty asmeny
praSymu, atsizvelgiant j teritorijy planavimo dokumentus.

Zemés naudotojai naudoti Zeme Kkitai paskiréiai, negu buvo nustatyta Zeme jsigyjant
nuosavybén, iSnuomojant ar gavus naudotis, gali tik apskrities virSininkui priémus sprendima leisti
pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj. PraSymy leisti pakeisti pagrinding tiksline zemés
naudojimo paskirt] padavimo, nagringjimo ir sprendimy priémimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos
Vyriausybé.

Vadovaujantis apskrities vir§ininko sprendimu leisti pakeisti pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirtj, perskai¢iuojama zemes sklypo verté ir suinteresuoto asmens ar apskrities vir§ininko,
ar jo jgalioto administracijos atstovo praSymu patikslinami nekilnojamojo turto kadastro duomenys bei
jraSai Nekilnojamojo turto registre.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis draustiniy, nacionaliniy ir regioniniy parky
teritorijose keiCiama tik pagal patvirtintus saugomy teritorijy tvarkymo projektus arba gavus Aplinkos
ministerijos sutikima.

[31 straipsnio redakcija nuo 2003 m. sausio 1 d.:
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Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis nustatoma arba keiCiama suinteresuoty asmeny
prasymu, atsizvelgiant j teritorijy planavimo dokumentus.

Zemés naudotojai naudoti Zeme kitai paskirdiai, negu buvo nustatyta Zeme jsigyjant
nuosavybén, iSnuomojant ar gavus naudotis, gali tik apskrities virSininkui priémus sprendima leisti
pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj. PraSymy leisti pakeisti pagrinding tiksling Zemés
naudojimo paskirt] padavimo, nagringjimo ir sprendimy priémimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos
Vyriausybé.

Vyriausybés nustatytais atvejais, jveisiant miSka nenaSioje, nepatogaus naudojimo ir
nenaudojamoje Zemés tikio paskirties Zeméje, pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama
arba keiCiama supaprastinta Vyriausybés nustatyta tvarka.

Vadovaujantis apskrities vir§ininko sprendimu leisti pakeisti pagrinding tiksling zemés
naudojimo paskirtj, perskai¢iuojama zemés sklypo verté ir suinteresuoto asmens ar apskrities vir§ininko,
ar jo jgalioto administracijos atstovo praSymu patikslinami nekilnojamojo turto kadastro duomenys bei
jrasai Nekilnojamojo turto registre.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis draustiniy, nacionaliniy ir regioniniy parky
teritorijose keiiama tik pagal patvirtintus saugomy teritorijy tvarkymo projektus arba gavus Aplinkos
ministerijos sutikimg. ]

Sraipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

Nr. VI1I-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

Nr. 1X-1136, 2002-10-15, Zin., 2002, Nr. 102-4551 (2002-10-25), jsigalioja nuo 2003-01-01

32 straipsnis. Zemés paémimas visuomenés poreikiams

Zemé visuomenés poreikiams i§ privadios Zemés savininky gali biiti paimama arba tam tikslui
valstybinés zemés naudojimo teisé bei valstybinés Zemés nuomos sutartis prie$ terming nutraukiama tik
iSimties atvejais Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba apskrities virSininko sprendimu pagal
savivaldos institucijos, ministerijos ar kitos valdymo institucijos praSyma, kai §i zemé reikalinga:

1) krasto apsaugai;

2) valstybiniams aerodromams, uostams ir jy jrenginiams;

3) valstybiniams gelezinkeliams, valstybiniams keliams ir magistraliniams vamzdynams,
aukstos jtampos elektros linijoms tiesti;

4) svarbioms valstybinés reikSmés statyboms, miesty, miesteliy ir kaimy infrastrukttrai plésti,
bendroms gyventojy reikméms, visuomeninei statybai bei rekreacijai,

5) naudingosioms iSkasenoms, i§Zvalgytoms valstybés 1éSomis, eksploatuoti;

6) valstybiniy geodeziniy, gravimetriniy ir astronominiy tinkly punktams jtvirtinti;

7) gamtos, archeologijos ir istorijos kompleksy bei objekty apsaugos reikalams;

8) vietos savivaldybiy poreikiams ir bendram (vieSam) naudojimui, jeigu tai numatyta nustatyta
tvarka patvirtintuose miesty, miesteliy ir kaimy detaliuose planuose arba zemétvarkos projektuose;

9) igyvendinti valstybei svarbius ekonominius projektus, kuriy valstybing svarba savo
sprendimu pripazjsta Seimas arba Vyriausybé.

Institucijos sprendimas paimti Zeme visuomenés poreikiams skelbiamas vietinéje spaudoje du
kartus su 15 dieny pertrauka. Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities vir§ininko sprendima dél
zemés sklypo paémimo visuomenés poreikiams suinteresuotieji asmenys gali skysti teismui per viena
ménesj po jo antrojo paskelbimo spaudoje.

Savivaldos institucijy, ministerijy ar kity valdymo institucijy pra§ymy paimti Zeme visuomenés
poreikiams pateikimo ir nagrinéjimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Paimant privacCios zemés sklypa visuomenés poreikiams, Zemés savininkui turi biiti teisingai
atlyginama sumokant realig Zemés sklypo kaing pinigais arba suteikiant lygiavertj zemés sklypa toje pat
vietovéje, taip pat atlyginami kiti nuostoliai, atsirad¢ dél zemés sklypo paémimo, jstatymy ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Paimant visuomenés poreikiams suteikta naudotis ar iSnuomotg valstybing Zeme, Zemés
naudojimo teis¢ ar zemés nuomos sutartis nutraukiama prie$ terming ir dél to atsirad¢ nuostoliai Zemeés
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nuomininkams bei kitiems naudotojams atlyginami jstatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka.

Nuostolius, atsiradusius dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams, privacios zemés
savininkams bei kitiems teisétiems privacios ir valstybinés Zemés naudotojams atlygina suinteresuotas
zemés paémimu asmuo tarpusavio sutartyje nustatytomis sglygomis ir terminais. Pradiné paimamo
zemés sklypo verté ir su zemés paémimu susij¢ nuostoliai skai¢iuojami Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka ir nurodomi sprendime dél Zemés paémimo visuomenés poreikiams.
Zemés paémimu suinteresuotas asmuo yra Lietuvos Respublikos Vyriausybé, ministerija, apskrities
vir§ininkas, savivaldos institucija ar kita valdymo institucija, kuri pateikia praSymg paimti Zemeg
visuomenés poreikiams.

Gincus dél atlyginimo btdo ir dydzio sprendzia teismas. Jeigu zemés savininko ar kito teiséto
privacios ir valstybinés Zemés naudotojo netenkina atlyginimo dydis arba buidas, nustatytas sprendime
paimti zeme visuomenés poreikiams, ir jis su Zemés paémimu suinteresuotu asmeniu nesusitaria dél
atlyginimo budo ar dydzio per du ménesius po sprendimo dél zemés sklypo paémimo visuomenés
poreikiams antrojo paskelbimo spaudoje, zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuotas asmuo
per desimt dieny privalo kreiptis  teisma dél atlyginimo biido ir dydzio nustatymo. Nepaisant to, kad dél
atlyginimo budo ar dydzio nesusitarta, per du ménesius po sprendimo dél zemés sklypo paémimo
visuomenés poreikiams antrojo paskelbimo spaudoje Zemés paémimu suinteresuotas asmuo j paimamo
zemés sklypo savininko, nuomininko ar naudotojo vardu atidarytg sgskaitg arba, jeigu tokia saskaita
zemés paémimu suinteresuotam asmeniui nezinoma ir jis negali atidaryti kitos sgskaitos paimamo zemés
sklypo savininko, nuomininko ar naudotojo vardu, j teismo antstoliy kontoros depoziting saskaitg
privalo sumokéti atlyginimo dydzio suma, nurodytg Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities
vir§ininko sprendime dél zemés paémimo visuomenés poreikiams. Jei teismas nustato kitg dél sklypo
paémimo atsiradusiy nuostoliy dydj, Zemés paémimu suinteresuotas asmuo atsiskaito su buvusiu Zemés
sklypo savininku teismo sprendime nurodytomis sglygomis.

Po to, kai yra priimtas sprendimas paimti privac¢ig Zeme¢ visuomenés poreikiams, zemés
savininkas neturi teisés jos jkeisti ar kitaip apsunkinti. Sudarius sutartj dél atlyginimo btido ir dydzio uz
zeme, paimamg visuomenés poreikiams, zemés nuosavybés teisé pereina valstybei, kai Zemés paémimu
visuomenés poreikiams suinteresuotas asmuo atsiskaito su paimto zemés sklypo savininku sutartyje
numatytomis sglygomis. Tais atvejais, kai paimamo zemés sklypo savininkas ir zemés paémimu
suinteresuotas asmuo nesusitaria dél atlyginimo biido ir dydzio per du ménesius po sprendimo dél Zemés
sklypo paémimo visuomenés poreikiams antrojo paskelbimo spaudoje, zemés sklypas pereina valstybés
nuosavybén ta dieng, kada zemés paémimu visuomenés poreikiams suinteresuotas asmuo $io straipsnio
7 dalyje nustatyta tvarka sumoka atlyginimo dydzio suma, nurodyta apskrities vir§ininko ar Lietuvos
Respublikos Vyriausybés sprendime dél zemés paémimo visuomenés poreikiams. Sprendime paimti
zemés sklypa visuomenés reikméms gali buti nustatyta vélesné zemés nuosavybés teisés peréjimo
valstybei data.

Jeigu Zemé ar jos dalis, paimta visuomenés poreikiams, nepanaudojama sprendime nurodytam
tikslui ir yra perleidziama privacion nuosavybén, pirmumo teis¢ ja iSpirkti turi buves Zemés savininkas,
i§ kurio Zemé buvo paimta visuomenés poreikiams. Si nuostata netaikoma asmenims, kuriems bus
kompensuota lygiaverciu zemés sklypu.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VIII-1324, 99.07.08, Zin., 1999, Nr.64-2075 (99.07.23)

33 straipsnis. Zemés paémimas j laisvos valstybinés Zemés fonda

IS Zemés savininky Zemé paimama ] laisvos valstybinés Zemés fonda, kai:

1) jie savo noru atsisako nuosavybés teisés valstybés naudai;

2) zemés savininkas mirSta ir néra nei testamentiniy, nei jstatyminiy jpédiniy;

3) Zemés nuosavybés teisé nutraukiama, teismo sprendimu Zeme perdavus valstybei.

I§ valstybinés Zemés naudotojy ir kity asmeny, sudariusiy valstybinés Zemés nuomos sutartis,
zeme paimama ] laisvos valstybinés Zzemeés fonda:

1) kai savo noru atsisako naudotis jiems suteikta naudotis arba iSnuomota Zeme;
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2) kai pasibaigia terminas, kuriam buvo suteikta naudotis arba iSnuomota zemé, ir Zemés
nuomos sutartis nepratesiama;

3) kai jstatymy nustatyta tvarka zemés nuomos sutartis arba Zemés naudojimo teisé
nutraukiama prie§ terming.

Zemé paimama j laisvos valstybinés emés fonda Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka.

34 straipsnis. Zemés nuosavybés ir naudojimo teisiy apsauga

Valstybé gina zemés nuosavybés ir naudojimo teises, taip pat Lietuvos Respublikos gyventojy,
kuriems gali turéti jtakos zemés naudotojy veikla, interesus.

Asmenims, pazeidusiems vietovéje nustatytas zeménaudy ribas arba dél savo tkinés veiklos
naudojamoje Zeméje pazeidusiems kity privacios Zemés savininky, valstybés ir gyventojy teisétus
interesus bei aplinkos apsaugos reikalavimus, taikomos jstatymy nustatytos sankcijos.

Valstybinés institucijos, kiti fiziniai ir juridiniai asmenys, dél kuriy kaltés zemés savininkai
negaléjo naudotis Zeme, jg valdyti ir ja disponuoti, 0 Zemés naudotojai negaléjo tinkamai naudoti zemés,
privalo atlyginti dél to susidariusius nuostolius Zzemés savininkams arba zemés naudotojams.

Fiziniai ir juridiniai asmenys, dél kuriy veiklos jy naudojamoje Zeméje buvo pazeisti kity zemés
naudotojy ar gyventojy interesai ir aplinkos apsaugos reikalavimai, privalo atlyginti dél $iy pazeidimy
padaryta zalg.

V. ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME

35 straipsnis. Zemés iikio paskirties Zemé ir jos teritorijos tvarkymas

Zemés Tikio paskirties Zeme sudaro zemés iikio jmoniy bei ikininky @ikiy funkcionavimui ir kiti
zemés tkio veiklai plétoti naudojami arba skirti naudotis Zemés sklypai, tarp jy Zemés tikio naudmenos,
zemé, uzimta gyvenamuyjy namy ir tkiniy pastaty, kiemai, keliai, Zemé, tinkama paversti Zemés tikio
naudmenomis, ir kitos Siuose sklypuose jsiterpusios Zemés naudmenos.

Zemés iikio paskirties Zemés teritorija, atsizvelgiant j emés savininky, naudotojy ir visuomenés
interesus, tvarkoma pagal parengtus ir apskrities vir§ininko patvirtintus Zemétvarkos projektus:
tikslinamos esamy Zeménaudy ribos; formuojamos naujos zeménaudos; statomos tikininky sodybos ir
tikinés reikSmés gamybiniai pastatai, tiesiami keliai su tvirta danga; jrengiami tvenkiniai; sodinamas
miskas; paver¢iami Zemés tikio naudmenomis miskai, pelkés ir kriimai.

Zemés tikio paskirties Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu,
bet ne trumpiau kaip 5 metams.

Valstybiné zemés tkio paskirties zemé kaimo vietovéje Vyriausybés nustatyta tvarka
iSnuomojama ne aukciono budu:

1) fiziniams asmenims, jregistravusiems tikininko tikj Ukininko fikio jstatymo nustatyta tvarka
arba turintiems Vyriausybés jgaliotos institucijos iSduotg kvalifikacinj pasirengimo tkininkauti
pazyméjima;

2) juridiniams asmenims — zemés wkio produkcijos gamintojams, kuriy metinés jplaukos i$
prekinés Zzemés tikio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visy gaunamy pajamy.

I Zemés iikio paskirties Zzeménaudas jsiterpusiy misky priskyrimo misky iikio paskirties zemei ir
$iy misSky naudojimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Zemés reformos metu maksimaly Zemés iikio paskirties Zzemés plota, kurj pilie¢iai gali jsigyti
privatinén nuosavybén, nustato Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymas.

Zemés tkio paskirties Zzemés, jsigyjamos arba iSsinuomojamos kitai zemés itkio veiklai,
maksimaly plota nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybe.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

Nr. 1X-1048, 2002-07-05, Zin., 2002, Nr. 74-3141 (2002-07-24)

36 straipsnis. Zemés tikio jmoniy naudojama Zemé
Zemes tikio jmonés naudoja iSsinuomota valstybing arba privacia Zeme.
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Straipsnio pakeitimai:
Nr. VII1-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

37 straipsnis. Ukininko iikio Zemé
Ukininko tikio Zemés naudojimo sglygas ir tvarkg nustato Lietuvos Respublikos tikininko tikio
jstatymas.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

38 straipsnis. Kita Zemés iikio paskirties Zemé

Zemés iikio paskirties Zemé, nustatyta tvarka nepriskirta dikininko @ikiui arba nei$nuomota
zemés Uikio jmonéms, laikoma kita zemés tikio paskirties Zzeme. Jos naudotojai gali biiti:

1) asmenys, naudojantys zemés tkio produkcijos gamybai jsigytus privatinén nuosavybén arba
i§sinuomotus privacius Zemés tkio paskirties zemés sklypus;

2) asmenys, kuriems valstybiné Zzemé buvo suteikta asmeniniam tkiui, tarnybinéms Zzemés
daloms, sodininkystei ir darzininkystei;

3) mokslo ir mokymo jstaigos, misky urédijos, kitos $io jstatymo 22 straipsnyje nurodytos
jstaigos ir organizacijos, kurios joms suteiktus valstybinés Zemés sklypus naudoja Zemés iikio
produkcijos gamybai;

4) kiti fiziniai ir juridiniai asmenys, i§sinuomoj¢ zeme i$ laisvos valstybinés zemés fondo Zzemés
tikio produkcijos gamybai.

39 straipsnis. Zemés iikio paskirties emés apsauga

Valstybinés Zemés plotai, kuriuose yra Zemés tikio naudmenos arba kitos Zemés naudmenos,
pagal savo dirvozemiy savybes tinkamos paversti zemés tikio naudmenomis, parduodami, suteikiami
naudotis arba iSnuomojami pirmiausia Zemés tikio veiklai.

Naudojant privacig ir valstybing Zemés tikio paskirties Zeme, Zemés tikio naudmenos turi biiti
saugomos nuo dirvozemiy alinimo, véjo ir vandens erozijos, apaugimo kriimais ir miSku, supelkéjimo ar
kitokio tkiniy savybiy pablogéjimo. Vykdant statybas ar eksploatuojant gamtos iSteklius, derlingasis
dirvozemio sluoksnis neturi biiti sunaikintas, bet panaudotas zemés tkio naudmenoms gerinti, o
pazeistos Zzemés turi buti rekultivuotos.

Valstybiné zemés tkio paskirties zemé gali buti perleidziama arba perduodama naudoti kitai
paskirciai tik pagal nustatyta tvarka parengtus zemétvarkos projektus ar kitus Teritorijy planavimo
jstatymo nustatytus teritorijy planavimo dokumentus.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

VI. MISKU UKIO PASKIRTIES ZEME

40 straipsnis. MisSku iikio paskirties Zemé

Misky tkio paskirties zemg sudaro:

1) misku apaugusi Zzemé, iSskyrus rezervaty miskus;

2) kita misko zemé: neatzglusios birzés, degimai, retmés, laukymés, dykynés, kvartaly ir
priesgaisrinés linijos, proskiebiai;

3) Zem¢, kurig uzima misko keliai, medienos sandéliai ir kiti misky tikio poreikiams naudojami
pastatai bei jrenginiai;

4) zemé, skirta miSkui jveisti;

5) zvériy pasary aikstelés, miSkuose jsiterpusios kitos Zemés naudmenos.

Misky tikio paskirties Zeméje misky atklirimg ir apsauga reguliuoja Misky jstatymas.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

41 straipsnis. MisSku tikio paskirties Zemés savininkai, valdytojai ir kiti naudotojai
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Misky twkio paskirties Zemés savininkai yra valstybé ar pilieCiai, privatinén nuosavybén
susigrazing turéta miskg ar miSku apaugusig Zeme arba Zemés reformos metu gave miska nuosavybén
neatlygintinai, arba pirke miska ar misko Zeme, taip pat jsigije¢ nuosavybén miskg kitais jstatymy
nustatytais pagrindais.

Valstybinés misky tikio paskirties Zemés valdytojai yra misky urédijos ir valstybiniai parkai.
Kra$to apsaugai ir valstybés sienos apsaugai reikalingos valstybinés misky tkio paskirties zemés
valdymo teisé taip pat gali biiti suteikiama Krasto apsaugos ir Vidaus reikaly ministerijoms.

Misky urédijos ir valstybiniai parkai valdo ir naudoja valstybiniy misky iSteklius, jskaitant ir
misky iSteklius Krasto apsaugos ir Vidaus reikaly ministerijoms suteiktoje valdyti misky tikio paskirties
zeméje, jgyvendina valstybiniy misky atkirimo, priezitiros ir apsaugos priemones.

Misky tkio paskirties zeméje misky atkiirimg ir apsauga nustato Misky jstatymas.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

VIl. KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME

42 straipsnis. Konservacinés paskirties Zemé

Konservacinés paskirties zeme¢ sudaro zemé, nustatyta tvarka suteikta arba priskirta:

1) valstybiniams rezervatams;

2) gamtos, istorijos, archeologijos ir kultiiros paminkly teritorijoms;

3) valstybiniy nacionaliniy ir regioniniy parky bei monitoringo teritorijy rezervatams ir
rezervatinéms apyrubéms;

4) kitiems gamtos objektams, kuriuose draudziama tkiné veikla, nesusijusi su $iy objekty ir jy
uzimty teritorijy specialia priezitira, tvarkymu ir apsauga.

Konservacinés paskirties zemés naudojimo tvarka ir apsaugg reglamentuoja Aplinkos apsaugos
jstatymas, kiti jstatymai ir pojstatyminiai aktai.

Papildoma tiksliné konservaciné paskirtis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
gali btiti nustatoma ir kity kategorijy zemése.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

VIIL. KITOS PASKIRTIES ZEME

43 straipsnis. Kitos paskirties Zzemé

Kitos paskirties Zeme sudaro zemés sklypai, nustatyta tvarka pilieiy jsigyti privatinén
nuosavybén, taip pat suteikti naudotis arba iSnuomoti:

1) privacioms namy valdoms iSdéstyti;

2) jvairios paskirties gyvenamiesiems, socialiniams ir pramoniniams objektams statyti ir
eksploatuoti;

3) transporto, rysiy ir kitoms komunikacijoms;

4) naudingosioms iSkasenoms, durpynams ir pozeminiam vandeniui eksploatuoti;

5) krasto apsaugos tikslams;

6) rekreacijai;

7) miesty, miesteliy ir kaimy bendram (vieSam) naudojimui bei kitiems savivaldybiy
poreikiams;

8) kitai ne Zemés iikio ir ne misky ukio veiklai.

Valstybinés zemés ploto poreikis kitos paskirties Zemés naudotojams nustatomas pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ir ministerijy bei valstybiniy tarnyby patvirtintus normatyvus.

Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy numatytais atvejais zemé kitai
paskirciai perleidziama, suteikiama naudotis ar iSnuomojama pagal susitarimg tik parengus teritorinio
planavimo dokumentus ir Zemétvarkos (zemés skyrimo) projektus.

Kitos paskirties Zemé tvarkoma nepazeidziant nustatyta tvarka patvirtinty statybos arba
suplanavimo projekty.
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Kitos paskirties Zeméje esancios Zzemés ikio naudmenos iki jy panaudojimo pagal pagrinding
specialig paskirt] turi biiti naudojamos Zemés tikio produkcijos gamybai.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

IX. VALSTYBINIO VANDENU FONDO ZEME

44 straipsnis. Valstybinio vandeny fondo Zemé

Valstybinio vandeny fondo Zeme sudaro zemé, kurioje yra:

1) teritoriniai vandenys, kuriy ribos nustatytos Juiros aplinkos apsaugos jstatymo;

2) Kursiy marios;

3) valstybinés reikSmés vidaus vandens telkiniai. Valstybinés reikSmés vidaus vandens telkiniy
sarasg tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybé;

4) valstybinés reikSmés vidaus vandens telkiniams nepriskirtos upés su nuolatiniu vandens
nuotékiu, kuriy baseino plotas ne mazesnis kaip 25 kv. km arba kurios jungia valstybiniam vidaus
vandeny fondui priskirtus ezerus;

5) valstybinés reikSmés vidaus vandens telkiniams nepriskirti eZzerai, kuriuos jungia
valstybiniam vandeny fondui priskirtos upés, taip pat ezerai, Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
jos jgaliotos institucijos priskirti valstybiniam vidaus vandeny fondui;

6) potencialiai pavojingi tvenkiniai, kuriy plotas didesnis kaip 5 ha arba patvankos aukstis
didesnis kaip 3 m;

7) kiti neprivatiis vandens telkiniai.

Valstybiniam vandeny fondui priskirty vandens telkiniy naudojimg nustato Vandens jstatymas.
Straipsnio pakeitimai:

Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

X. LAISVOS VALSTYBINES ZEMES FONDAS

45 straipsnis. Laisvos valstybinés Zemés fondas

Laisvos valstybinés Zemés fondg sudaro valstybiné zemé, kuri néra suteikta naudotis fiziniams
ir juridiniams asmenims, neiSnuomota ir neperleista privatinén nuosavybén.

Laisvos valstybinés zemés fonda Sio jstatymo ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka tvarko apskrities virSininkas, iSskyrus Zeme, perduotg valdyti vietos savivaldos institucijoms.

Laisvos valstybinés zemés fondo Zemé parduodama, suteikiama naudotis ar iSnuomojama,
nustacius atskiry jos sklypy pagrinding tiksling naudojimo paskirtj ir atlikus bitinus teritorijos
optimizavimo, tvarkymo ir Zemés gerinimo darbus, $io jstatymo ir (kai Zemé nuomojama) Zemés
nuomos jstatymo nustatyta tvarka.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

XI. VALSTYBINE ZEMETVARKA

46 straipsnis. Valstybinés Zemétvarkos paskirtis

Valstybinés zemétvarkos paskirtis:

1) rengti valstybinés Zemés naudojimo ir apsaugos programas bei Salies administraciniy
teritorijy Zemétvarkos schemas kaip sudéting teritorinio planavimo (krastotvarkos) dalj;

2) rengti Zemétvarkos projektus administracinéms riboms nustatyti arba pakeisti, kitus
administraciniy teritorijy tvarkymo projektus;

3) rengti zemétvarkos projektus Zemei paimti visuomenés poreikiams ir Zemei suteikti vietos
savivaldos institucijoms bei gyventojy bendram naudojimui, valstybinéms jmonéms, jstaigoms ir
organizacijoms;

4) rengti zemétvarkos projektus Zemei iSpirkti, perleisti ir Zemés mainams, naujoms
zeménaudoms suformuoti arba esamoms pertvarkyti, specialioms zemés naudojimo salygoms, veiklos
apribojimams bei servitutams nustatyti;
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5) rengti zemétvarkos projektus zemés tikio jmoniy ir pagal atskirus uzsakymus tikininky tikiy
bei kity Zemés naudotojy zeménaudoms tvarkyti ir racionaliam zemés naudojimui organizuoti.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

47 straipsnis. Valstybinés Zemétvarkos darby atlikimas

Valstybinés zemétvarkos darbai atlickami valstybés, Zemés savininky ir kity Zemés naudotojy
léSomis.

Valstybinés zemétvarkos darbams metodiskai vadovauja Zemétvarkos ir teisés departamentas
prie Zemés fikio ministerijos.

Valstybinés Zzemétvarkos darbus atlicka apskrities vir§ininko administracija, valstybinés jmonés
ir organizacijos bei jy pasitelktos kitos jmonés ir organizacijos.

Zemétvarkos proceso tvarka, zemétvarkos projektavimo ir tyringjimo darby turinj nustato
Lietuvos Respublikos Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

48 straipsnis. Privatiis matininkai

Privadiu matininku gali buti asmuo, turintis specialyjj aukstajj arba aukStesnjjj iSsilavinima,
jstatymy nustatyta tvarka gautg licencijg atlikti geodezijos, topografijos ir kartografijos darbus ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka gaves leidimag dirbti valstybinés Zemétvarkos
darbus.

Privadiy matininky teises, pareigas, atsakomybe ir leidziamy vykdyti darby rii§is nustato
jstatymai ir Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

XII. ZEMES INFORMACINE SISTEMA
Skyriaus pavadinimas keistas:
Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

49 straipsnis. Zemés informacinés sistemos paskirtis

Zemés informacinés sistemos paskirtis - naudojantis nekilnojamojo turto kadastro,
Nekilnojamojo turto registro, misky kadastro, teritorijy planavimo, aplinkosaugos, paminklosaugos,
zemés reformos, dirvozemio tyrimy ir kitais duomenimis apie zeme, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka kaupti ir atnaujinti informacija apie zemés naudmeny plotg ir verte, zemés naudojimo
salygas ir apribojimus, kitas zemés sklype esancio nekilnojamojo turto charakteristikas.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VIII-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)
Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

50 straipsnis. Zemés informacinés sistemos ir Zemés kadastro tvarkymas

Zemés informaciné sistema tvarkoma jstatymy bei Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka.

Zemés kadastras tvarkomas Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo, Zemés jstatymo, kity
jstatymy bei Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka. Tvarkant Zemés kadastra, rengiami ir
tikslinami nekilnojamojo turto kadastro Zemélapiai, kuriuose pazymimi suformuoti ir Nekilnojamojo
turto registre jregistruoti zemés sklypai bei juose esantys kiti nekilnojamojo turto ir gamtos objektai,
turintys jtakos Zzemés sklypo vertei ir Zemés naudojimo sglygoms. Nekilnojamojo turto kadastro
zemelapiy turinys turi atitikti Nekilnojamojo turto registro jstatymo ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimy, reglamentuojanciy nekilnojamojo turto kadastro tvarkyma, reikalavimus.
Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)



http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=18326&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=18326&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=41516&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=101062&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=105520&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=18326&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=31835&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=101062&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=105520&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=18326&Condition2=
http://www3.lrs.lt/cgi-bin/preps2?Condition1=41516&Condition2=

Nr. VIII-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), jsigalioja nuo 2001.01.01

51 straipsnis. Zemés informacinés sistemos ir Zemés kadastro duomeny naudojimas
Zemés informacinés sistemos ir Zemés kadastro duomenys teikiami valstybinéms institucijoms,
fiziniams bei juridiniams asmenims ir naudojami:
1) valstybinés zemés istekliy naudojimo politikai formuoti ir jgyvendinti;
2) valstybiniam zemés gerinimo bei apsaugos priemoniy planavimui,
3) gamtos iStekliy naudojimo ir teritoriniam planavimui,
4) zemétvarkos projektams ir schemoms rengti;
5) zemés jkeitimui ir Zemés rinkos formavimui;
6) zemés apmokestinimui ir mokesciy uz zeme sistemos formavimui;
7) zemés naudojimo valstybinei kontrolei;
8) informacijai apie Zeme statistiniuose ir kituose oficialiuose leidiniuose;
9) nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenims papildyti ir atnaujinti.
Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zvin,é 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
Nr. VI11-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19), isigalioja nuo 2001.01.01

XIII. ZEMES NAUDOJIMO VALSTYBINE KONTROLE

52 straipsnis. Zemés naudojimo valstybinés kontrolés turinys

Zemés naudojimo valstybine kontrole pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintus
nuostatus vykdo $io jstatymo 30 straipsnyje nurodytos institucijos.

Zemés naudojimo valstybinés kontrolés metu:

1) atlickamas programy, projekty, schemy, kity teritorinio planavimo dokumenty, susijusiy su
pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties, zemés sklypy riby ir Zemés naudojimo sglygy
pakeitimais, derinimas bei ekspertizé;

2) sistemingai tikrinama, ar zem¢ naudojantys asmenys savo veikla nepazeidé jstatymy ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytos Zemés naudojimo tvarkos.

53 straipsnis. Atsakomybé uz Zemés jstatymy pazeidimus

Fiziniai ir juridiniai asmenys traukiami drausminén, administracinén, materialinén ir
baudziamojon atsakomybén pagal Lietuvos Respublikos jstatymus, jeigu:

1) savavaliSkai uzémé zemes sklypus;

2) pazeidé¢ arba sunaikino ribozenklius, geodezinius Zenklus ir punktus bei uzkonservuotus
grezinius;

3) zeme naudojo ne pagal nustatytg pagrindine tiksling zemés naudojimo paskirtj;

4) nesilaiké nustatyty specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy ir veiklos apribojimy;

5) nevykdé pareigy sutvarkyti zeme taip, kad ji bty tinkama naudoti pagal paskirtj;

6) nevykdé privalomy priemoniy zemés iikio naudmeny dirvozemiams gerinti ir apsaugoti,

7) pazeidé¢ kity zemés naudotojy ir gyventojy interesus;

8) nesilaike kity Zemés suteikimo metu ar zemés nuomos sutartyje nustatyty salygy;

9) trukdé Zemés naudotojui naudoti Zeme pagal paskirtj;

10) padaré kitokiy Zemés naudojimo santykius reguliuojanciy jstatymy pazeidimy.

SavavaliSkai uzimti Zemés sklypai grazinami neatlyginant neteiséto naudojimo metu jdéty
sanaudy. Zemés sklypai savavaliskai uzémusiy jmoniy, organizacijy, jstaigy ir pilie¢iy léSomis turi bati
taip sutvarkomi, kad bty tinkami naudoti pagal paskirtj.

54 straipsnis. Neteiséta veika padarytos Zalos atlyginimas
Fiziniai ir juridiniai asmenys, pazeide nustatytas zemés naudojimo salygas, jstatymy nustatyta
tvarka privalo atlyginti kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims bei valstybei padarytus nuostolius.

XIV. ZEMES GINCAI

55 straipsnis. Zemés gincy savoka
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Zemés gindai - tai gin¢ai, kylantys dél Zemés teisiniy santykiy tarp:

1) zemés savininky bei kity teiséty zemés naudotojy - dél Zemés sklypo riby pazeidimo;

2) Zemés savininky bei kity teiséty Zemés naudotojy ir kity asmeny, jmoniy, jstaigy,
organizacijy - dél neteiséto zemeés sklypo uzémimo ar trukdymo naudotis priklausancio nuosavybés teise
arba naudojamo kitu pagrindu Zemés sklypu;

3) zemés savininky bei kity teiséty zemés naudotojy - dél nutraukimo kaimyniniame zemés
sklype veiklos (nors ir teisétos), kuria daroma zala nuosavybés teise priklausanciai arba nuomojamai ar
kitu pagrindu naudojamai Zemei;

4) zemés savininky bei valstybinés Zemés naudotojy ir apskrities vir§ininko - dél atlyginimo uz
paimamg visuomenés poreikiams Zeme biido ir dydzio;

5) zemés savininky bei Zemés naudotojy ir apskrities vir§ininko - dél pagrindinés tikslinés zemés
naudojimo paskirties keitimo ar (ir) specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy;

6) Zemés nuomotojy ir $ios Zemés nuomininky - dél nuomos sutarciy;

7) zemés bendrasavininkiy - dél zemés sklypo, esancio bendra nuosavybe, valdymo, naudojimo
ir disponavimo.

Straipsnio pakeitimai:

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. VIII-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)
Nr. VI1I-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

56 straipsnis. Zemés gin¢y nagrinéjimo tvarka

Zemés ginfus nagrinéja teismai civilinio proceso tvarka.

Saliy susitarimu Zemés bei kiti gincai, kylantys dél civiliniy teisiniy santykiy, gali bati perduoti
spresti treCiyjy teismui, kurio nuostatus tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

XV. TARPTAUTINES SUTARTYS

57 straipsnis. Tarptautinés sutartys

Tais atvejais, kai Lietuvos Respublikos tarptautinése sutartyse yra nustatytos kitokios zemés
naudojimo taisyklés, negu numato Lietuvos Respublikos jstatymai, yra taikomos tarptautinés sutarties
taisyklés, jeigu jos neprieStarauja Lictuvos Respublikos Konstitucijai.

XVL ISTATYMO ISIGALIOJIMAS
58 straipsnis. Istatymo jsigaliojimas
Sis jstatymas jsigalioja nuo 1994 m. liepos 1 dienos.
Isigaliojus Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymui, netenka galios Lietuvos Respublikos zemés

reformos jstatymo 11 straipsnio 10 dalis.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimta jstatyma.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO PAKEITIMO IR PAPILDY MO

2.
Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)
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LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO PAKEITIMO IR PAPILDYMO [STATYMAS

3.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. VI11-315, 97.06.26, Zin., 1997, Nr.66-1598 (97.07.11)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO 2, 6, 11, 23, 24, 27, 30, 31, 32, 35, 37, 45, 47, 50, 55
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMAS

4,

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. VI11-1324, 99.07.08, Zin., 1999, Nr.64-2075 (99.07.23)

LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO 32 STRAIPSNIO PAPILDYMO IR PAKEITIMO
ISTATYMAS

5.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. VI11-1664, 00.05.04, Zin., 2000, Nr.42-1191 (00.05.24)

ZEMES [STATYMO 3, 6, 9, 10, 12, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 28, 30, 31, 35, 36, 37, 39, 40, 41, 44, 47, 49, 55
STRAIPSNIU PAKEITIMO IR PAPILDYMO JSTATYMAS

6.

Lietuvos Respublikos Seimas, Jstatymas

Nr. VI11-1766, 00.06.27, Zin., 2000, Nr.58-1706 (00.07.19)

ZEMES ISTATYMO 2, 14, 20, 30, 31, 49, 50, 51 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR XII SKYRIAUS
PAVADINIMO PAKEITIMO [STATYMAS

Sis jstatymas jsigalioja nuo 2001 m. sausio 1 d.

7.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-490, 2001-08-03, Zin., 2001, Nr. 71-2519 (2001-08-17)
ZEMES JSTATYMO 18 STRAIPSNIO PAPILDYMO [STATYMAS

8.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1X-1048, 2002-07-05, Zin., 2002, Nr. 74-3141 (2002-07-24)
ZEMES JSTATYMO 35 STRAIPSNIO PAPILDYMO [STATYMAS

9.

Lietuvos Respublikos Seimas, Istatymas

Nr. 1X-1136, 2002-10-15, Zin., 2002, Nr. 102-4551 (2002-10-25)

ZEMES JSTATYMO 31 STRAIPSNIO PAPILDYMO IR PAKEITIMO [STATYMAS
Sis Jstatymas jsigalioja nuo 2003 m. sausio 1 d.

*** Pabaiga ***

Redagavo: Ausriné Trapinskiené (2002-10-28)
autrap@lrs.It
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