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I. BENDRIEJI NUOSTATAT
1 straipsnis. Istatymo paskirtis

Sis istatymas nustato Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo
santykius Lietuvos Respublikoje.

7Zemés santykiai reguliuojami taip, kad bliGtu sudarytos
salygos gyventoju poreikiu tenkinimui, visuy tGkio Saku racionaliam
teritoriniam isSdéstymui ir plétojimui, gamtinés aplinkos

i$saugojimui ir gerinimui, racionaliam Zemés naudojimui, Zemés
nuosavybés, valdymo ir naudojimo teisés apsaugai.

2 straipsnis. Pagrindinés savokos

Siame jistatyme:

Zeme - svarbiausia gamtinés aplinkos dalis, apimanti
Lietuvos Respublikos teritorijoje esanc¢ius sausumos, vandens ir
misko plotus, apibtdinama gamtinémis ir dkinémis
charakteristikomis. Zmogaus veikloje Zemé yra nekilnojamas
turtas, pagrindiné priemoné Zemés ir misky tGkyje ir teritorineé
bazeée kitoms dkio Sakoms plétoti, gyvenamyju vietoviy,
infrastruktiiros sistemos elementams i3déstyti. Zemés santykiu
reguliavimo objektas yra visa Lietuvos Respublikos teritorija,
iskaitant racionaliam zemes naudojimui reikalingus Zemés
pavirSiaus, oro erdvés sluoksnius, vidaus ir teritorinius
vandenis;

zemés sklypas - teritorijos dalis, turinti nustatytas ribas
ir pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirti;

zeménauda - Zemés sklypas arba bendra Gkine veikla susieti
du ir daugiau zemés sklypu, nustatyta tvarka iteisinti naudotis
fiziniam arba juridiniam asmeniui;

zemes valda (Zemévalda) - ©privatinés arba valstybinés
nuosavybés teise valdomas zemés sklypas arba Zeménauda;
zemes naudmenos - zemes plotai, nuo kitu plotu

besiskiriantys Jjiems blidingomis gamtinémis savybémis arba tkinio
naudojimo ypatumais;

zemés 1Ukio naudmenos - Zemés naudmenos (ariamoji Zemé,
sodai, pievos, ganyklos), naudojamos arba tinkamos naudoti be
papildomy gerinimo priemoniy Zemés tkio produkcijai auginti;



zemés naudotojas - neisnuomotos privacios zZzemés savininkas
arba fizinis ar Jjuridinis asmuo, kuriam nustatyta tvarka
iSnuomota ar suteikta naudotis valstybiné Zemé arba isnuomota
privati Zemé;

zemés servitutai - Zemés savininko ar valstybinés Zemés
naudotojo prievole istatymu nustatyta tvarka leisti kitiems
asmenims ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi;

valstybinis Zemés kadastras - Lietuvos valstybinio kadastro
dalis, apimanti visuma Ziniy apie Zemés kieki, sudeti, verte,
dkinio naudojimo bitkle ir teisine priklausomybe;

valstybine Zemétvarka - visuma priemoniy, skirty Lietuvos
Respublikos Zemes fondo valstybiniam valdymui ir Zemés santykiuy
reguliavimui, kurios laiduoja: 1) teisines 1ir organizacines
salygas visuomenei naudingai ir bendrai tautos geroveil
reikalingai dkinei wveiklai naudoti Zeme, su Jja susijusius
dkinius 1ir infrastruktiros objektus bei kitus gamtos isSteklius;
2) wvalstybeés ir Jjos piliec¢iy Zemés nuosavybés ir naudojimo
teisiy apsauga;

Zemés paémimas visuomenés poreikiams - jistatymy nustatyta

tvarka Zemés iSpirkimas 1S Zemés savininky arba valstybinés
Zemés naudojimo teiseés Dbeil valstybinés Zemés nuomos sutarties
nutraukimas, Lietuvos Respublikos Vyriausybei arba apskriciuy

valdytojams nustacius, jog $i Zemé yra DblGtina visuomenés
poreikiams;
Zemes 1Ukio imoneé - imoné, kurios pagrindineé veikla yra

prekinés Zemés Ukio produkcijos gamyba ir paslaugos Zemés ukiui
ir kuri $iai veiklai naudoja Zemés tkio naudmenas;

dkininkas - asmuo, besivercéiantis prekine Zemés TUkio
produkcijos gamyba 1ir naudojantis $§iai wveiklai Zemés Ukio
paskirties Zeme.
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3 straipsnis. Zemés nuosavybé

7Zemés nuosavybé - tai Zemés savininko teisé wvaldyti jam
priklausanc¢ia Zeme, Jja naudotis ir disponuoti. Igyvendindamas
savo teises, zemes savininkas neturi pazeisti Lietuvos

Respublikos Konstitucijos ir istatymu, kity asmenu teisiy 1ir
laisviy.

Visa zemé Lietuvos Respublikoje nuosavybés teise priklauso
tik Lietuvos Respublikos piliec¢iams ir valstybei.

Istatymy nustatyta tvarka ir salygomis Zemé gali priklausyti
nuosavybés teise uZsienio valstybéms - ju diplomatinéms ir
konsulinéms istaigoms ikurti.

Zemé bendrosios nuosavybés teise $iame jistatyme numatytais
atvejais gali priklausyti keliems piliec¢iams arba piliec¢iams ir
valstybei.

4 straipsnis. ISimtiné valstybés nuosavybés teisé i tam
tikra Zeme

Lietuvos Respublikai isSimtinés nuosavybés teise priklauso

zeme, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
priskirta:

1) valstybinés reiksSmés keliams 1ir Dbendrojo naudojimo
gelezinkeliams;

2) KurS$iu nerijos nacionaliniam parkui;

3) valstybinés reiksmés miSkams;

4) valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir
kultdros objektams. Tokiu objektu sarasa tvirtina Lietuvos
Respublikos Seimas;

5) valstybinés reiksSmés vidaus vandenims;



6) teritorinés JjtGros kontinentiniam Selfui.

Lietuvos Respublikai iSimtineés nuosavybés teise
priklausancios Zemés isigyti privatinén nuosavybén negalima. Jos
naudojimo salygas nustato istatymai ir poistatyminiai aktai.
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5 straipsnis. Lietuvos Respublikos Zemés fondas

Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti Zemé sudaro
Lietuvos Respublikos Zemes fonda.

Lietuvos Respublikos Zemeés fondas naudojamas atsiZvelgiant i
visuomenés interesus bei aplinkos apsaugos reikalavimus,
laikantis:

1) istatymu ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytu
specialiujuy Zemés ir misSko naudojimo salygu;

2) pagrindineés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, wveiklos
apribojimy, Zemés servitutuy ir teritorijos tvarkymo reikalavimy,
kuriuos nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
parengti Zemétvarkos projektai bei kiti teritorinio planavimo
dokumentai.

Pagal pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirti Lietuvos
Respublikos Zemés fonda sudaro:

1) Zemés Ukio paskirties Zemé;

2) misky UGkio paskirties Zemé;

3) konservacinés paskirties Zemé;

4) kitos paskirties Zeme.

Nesuteikta naudotis ir neiSnuomota valstybiné Zemé sudaro
laisvos valstybinés Zemés fonda.

Zeme, kuria uzima neprivatizuoti vandenys, sudaro
valstybinio vandenuy fondo Zeme.

Straipsnio pakeitimai:
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6 straipsnis. Valstybinés Zemés valdymo teisé

Lietuvos Respublikos Vyriausybés sprendimu valstybinés
zemes valdymo teisé suteikiama valstybinéms institucijoms,
vietos savivaldos institucijoms, miSky ureédijoms, nacionaliniuy
ir regioniniy parky administracijoms, 18 wvalstybés biudzZeto
i8laikomoms valstybinéms istaigoms ir valstybinéms imonéms. Kitg

valstybine Zeme apskrities teritorijoje valdo apskrities
valdytojas.
Valstybinés zZemes valdytojas turi teise nevirSydamas

suteiktuy igaliojimy naudoti Zeme, laikotarpiui iki 3 metu ja
i8nuomoti kitiems fiziniams ir Juridiniams asmenims, taip pat
priimti sprendimus dél Zemés suteikimo naudotis fiziniams ir
juridiniams asmenims, jeigu istatymuose ar teisés aktuose
nenumatyta kitaip. Zemés naudojimo, Jjos nuomos arba suteikimo
naudotis Jjuridiniams ir fiziniams asmenims bendra tvarka nustato
Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Straipsnio pakeitimai:
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7 straipsnis. Zemés savininky teisés

7Zemés savininkas turi teise:

1) parduoti, palikti testamentu, dovanoti, ikeisti, mainyti,
iSnuomoti Zeme arba jos dali, leisti laikinai ja naudotis kitiems
fiziniams ir juridiniams asmenims, laikydamasis istatymuy



nustatytos tvarkos;

2) uzsiimti bei leisti kitiems asmenims Zemés sklype
uzsiimti istatymy nedraudziama Gkine veikla;

3) nustatyti savo Zemés sklype Zemés servitutus;

4) istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka gaves leidima, pakeisti pagrindine tiksline zemes
naudojimo paskirti;

5) reikalauti panaikinti arba pakeisti Zemés naudojimui,
Zemeés teritoriniam tvarkymui ar veiklai nustatytas salygas ir
apribojimus, Zemés servitutus;

6) kreiptis i teisma arba valstybine Zemés naudojimo
kontrole vykdancia institucija deél Zemés nuosavybés teisiuy
pazeidimo, gauti kompensacija uZz Jjo veiklai ar turtui Siuo
paZzeidimu padarytus nuostolius;

7) naudoti privataus Zemés sklypo teritorija tGkinei ir kitai
veiklai, nepaZeisdamas nustatytos pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, specialiyju Zemés ir misko naudojimo
salygu, veiklos apribojimy ir Zemés servitutuy: statyti pastatus
ir irenginius, melioruoti Zeme, tiesti kelius, sodinti Zeldinius
ir misSka, ©rengti tvenkinius ir infrastruktiros objektus, tiesti
komunikacijas;

8) naudoti savo Ukio reikalams (ne pardavimui) Zemés sklype
esanc¢ias naudingasias Zemes gelmiy savybes, poZemini ir pavirSini
vandeni, naudingasias 1Skasenas (iSskyrus gintara, nafta, dujas,
kvarcini sméli, kuriy naudojima, pardavima ir nuomg nustato kiti
istatymai ir norminiai aktai), laikydamasis istatymu ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatytu ju eksploatavimo ir apsaugos
reikalavimy. Zemés savininkas savo sklype esan&ias naudingasias
iskasenas gali eksploatuoti ne savo tkio reikalams tik gaves tam
leidima Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka;

9) disponuoti savo Zemés sklype iSauginta produkcija ir i$§
$io Zemés sklypo gautomis pajamomis.

Sios Zemés savininky teisés gali blti apribotos tik istatymy
nustatyta tvarka.

8 straipsnis. Zemés naudotoju teisés

Privac¢ios ir valstybinés Zemés nuomininkai ir fiziniai bei
juridiniai asmenys, kuriems Lietuvos Respublikos Vyriausybeée arba
jos ilgaliotos institucijos suteiké teise naudotis Zeme, turi
teise:

1) naudoti Zemés sklypo teritorija savo {Ukinei ir kitai
veiklai, nepazZeisdami nustatytos pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, specialiyju Zemés ir misko naudojimo
salygu, veiklos apribojimu, Zemés servitutuy bei Zemés nuomos
sutartyje arba valstybinés Zemés suteikimo naudotis dokumentuose
nustatytu salygu;

2) naudoti savo tkio reikalams (ne pardavimui) zemés sklype
esanc¢ias naudingasias Zzemés gelmiuy savybes, pozZemini ir pavirSini
vandenis, naudinggsias iskasenas (i8skyrus gintara, nafta, dujas,
kvarcini sméli), Jjeigu Zemés nuomos sutartyje arba valstybinés
Zzemés suteikimo naudotis dokumentuose néra numatyta kitaip,
laikydamiesi istatymuy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatytu ju eksploatavimo ir apaugos reikalavimy;

3) disponuoti Zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio
zemés sklypo gautomis pajamomis, Jjei Zemés nuomos sutartyje
nenumatyta kitaip.

Straipsnio pakeitimai:
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9 straipsnis. Zemés naudotoju pareigos

Zemés naudotojai privalo:



1) naudoti Zeme pagal pagrindine tiksline Jjos naudojimo
paskirti;

2) laikytis Zemés sklypui nustatyty specialiuju Zemés ir
misko naudojimo salygu, teritorinio planavimo dokumentuose
apibrézty statybas ir kita veikla ribojanc¢iy salygu, zZemés
servitutuy, valstybinés Zemés suteikimo naudotis dokumentuose
nustatyty arba Zemés nuomos sutartyje numatytu kitu Zemés
naudojimo salygu;

3) racionaliai naudoti ir tausoti Zemés Ukio ir rekreacines
naudmenas, misSka, vandenis, leistas eksploatuoti naudingagsias
i8kasenas ir kitus gamtos isteklius bei kraStovaizdzio savybes;

4) igyvendinti istatymuose ir poistatyminiuose aktuose
numatytas priemones Zzemes, misko ir wvandenu apsaugai nuo
uztersimo, Zemeés Ukio naudmeny dirvoZemiy apsaugal nuo erozijos
ir nualinimo, aplinkos apsaugai, kad neblogety ekologiné buklé;

5) laikytis melioracijos irenginiy ir keliy prieZitGros bei
eksploatavimo, misky tvarkymo, apsaugos, naudojimo ir atkiGrimo
reikalavimy;

6) vykdant statybas ir eksploatuojant naudingasias
iskasenas, laikytis istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatytuy reikalavimy, kad bity issaugotas derlingasis dirvoZemio
sluoksnis ir rekultivuotos paZeistos Zemés;

7) savo naudojamuose zZemés sklypuose vykdydami Gkine ir kitg
veikla, nepaZeisti gretimy Zemés naudotoju ir gyventoju interesuy;

8) leisti wvykdyti Zemés ir jos gelmiy tyrimus ir matavimus,
Salims suderinus tyrimuy trukme, sklypu ribas, darbu atlikimo

laikg ir nuostoliy kompensacija, nenaikinti ir nezaloti
uzkonservuotu greZziniy ir mokslo tikslams naudojamuy jirenginiu;
9) leisti statyti geodezinius, geofizinius zenklus

pastatuose, statiniuose ir Zeméje bei juos saugoti.

10 straipsnis. Zemés naudojimo salygos ir veiklos
apribojimai

Specialigsias Zemés ir mi8ko naudojimo sglygas sudaro
nustatyta tvarka patvirtinti nuostatai ir reikalavimai:

1) Zemés ir miSko naudojimo saugomose teritorijose;

2) krimy, pelkiu, akmenynuy, kityu nenaudojamuy zemiuy,
natiraliy pievy bei ganykluy naudojimo biudo ir pertvarkymo i kitas
Zemés naudmenas;

3) rekreaciniy teritoriju ir objektuy, gamtos, istorijos,
archeologijos ir kultGros objektuy, Jju apsaugos zony, kituy
vertingy krasStovaizdzio objektuy, paskiruy misko sklypu
eksploatavimo ir apsaugos;

4) valstybinio geodezinio pagrindo punktuy eksploatavimo ir
apsaugos;

5) i8saugoti pozeminio vandens monitoringo stebimuosius
grezinius, uzkonservuotus naftos grezinius ir iszvalgytuy telkiniuy
reperius;

6) laikytis kituy istatymu nustatytu Zemés ir misko naudojimo
salygu.

Veiklos apribojimai zemes sklypams nustatomi pagal
nustatyta tvarka patvirtintus teritoriju planavimo dokumentus.

Zemés sklypai perleidZiami ir i3nuomojami nekeidiant jiems
nustatyty zemés naudojimo salygu.

Zemés naudotojai, nesilaikantys nustatyty Zemés naudojimo
salygy ir veiklos apribojimuy, traukiami atsakomybén istatymy
nustatyta tvarka ir privalo atlyginti turto savininkams uZz jiems
padaryta zala bei kompensuoti uz aplinkai ir visuomenei padaryta
zala.

Straipsnio pakeitimai:
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11 straipsnis. Zemés servitutai

7Zemés servitutai nustatomi:

1) istatymu;

2) Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities wvaldytojo
sprendimu, atsiZvelgiant i visuomenés poreikius;

3) zemes savininkuy ir fiziniuy Dbei Jjuridiniy asmenuy
tarpusavio susitarimu, sudarant rasSytine sutarti. Sutartys,
kuriomis nustatyta privadios Zemeés savininko prievole leisti
naudotis Jjam nuosavybés teise priklausanc¢io Zemés sklypo dalimi
kitiems asmenims, tvirtinamos notariskai.

Zemés servitutai, idskyrus nustatytus istatymuy,
iregistruojami Nekilnojamojo turto registre.

7Zemés savininkams ir kitiems naudotojams uZ nuostolius del
nustatytuy servitutu (i8skyrus privac¢ios Zemés savininkams deél
servitutuy, nustatytuy pagal S$Sio straipsnio pirmosios dalies 3
punkta) gali bati atlyginama Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka suinteresuoty asmeny ar valstybés 1léSomis.
Privac¢ios Zemés savininkams uZ nuostolius dél Zemés savininky ir
fiziniy Dbei Jjuridiniy asmeny tarpusavio susitarimu nustatytuy
servituty gali buoti atlyginama $aliy susitarimu suinteresuoty
asmeny lésSomis.

Sio straipsnio pirmosios dalies 1 ir 2 punktuose nurodyta
tvarka nustatyti ir iregistruoti Zemés servitutai kartu su Zemés
sklypo nuosavybeés bei naudojimo teisés perleidimu pereina
kitiems asmenims.

7Zemés servitutai panaikinami $ia tvarka:

1) nustatyti istatymu - istatymu;

2) nustatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
apskrities valdytojo sprendimais - Siy instituciju sprendimais;

3) nustatyti Zemés savininku ir fiziniy bei Jjuridiniu
asmeny tarpusavio susitarimu - $Saliy susitarimu arba teismo
sprendimu.

Straipsnio pakeitimai:
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12 straipsnis. Zemés teisinis registravimas

Zemés sklypai, Jjuose esantys pastatai, statiniai bei kitas
nekilnojamasis turtas, nuosavybés ir kitos daiktinés teisés 1
nekilnojamgji turta, 3iuy teisiuy apribojimai, turto savininko
prievolés Dbei kity asmeny teisés i nekilnojamgji turta
registruojami Nekilnojamojo turto registre Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto registro istatymo nustatyta tvarka.

Zemés teisinio registravimo jiraSai tikslinami:

1) pasikeitus Zemés sklypo savininkui;

2) padidéjus arba sumazéjus zZemés sklypui;

3) padalijus zemes sklypa bendrasavininkiams arba
atidalijus bendrasavininkiams ju bendro Zemés sklypo dali;

4) perdalijus Dbendrai valdomo zemés sklypo plota tarp
bendrasavininkiy ar kitaip pasikeitus bendrasavininkiy dalims;

5) prijungus kita zemés sklypa;

6) isSnuomojus ar kitaip perleidus naudoti Zemés sklypa ne
trumpesniam kaip 3 metuy laikotarpiui;

7) pasikeitus specialiosioms Zemés naudojimo salygoms ir
veiklos apribojimams arba kitoms zemes kadastro
charakteristikoms.

Valstybini zemes kadastra tvarkancios istaigos gali
motyvuotai atsisakyti registruoti Zeme, Jjeigu teise 1 Jja
patvirtinantys dokumentai neatitinka norminiuy aktu. Ginc¢ai, kile
dél Zemés registravimo, sprendziami teismine tvarka.

Valstybini zemés kadastrg tvarkancios istaigos iSduoti



dokumentai apie Zemés sklypo teisine registracija yra pagrindiné
oficiali wvalstybiné informacija apie Zemés nuosavybés bei Zemés
naudojimo teise ir kitais dokumentais nekeic¢iama.
Straipsnio pakeitimai:
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II. ZEMES SANDORIAI

13 straipsnis. Zemés sandoriai

7Zemés sandoriai yra fiziniu ir juridiniy asmenuy veiksmai,

kuriais siekiama sukurti, pakeisti ar panaikinti Zemes
nuosavybeés, valdymo ar naudojimo teises ir su tuo susijusias
prievoles.

7Zemés sandoriams taikomos $io jistatymo, Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso ir kituy istatymy teisés normos. Esant istatymuy
kolizijai, taikomos $io istatymo normos.

14 straipsnis. Zemés sandoriy forma

7Zemés sandoriai sudaromi rastu. Privadios Zemés sandoriai
(iSskyrus Zemés nuomos ir panaudos) turi bGti patvirtinti
notariskai. Privaloma bet kurio Zemés sandorio dalis - Zemés
sklypo (sandorio objekto) planas, patvirtintas valstybinés
zemétvarkos tarnybos.

Visi Zemés sandoriai per tris ménesius uZregistruojami
Nekilnojamojo turto registre jistatymy nustatyta tvarka.

Piliec¢iai, nustatyta tvarka nejregistrave isigyto Zemés
sklypo, neturi teisés juo disponuoti.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

15 straipsnis. Zemés sandoriy objektas ir radys

Zemés sandorio objektas yra nustatyta tvarka Nekilnojamojo
turto registre iregistruotas Zemés sklypas arba tokio Zemés
sklypo dalis bendrojoje nuosavybéje.

Istatymy nustatyta tvarka gali DbGti sudaromi Sie Zemés
sandoriai:

1) valstybinés Zemés sklypu pardavimas privacdion nuosavybén,

perleidimas privacion nuosavybén neatlygintinai, mainai i
privacdia Zeme, nuoma, panauda, susitarimai del servitutu;
2) privacios zemes sklypu pirkimas ir pardavimas,

dovanojimas, mainai, nuoma, panauda, ikeitimas, susitarimai deél
servituty.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

16 straipsnis. Zemés perleidimo sutarties turinys ir
salygos

Zemés perleidimo sutartyse turi bfiti nurodoma:

1) sutarties Salys (vardai, pavardés, Jjuridinio asmens
pavadinimas, adresai, asmens kodai);

2) zemés sandorio objektas ir pagrindiniai Zemés kadastro
duomenys, apibtGdinantys perleidziamg Zemés sklypa;

3) irasai, rodantys Zemés savininko wvalia perleisti



sutartyje nurodyta Zemés sklypa;

4) perleidziamo Zemés sklypo kaina (verte);

5) parduodant Zeme iSsimokétinai - mokéjimo terminai;

6) perleidZiamam Zemés sklypui nustatyti Zemés servitutai,
zemés naudojimo salygos ir kiti apribojimai.

Zemés perleidimo sutartyje gali btti nustatytos Sios
perleisto Zemes sklypo wvaldyma ir disponavima ribojancios
salygos:

1) islaikyti iki gyvos galvos (sutarties galiojimo metu

negalima perleisti Zemés trecdiajam asmeniui);

2) nekeisti pagrindinés tikslineés Zemes naudojimo paskirties
iki Zemeés perleideéejo gyvos galvos, bet ne ilgiau kaip 10 metu;

3) neperleisti Zemés treciajam asmeniui iki Zemés perleideéjo
gyvos galvos, bet ne ilgiau kaip 10 metuy, su Zemés perleidéjo
teise per 3i laika atpirkti Zeme uZ sutartyje fiksuota kaina.

Tais atvejais, kail Zemés savininkas perleidZia dali Zemés
sklypo, prie$§ sudarant perleidimo sutarti $i dalis turi Dbati
atidalyta i8 Dbendro sklypo ir jiregistruota kaip atskiras Zemés
sklypas Nekilnojamojo turto registre. Atidalijamas Zemés sklypas
formuojamas laikantis $io istatymo 18 straipsnio reikalavimuy.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

17 straipsnis. Privacios Zemés nuosavybés teiseé

Lietuvos Respublikos piliec¢iams priklauso Zemeé:

1) susigraZinta arba gauta nuosavybén neatlygintinai pagal
Lietuvos Respublikos istatyma "Dél piliec¢iu nuosavybés teisiu i
i8likusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu";

2) isigyta i3 valstybés pagal Zemés reformos jistatyma bei i
istatyma;

3) isigyta 18 kituy piliec¢iy istatymu nustatyta tvarka pagal
zemés perleidimo sutartis, taip pat paveldéta pagal istatyma arba
testamenta.

7Zemés savininky teises saugo ir gina valstybé. Privati Zemé
18 savininkuy gali bGti paimama tik 3io istatymo ir kity istatymuy
nustatyta tvarka visuomenés poreikiams (teisingai atlyginant) ir
$§io istatymo 33 straipsnyje numatytais atvejais.

Kartu su isigyjama Zeme piliediams nuosavybes teise pereina
zemés sklype esantys vandenys ir misSkas, medziu ir krimy
zeldiniai, daugiameciai sodiniai, privacdios Zemés savininkui
nuosavybés teise priklausantys melioracijos irenginiai.

18 straipsnis. Privacios Zemés perleidimo ir padalijimo

salygos
Privacios zemes sklypas gali buti perleistas kitiems
pilie¢iams, Jjeigu jie perima savininkui nustatytas specialigsias
zemes naudojimo salygas, veiklos apribojimus ir zemes

servitutus.

Jeigu perleidziamuose Zemés sklypuose savininkas pasilieka
nuosavybe pastatus, irenginius ar kitg nekilnojamaji turta, jam
nustatomos servituto teisés perleistuose zemés sklypuose
(privaziuoti prie nuosavybés teise priklausanc¢iu objektu, tiekti
elektra, vandeni, tiesti komunikacijas ir kt.).

Privati zeme perleidziama abieju Saliuy tarpusavio
susitarimu.

Piliec¢iai turi pirmumo teise pirkti pardavéjo nustatyta
kaina zZeme, kuriag uZima nuosavybés teise jiems priklausantys
pastatai ir irenginiai, taip pat Zeme, reikalingg $iu objektuy
aptarnavimui.



Parduodant privatine nuosavybe esanc¢ia Zeme nacionaliniuose
ir regioniniuose parkuose, pirmumg Ja pirkti tomis paciomis
salygomis pardavéjo ir pirkéjo sutarta kaina turi valstybée.

Parduodant privatinés nuosavybés Zeme miestuose, miesto
tipo 1ir kaimo gyvenvietése, pirmuma jag pirkti tomis paciomis
salygomis pardavejo ir pirkejo sutarta kaina turi valstybe
miesto Ukio, Dbendroms gyventojuy reikméms, visuomeninei statybai
bei rekreacijai, Jjeigu 3i Zeme pagal teritorinio planavimo
dokumentus numatyta priskirti Sioms reikméms.

Ukinei-komercinei veiklai Zeme gali isigyti piliec¢iai,
turintys istatymo nustatyta tvarka iregistruota leidimg uZsiimti
3ia veikla.

Bankrutavusio Zemés savininko Zemé parduodama ir isigyjama
istatymy nustatyta tvarka rinkos kaina.

Privac¢ios Zemés Ukio paskirties Zemés ir misSko sklypai gali
btti padalijami arba atskiriamos ju dalys Zemés perleidimui ar
idnuomojimui tik suderinus su Zemétvarkos projektu arba kitu
nustatyta tvarka patvirtintu teritorinio planavimo dokumentu.

Privacios Zemés sklypas gali btuti skaidomas i du ar daugiau
sklypu, numatytu naudoti gyvenamajai, visuomeninei ir tdkinei -
komercinei statybai, tik jeigu $i statyba nustatyta teritorinio
planavimo dokumentuose ir iSlaikomas nustatytas sklypo dydis bei
uzstatymo tankumas ir pobtdis.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

19 straipsnis. Privacdios Zemés paveldéjimas

Privati Zemé paveldima pagal istatyma ir pagal testamentg
Siame istatyme ir Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse
nustatyta tvarka.

Paveldétos Zemés sklypas per tris ménesius nuo paveldéjimo
teisés liudijimo isdavimo dienos turi biati iregistruotas
Nekilnojamojo turto registre. Jeigu viena Zemés sklypa paveldi
keli asmenys, 3$is Zzemés sklypas registruojamas visu priémusiuy
palikima asmenuy vardu, nurodant ju dalis bendrojoje nuosavybéje.

Jeigu zZeme paveldi ne Lietuvos Respublikos pilietis, o kiti
Lietuvos Respublikos ar uzsienio valstybiy fiziniai Dbei
juridiniai asmenys, Jjie 1igyja teise tik 1 pinigu suma, gauta
pardavus paveldéta Zemés sklypa. Sis Zemés sklypas Lietuvos

Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka ipédinio prasSymu
parduodamas jo nurodytam pirkéjui - Lietuvos Respublikos
piliecdiui arba aukcione. ISduodamame paveldéjimo teisés
liudijime nurodoma pinigu suma, gauta pardavus zeme ir

atskaicius pardavimo arba aukciono organizavimo is$laidas.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

20 straipsnis. Privac¢ios Zemés ikeitimas

Privati Zemé ikeicdiama istatymu nustatyta tvarka. Ikeiciant
dali zZemés, Ji turi bOti iregistruota valstybini Zemés kadastra
tvarkanc¢ioje istaigoje kaip atskiras Zemés sklypas.

Zemés sklypo ikeitimo sutartys sudaromos radtu, tvirtinamos
notariskai ir nustatyta tvarka registruojamos hipotekos
istaigose.

Tkeista Zeme disponuoja Zemes savininkas. Tkaito turéetojui
zemé nuosavybén neperduodama.

Dalijant ikeista Zemés sklypa asmenims, valdantiems Ja



bendrosios nuosavybés teise, ar atsidalijant ja isS bendro Zemés
sklypo, kiekvienai daliai tenka isipareigojimai pagal ikeitimo

sutarti proporcingai sklypo vertei, Jjeigu bendrasavininkiai
nesusitaria kitaip.
Tkeisti Zemeés sklypai gali bAti sujungiami i viena,

kreditoriams susitarus deél reikalavimy pagal ikeitimo sutarti
tenkinimo eilés. Sujungus du ar kelis Zemés sklypus, kai ikeistas
buvo tik vienas isS ju, po sujungimo jiregistravimo jkeitimas apima
visa zeme.

Tkeista Zemé gali buti perleista tik sutikus pilieciui,
kuriam $i Zemé perleidZiama. Siuo atveju pilietis perima visus
buvusio Zemés savininko isipareigojimus pagal ikeitimo sutartis.

Ikeistos zZemes savininkui neivykdZius skolinio
isipareigojimo sutartyje nustatytu terminu ir gavus istaigos,
kuriai jkeista Zemé, ispéjima, kad negraZinus skolos ikeista

zemés bus parduota is varZzytiniuy, S$i Zemé negali bati
perleidZiama kitiems asmenims, taip pat ikeiciama, isSnuomojama ar
apsunkinama kitokiu Zemeés disponavimo ir naudojimo teisiuy
suvarzymu.

Dalinant ikeista Zemés sklypa 1 kelis Zemés sklypus,
hipotekinis reikalavimas nedalomas ir apima visus naujai

suformuotus Zemés sklypus.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

IITI. VALSTYBINE ZEMES NUOSAVYBE
21 straipsnis. Valstybinés nuosavybés Zemé

Lietuvos valstybei priklauso: Sio istatymo 4 straipsnyje
nurodyta zZzemé, valstybei dovanota ir valstybés paveldéta Zeme,
kita zZzemé, istatymu nustatyta tvarka paimta, iSpirkta ar kitokiu
btGdu igyta valstybés nuosavybén.

Zeme, graZintina pagal istatyma "Dél piliediy nuosavybés
teisiy i 18likusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir
salygu", iki jos sugraZzinimo nati@ra privac¢ion nuosavybén valstybé
gali iSnuomoti Zemés nuomos jistatymo nustatyta tvarka.

Valstybine Zeme gali naudotis fiziniai ir Jjuridiniai
asmenys, Jjeigu $io istatymo 23 straipsnyje nurodytos institucijos
suteikia &ia Zeme naudotis arba i3nuomoja. Siy instituciiju

sprendimai dél Zemés suteikimo naudotis priimami arba valstybinés
Zemés nuomos sutartys sudaromos atsizvelgiant i teritorinio
planavimo dokumentuose numatomg pagrindine tiksline zemes
naudojimo paskirti, turimos Zemés kieki 1ir pateikta Zemés
poreikio bei dkinés veiklos pagrindima.

22 straipsnis. Valstybinés Zemés suteikimas naudotis ir
nuomojimas

Valstybiné Zemé suteikiama neterminuotai arba terminuotai
naudotis istaigoms ir organizacijoms, iSlaikomoms 18 Dbiudzeto,
nesudarant valstybinés Zemés nuomos sutarciy Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka.

Valstybinés Zemés suteikimo naudotis Krasto apsaugos
ministerijos nustatytiems objektams tvarka nustato istatymai ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Valstybinés Zemés nuomojimo tvarka nustato istatymai ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

23 straipsnis. Institucijos, turincios teise suteikti
naudotis ir nuomoti wvalstybine Zeme



Teise naudotis valstybine Zeme suteikia:

1) Lietuvos Respublikos Vyriausybeée;

2) apskrities valdytojas;

3) valstybinés Zemés valdytojai.

Apskrities wvaldytojas ar kiti valstybinés Zemés wvaldytojai
suteikia teise naudotis Zemés sklypais, kuriy dydis ir suteikimo
atvejail yra nustatyti Lietuvos Respublikos Vyriausybes.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

24 straipsnis. Valstybinés Zemeés perleidimas privatineén
nuosavyben

Valstybine Zeme parduoda ar kitaip privatinén nuosavybén
perleidzia apskric¢iuy wvaldytojai istatymuy ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka.

Sudarant valstybinés Zemés sklypu pirkimo-pardavimo, nuomos
ir panaudos sutartis, valstybei atstovauja apskrities wvaldytojas
arba jo igaliotas apskrities valdytojo administracijos
Zemétvarkos ir geodezijos tarnybos vadovas.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

IV. BENDROJI ZEMES NUOSAVYBE

25 straipsnis. Bendrosios Zemés nuosavybés savoka ir
risys

Zemés sklypas gali priklausyti bendrosios nuosavybés teise
dviems ar keliems Lietuvos Respublikos piliec¢iams arba valstybei
ir vienam ar keliems pilieciams.

Galima Zemés sklypo bendroji nuosavybé su nustatytomis

dalimis - daliné nuosavybé, o be nustatytu daliu - Jjungtiné
nuosavybe.

Bendrosios dalinés nuosavybés teise valdomas Zemés sklypas
iregistruojamas Nekilnojamojo turto registre, nurodant

bendrasavininkius, bendro Zemés sklypo buvimo vieta ir kiekvienam
bendrasavininkiui priklausancia 3io Zemés sklypo ploto ir vertés
dali, o Dbendrosios jungtinés nuosavybés teise valdomas Zemés
sklypas - nurodant bendrasavininkius, bendro Zemés sklypo buvimo
vieta bei jo bendrg plota ir verte.

Bendrosios nuosavybés teisé laikoma daline, jeigu istatymo
nenustatyta kitaip.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

26 straipsnis. Zemés jisigijimas ir valdymas bendrosios
dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai yra pilieciai

Zemé bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai yra du ar keli piliec¢iai, igyjama arba isigyta
zemé sujungiama ir valdoma Siame jistatyme ir Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse nustatyta tvarka.

Perkant zZeme bendrosios dalinés nuosavybés teise,
bendrasavininkiy dalys nustatomos ju tarpusavio susitarimu ir
iraSomos Zemés pirkimo ir pardavimo sutartyje nurodant daliy dydi
bei verte.

Privacios zZemés sklypu savininkams susitarus, du ar keli



zemés sklypai gali bGti sujungti i viena Zemés sklypa, valdoma
bendrosios dalinés nuosavybés teise. Zemés sklypai sujungiami
sudarant rasSytine sutarti, kuri patvirtinama notariskai ir per
tris ménesius uzZregistruojama Nekilnojamojo turto registre.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

27 straipsnis. Zemés isigijimas ir valdymas bendrosios
dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai yra valstybe ir vienas
ar keli pilieciai

Zemé bendrosios dalinés nuosavybés teise, kai
bendrasavininkiai vyra wvalstybe ir vienas ar keli piliec¢iai,
isigyjama ir valdoma Siame istatyme ir Lietuvos Respublikos
civiliniame kodekse nustatyta tvarka.

Bendra daliné valstybés ir pilie¢iuy Zemés nuosavybé
atsiranda pilie¢iams isigijus 18 valstybés namy valdos Zemés
sklypo dali. Toki Zemés sklypa valdant, Jjuo naudojantis ir

disponuojant, susitarimas tarp valstybeés ir kitu
bendrasavininkiy reikalingas tik $io istatymo 29 straipsnyje
nurodytais atvejais arba kai bendrai valdomas sklypas
perdalijamas tarp Dbendrasavininkiy, arba kai pakeic&iami Jju

naudojamos Zemés plotai ir naudojimo salygos. Siais atvejais
valstybei atstovauja apskrities wvaldytojas arba Jjo igaliotas
administracijos atstovas.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

28 straipsnis. Zemés isigijimas ir valdymas bendrosios
jungtinés nuosavybés teise

7Zemé bendrosios Jjungtinés nuosavybés teise gali priklausyti
tik Lietuvos Respublikos pilie¢iams. Ji isigyjama ir valdoma
Siame istatyme, Lietuvos Respublikos civiliniame bei Santuokos ir
Seimos kodeksuose nustatyta tvarka.

29 straipsnis. Zemés valdymo bendrosios dalinés
nuosavybés teise nutraukimas ir Zemés
atidalijimas 1% bendro zemés sklypo

Zemés sklypo, valdomo bendrosios dalinés nuosavybés teise,
bendrasavininkiai turi teise tarpusavio susitarimu nutraukti
zemés valdymg bendrosios dalinés nuosavybés teise, o kiekvienas
1% bendrasavininkiy - reikalauti atidalyti savo dali.

Zemés sklypas, valdomas bendrosios dalinés nuosavybés teise,
gali btti padalytas tarp bendrasavininkiy arba atidalytos Zemés
ploto dalys - vienam ar keliems Dbendrasavininkiams natira,
laikantis $Sio istatymo 18 straipsnio reikalavimy.

Zemés sklypo, valdomo bendrosios dalinés nuosavybés teise,
padalijimas ir bendrasavininkio zZemés ploto dalies atidalijimas
i8 bendro zZemés sklypo iforminamas raSytine sutartimi, kuri
patvirtinama notariskai ir per tris ménesius uZregistruojama
Nekilnojamojo turto registre. Atidalijant Zemés sklypa natira,
prie sutarties turi Dbiati pridedamas atidalyto Zemés sklypo
planas.

Gincai tarp bendrosios dalinés nuosavybés teisés dalyviuy deél
zemés sklypo padalijimo ar atidalijimo sprendzZziami teismine
tvarka.



Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

30 straipsnis. Valstybés kompetencija reguliuojant Zemés
santykius

Lietuvos Respublikos Seimas:

leidzia ir tikslina istatymus del Zemes santykiuy
reguliavimo.

Lietuvos Respublikos Vyriausybeée:

1) istatymu nustatyta tvarka 1leidZia ir tikslina norminius
aktus Zemés nuosavybés, valdymo, naudojimo ir kitais Zemés
santykiy reguliavimo klausimais;

2) rengia ir igyvendina Zemeées naudojimo, teritoriju
optimizavimo ir Zemés gerinimo programas;
3) rengia ir tvirtina Lietuvos Respublikos teritorijos

tvarkymo generalini plang, tvirtina kitus valstybinés reikSmes
teritorinio planavimo dokumentus;

4) planuoja ir finansuoja valstybinius Zemetvarkos,
miSkotvarkos ir Zemés kadastro darbus;

5) nustato specialiasias Zemés ir misko naudojimo salygas;

6) sprendZia Zemes paeéemimo ir suteikimo, pagrindines
tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo bei kitus Zemes
fondo wvaldymo klausimus, Jjeigu jie néra priskirti apskrities
valdytojo (o kai Zemé suteikiama naudotis - ir vietos savivaldos
instituciju) kompetencijai;

7) nustato veiklos apribojimus ir Zemés naudojimo salygas
suteikiamuose naudotis Zemés plotuose.

Zemés tGkio ministerija arba specialiai Lietuvos Respublikos
Vyriausybés igaliota institucija wvalstybiniam zemés fondui
valdyti:

1) vadovauja istaigoms ir imonéms, vykdanc¢ioms wvalstybinio
zemés kadastro ir valstybinés Zemétvarkos darbus;

2) rengia medzZiaga Lietuvos Respublikos Vyriausybei Zemés
paémimo 1ir suteikimo visuomenés reikméms, pagrindinés Zemés
naudojimo tikslinés paskirties keitimo, kitiems Zemétvarkos
klausimams spresti;

3) organizuoja valstybine Zemés naudojimo kontrole.

Apskrities valdytojas apskrities teritorijoje:

1) igyvendina valstybés politika teritorijos planavimo,
Zzemés naudojimo ir apsaugos srityse;

2) parduoda ar kitaip perleidZia privatinén nuosavybén ir
i8nuomoja valstybine Zeme;

3) suteikia naudotis arba i%nuomoja valstybine Zeme,
i8skyrus zZeme, kuri perduota valdyti vietos savivaldos
institucijoms;

4) organizuoja valstybinio Zemés kadastro darbus, atlieka
zemés teisini registravima;

5) sprendzia zemes paémimo visuomenés poreikiams,
pagrindinés tikslinés zemes naudojimo paskirties keitimo
klausimus, jeigu paimamas Zemés plotas ne didesnis kaip 1 ha
miestuose ir 10 ha kaimo vietovéije;

6) igyvendina zemés reforma;

7) vykdo Zemés naudojimo valstybine kontrole;

8) tvirtina ir jigyvendina Zemétvarkos schemas ir projektus
bei kitus teritorinio planavimo dokumentus, numatanc¢ius Zeménaudy
ir zemés valduy (zZemévaldu) riby bei pagrindinés tikslinés ZzZemés
naudojimo paskirties keitima ir veiklos apribojimus;

9) Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka nustato
zemés servitutus ir veiklos apribojimus;

10) atlieka kitu istatymuy nustatytas funkcijas dél Zemés
fondo valstybinio valdymo ir Zemés naudojimo reguliavimo.

Vietos savivaldos institucijos savivaldybés teritorijoje:



1) tvirtina savivaldybés teritorijos plétojimo generalini
plana ir Jjo pakeitimus, miesty ir miesteliy plétimo ir kidrimo
generalines schemas;

2) tvirtina ir jigyvendina savivaldybés teritorijai arba jos
daliai rengiamus detalius planus;

3) pagal suteiktus igaliojimus tvarko 1ir naudoja Jjoms
suteikta valdyti Zeme, kurios plotas negali DblGti maZesnis negu
yra reikalingas vietos savivaldos instituciju kompetencijai
igyvendinti;

4) pagal miesty detalius planus teikia apskrities wvaldytojui
pasitlymus del naujuy valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir
ilgalaikés nuomos fiziniams ir juridiniams asmenims kitai
paskirciai;

5) atlieka kitas istatymu Jjoms nustatytas funkcijas Zemés
naudojimo ir apsaugos srityje.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

31 straipsnis. Pagrindinés tikslines Zemés naudojimo
paskirties nustatymo ir keitimo tvarka

Zemés naudotojai, norintys Jja naudoti kitai paskird&iai,
negu buvo nustatyta Zeme igyjant arba i8sinuomojant Dbei
suteikiant naudotis, privalo gauti Lietuvos Respublikos
Vyriausybés arba apskrities valdytojo leidima.

Pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirti nustato
teritorinio planavimo dokumentai: savivaldybiuy teritoriju
tvarkymo planai, miesty ir gyvenviec¢iuy generaliniai bei
detalieji planai, specialios paskirties teritoriju planai,
zemétvarkos ir miskotvarkos projektai.

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nustatoma
arba keic¢iama pagal teritorinio planavimo dokumentus. Sprendimg
dél Zemés sklypo pagrindinés tikslinés paskirties nustatymo arba
keitimo priima:

1) apskrities wvaldytojas - kai Zemés plotas ne didesnis
kaip 1 ha miestuose bei 10 ha kaimo vietovéje, Jjeigu Siuos Zemés
sklypus suteikti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatytais
atvejais néra priskirta Lietuvos Respublikos Vyriausybés
kompetencijai, taip pat ir kai didesni Zemés plotai, Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka suderinusi su
suinteresuotomis ministerijomis;

2) Lietuvos Respublikos Vyriausybé - kitais atvejais ir
Zemés tkio ministerijos teikimu.

Kai keic¢iama Zemés naudojimo paskirtis, sprendime Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka nurodomos pagrindinés
tikslinés zZemés naudojimo paskirties pakeitimo salygos ir deél
$io pakeitimo susidariusiu Zemés UGkio gamybos ir misky dkio
nuostoliy kompensavimas. Sprendimas dél misko zZemés sklypo
tikslinés paskirties pakeitimo priimamas tik suderinus su Zemés
ikio ministerija, Mi8ky UGkio ministerija ir Aplinkos apsaugos
ministerija.

Vadovaujantis priimtu sprendimu, suinteresuoto asmens
prasSymu patikslinami jirasai Nekilnojamojo turto registre bei kiti
valstybinio Zemés kadastro duomenys.

Pagrindineé Zemés naudojimo tiksliné paskirtis draustiniuy,
nacionaliniy i1r regioniniy parkuy teritorijose keic¢iama tik pagal
patvirtintus saugomu teritoriju tvarkymo projektus arba gavus
Aplinkos apsaugos ministerijos leidima.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)



32 straipsnis. Zemés paémimas visuomenés poreikiams

Zemé visuomenés poreikiams i3 privadios Zemés savininkuy
gali btti paimama arba tam tikslui valstybines Zemés naudojimo
teise Dbei valstybinés Zemés nuomos sutartis prie$ terming
nutraukiama tik idimties atvejais Lietuvos Respublikos
Vyriausybeés arba apskrities valdytojo sprendimu pagal savivaldos
institucijos, ministerijos ar kitos valdymo institucijos prasSyma,
kai Si Zemé reikalinga:

1) krasto apsaugai;

2) valstybiniams aerodromams, uostams ir juy irenginiams;

3) valstybiniams geleZinkeliams, valstybiniams keliams ir
magistraliniams vamzdynams, auk3tos Jjtampos elektros linijoms
tiesti;

4) svarbioms valstybinés reik3Smés statyboms, miestuy,
miesteliy ir kaimy infrastruktirai plésti, bendroms gyventoju
reikméms, visuomeninei statybai bei rekreacijai;

5) naudingosioms iSkasenoms, i3Zvalgytoms valstybes léSomis,
eksploatuoti;

6) valstybiniu geodeziniy, gravimetriniuy ir astronominiy
tinkly punktams jitvirtinti;

7) gamtos, archeologijos ir istorijos kompleksuy bei objektu
apsaugos reikalams;

8) vietos savivaldybiuy poreikiams ir Dbendram (vie3am)
naudojimui, jeigu tai numatyta nustatyta tvarka patvirtintuose
miesty, miesteliy ir kaimu detaliuose planuose arba Zemétvarkos
projektuose.

Institucijos sprendimas paimti Zeme visuomenés poreikiams
skelbiamas vietinéje spaudoje du kartus su 15 dienuy pertrauka.
Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities valdytojo
sprendimg deél zemés sklypo paémimo visuomenés poreikiams
suinteresuotieji asmenys gali skusti teismui per viena ménesi po
jo antrojo paskelbimo spaudoje.

Savivaldos instituciju, ministeriju ar kity valdymo
institucijuy prasymu paimti Zeme visuomenés poreikiams pateikimo
ir nagrinéjimo tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybeé.

Paimant privacios Zzemés sklypa visuomenés poreikiams, Zemés
savininkui atlyginama reali Zemés sklypo verté pinigais arba
suteikiamas lygiavertis Zemés sklypas toje pat vietovéje, taip
pat atlyginami kiti nuostoliai, atsirade dél Zemés sklypo
paémimo, istatymuy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka.

Paimant visuomenés poreikiams suteikta naudotis ar iSnuomotgag
valstybine Zeme, Zemés naudojimo teisé ar Zemés nuomos sutartis
nutraukiama pries$ terminag ir dél to atsirade nuostoliai Zemés
nuomininkams Dbei kitiems naudotojams atlyginami istatymy ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Nuostolius, atsiradusius dél zZemés paémimo visuomeneés
poreikiams, privac¢ios Zemés savininkams Dbei kitiems teisétiems
privacdios ir valstybinés zemes naudotojams atlygina
suinteresuotas zemes paémimu asmuo tarpusavio sutartyje

nustatytomis salygomis ir terminais.

Gincus dél atlyginimo bido ir dydzio sprendZzia teismas.

Po to, kail yra priimtas sprendimas paimti privacdia Zeme
visuomenés poreikiams, zZemés savininkas neturi teisés jos ikeisti
ar kitaip apsunkinti. Zemés nuosavybés teisé pereina valstybei,
kai ji ar suinteresuotas Zemés paémimu asmuo visiSkai atsiskaito
su Zemeés savininku.

Jeigu zemé ar Jjos dalis, paimta visuomenés poreikiams,
nepanaudojama sprendime nurodytam tikslui ir vyra perleidziama
privac¢ion nuosavybén, pirmumo teise ja ispirkti turi buves Zemeés
savininkas, i3 kurio Zemé buvo paimta visuomenés poreikiams. Si



nuostata netaikoma asmenims, kuriems bus kompensuota lygiaverciu
zemés sklypu.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

33 straipsnis. Zemés paémimas i laisvos valstybinés Zemés
fonda

IS Zemés savininkuy Zemé paimama i laisvos valstybinés Zemés
fonda, kai:

1) Jjie savo noru atsisako nuosavybés teisés valstybés
naudai;

2) zemés savininkas mirsta ir néra nei testamentiniy, nei
istatyminiuy jipédiniuy;

3) Zemés nuosavybés teisé nutraukiama, teismo sprendimu Zeme
perdavus valstybei.

IS valstybinés Zemés naudotojuy ir kitu asmenu, sudariusiuy
valstybinés Zemés nuomos sutartis, Zemé paimama 1 laisvos
valstybinés Zemés fondg:

1) kai savo noru atsisako naudotis jiems suteikta naudotis
arba isnuomota Zeme;

2) kai pasibaigia terminas, kuriam buvo suteikta naudotis
arba isnuomota Zemé, ir Zemés nuomos sutartis nepratesiama;

3) kai distatymu nustatyta tvarka Zemés nuomos sutartis arba
Zemeés naudojimo teisé nutraukiama prie$ terming.

7Zemé paimama 1 laisvos valstybinés Zemés fonda Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

34 straipsnis. Zemés nuosavybés ir naudojimo teisiy
apsauga

Valstybé gina Zemés nuosavybés ir naudojimo teises, taip pat
Lietuvos Respublikos gyventoju, kuriems gali turéti jtakos Zemés
naudotoju veikla, interesus.

Asmenims, pazeidusiems vietovéje nustatytas Zeménaudu ribas
arba dél savo tGkinés veiklos naudojamoje Zeméje pazeidusiems kituy
privadios Zemeés savininky, wvalstybés ir gyventoju teisétus
interesus bei aplinkos apsaugos reikalavimus, taikomos istatymuy
nustatytos sankcijos.

Valstybinés institucijos, kiti fiziniai ir Jjuridiniai
asmenys, dél kuriuy kaltés Zemés savininkai negaléjo naudotis
zeme, ja valdyti ir Jja disponuoti, o Zemés naudotojai negaléjo
tinkamai naudoti Zemés, privalo atlyginti dél to susidariusius
nuostolius Zemés savininkams arba Zemés naudotojams.

Fiziniai 1ir juridiniai asmenys, dél kuriy veiklos Ju
naudojamoje zeméje buvo pazeisti kituy zZemés naudotoju ar
gyventojuy interesai ir aplinkos apsaugos reikalavimai, privalo
atlyginti dél $iuy pazeidimu padaryta zalg.

V. ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEME

35 straipsnis. Zemés tikio paskirties Zemé ir Jjos
teritorijos tvarkymas

Zemés 1kio paskirties Zeme sudaro Zemés ikio imoniy bei
tkininky dkiuy funkcionavimui ir kiti Zemés tkio veiklai plétoti
naudojami arba skirti naudotis Zemés sklypai, tarp ju zemés tUkio
naudmenos, zemé, uzimta gyvenamuju namy 1ir Gkiniuy pastatuy,
kiemai, keliai, Zemé, tinkama paversti Zemés Ukio naudmenomis,
ir kitos Siuose sklypuose isiterpusios Zemés naudmenos.



Zemés 1ikio paskirties Zemés teritorija, atsiZvelgiant i
zemés savininkuy, naudotojy i1r visuomenés interesus, tvarkoma
pagal parengtus ir apskrities valdytojo patvirtintus Zemétvarkos
projektus: tikslinamos esamy Zeménaudy ribos; formuojamos naujos
Zeménaudos; statomos tkininkuy sodybos ir dkinés reiksSmés
gamybiniai pastatai, tiesiami keliai su tvirta danga; irengiami
tvenkiniai; sodinamas miSkas; paverciami Zemes tGkio naudmenomis
misSkai, pelkes ir krumai.

I zemes dkio paskirties Zeménaudas isiterpusiu miskuy
priskyrimo misky dkio paskirties Zemei ir 3iy misSkuy naudojimo
tvarka nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybe.

Po kompleksiniy Zemes reformos Zemetvarkos projektuy
patvirtinimo maksimaluy Zemes Ukio paskirties Zemeés plota,
pilied¢iy isigyjamg privatinen nuosavybén tkininko Gkiui plesti
arba naujam UGkininko dkiui steigti, arba (kai piliec¢iai yra
zemés 1dkio imoniy nariai) bendrai zZemés Ukio veiklai (kai
isigyta Zemé Dbus iSnuomojama Sioms Zemés Ukio imonéms), nustato
apskrities valdytojas pagal nustatyta tvarka parengta
Zzemetvarkos projekta arba administracinés teritorijos

zemétvarkos schemg.

Zemés 1kio paskirties Zemés, iSsinuomojamos ne trumpesniam
kaip 3 metu laikotarpiui tkininko tkiui plésti arba Zemeés ukio
imonei, maksimalus plotas neribojamas, jeigu iSsinuomojamuy Zemés
sklypu ribos ir ju teritorijos tvarkymas suderintas su
apskrities valdytojo patvirtintu Zemétvarkos projektu.

7Zemés tkio paskirties Zemés, isigyjamos arba i$sinuomojamos
kitai Zemés tUGkio wveiklai, maksimaluy plota nustato Lietuvos
Respublikos Vyriausybeé.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

36 straipsnis. Zemés Ukio imoniy naudojama Zemés kio
paskirties Zemé

Valstybinés ir valstybinés akcinés Zemés Ukio imonés naudoja
issinuomota valstybine arba privacia Zeme.

Kitos Zemés tUkio imonés naudoja iSsinuomotg privacia zZeme,
joms suteikta istatymo "Deél piliecCiuy nuosavybés teisiy i islikusi
nekilnojamgji turta atstatymo tvarkos ir salygu" nustatyta
tvarka, ir i8nuomota valstybés reikméms isSperkama zZeme, taip pat
i8nuomota laisva valstybinio Zemés fondo Zeme.

Zemés tkio imoniy Zeménaudos tvarkomos ir Zemé naudojama
pagal zemeétvarkos projektus.

37 straipsnis. Ukininko tGkio Zemé

Ukininko akio Zemeil priskiriamos isigytos ©privatinén
nuosavybén arba iSsinuomotos daugiau kaip 3 metams Zeménaudos,
Zemés akio ministerijos nustatyta tvarka iregistruotos

apskrities valdytojo administracijoje kaip tkininko tkis.

Ukininko 1dkis registruojamas pagal suinteresuoto asmens ir
valstybini zemes kadastra tvarkancios istaigos pateikta
informacija tokiomis salygomis:

1) djeigu asmuo, kurio vardu registruojamas fikis, yra Zemés
akio ministerijos nustatyta tvarka pripazintas pasirengusiu
tkininkauti. Pasirengimo dkininkauti reikalavimas netaikomas
asmeniui, kuris paveldi dkininko dkio Zeme, taip pat Gkininko
sutuoktiniui ir wvaikams, kuriems perleidziama {Ukininko dkio
zeme;

2) Jjeigu Zeménaudoje (i3skyrus isSnuomota kitiems asmenims
Zeme) yra ne maziau kaip 3 ha zZemés tGkio naudmenuy arba, kai jos
naudotojas specializavosi auginti prekine augalininkystés



produkcija, - ne maziau kaip 0,3 ha Zemés tkio naudmenuy;

3) jeigu asmuo, kurio vardu registruojamas tkininko dkis:

gyvena arba kuriasi dkininko Gkio sodyboje;

gyvena ne toje vietovéje, kur vyra tkininko dkis, taciau
turi galimybe savarankiskai organizuoti Zemés tUkio darbus.

Ukininko tkio zeme gali sudaryti Seimos nariy -
sutuoktiniy, tévy (itéviu) ir wvaiku (ivaikiu), taip pat kartu
gyvenanc¢iy broliy arba sesery - privati Zemé, sujungta valdyti
bendrosios nuosavybés teise arba perduota naudotis vienam is 3iuy
asmeny.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

38 straipsnis. Kita Zemes ukio paskirties Zeme

Zemés tkio paskirties ¥emé, nustatyta tvarka nepriskirta
tkininko t4kiui arba neisSnuomota Zemés uUkio imonéms, laikoma kita
Zemés Ukio paskirties Zeme. Jos naudotojai gali buGti:

1) asmenys, naudojantys Zemés Ukio produkcijos gamybai
isigytus privatinén nuosavybén arba iSsinuomotus privacius Zemés
dkio paskirties Zemés sklypus;

2) asmenys, kuriems valstybiné Zemé buvo suteikta asmeniniam
dikiui, tarnybinéms Zemés daloms, sodininkystei ir darZininkystei;

3) mokslo ir mokymo istaigos, misSky urédijos, kitos 3io
istatymo 22 straipsnyje nurodytos istaigos 1ir organizacijos,
kurios joms suteiktus valstybinés Zemés sklypus naudoja Zemés
tikio produkcijos gamybai;

4) kiti fiziniai ir juridiniai asmenys, iSsinuomoje Zeme 13
laisvos valstybinés Zemés fondo zZemés Ukio produkcijos gamybai.

39 straipsnis. Zemés Ukio paskirties Zemés apsauga

Valstybinés Zemés plotai, kuriuose yra Zemés tGkio naudmenos
arba kitos zemés naudmenos, pagal savo dirvozZemiuy savybes
tinkamos paversti Zemés tkio naudmenomis, parduodami, suteikiami
naudotis arba iSnuomojami pirmiausia Zemés Ukio veiklai.

Naudojant privac¢ig ir valstybine zZemés Ukio paskirties Zeme,
zemés ukio naudmenos turi biGti saugomos nuo dirvozemiy alinimo,
véjo ir vandens erozijos, apaugimo krtmais ir miSku, supelkéjimo
ar kitokio <Gkiniu savybiu pablogéjimo. Vykdant statybas ar
eksploatuojant gamtos isSteklius, derlingasis dirvozemio sluoksnis
neturi btti sunaikintas, bet panaudotas Zemés dkio naudmenoms
gerinti, o pazeistos Zemeés turi bati rekultivuotos.

Zemés tkio paskirties Zemé gali biti perleidZiama arba
suteikiama naudotis kitai paskirciai tik pagal nustatyta tvarka
parengtus teritorinio planavimo dokumentus ir Zemétvarkos (Zemés

skyrimo) projektus, ivertinus Zemés perleidimo (suteikimo)
tikslinguma, Zemés ikio gamybos nuostolius 1ir fiziniu bei
juridiniuy asmenu galimus nuostolius del zemes naudojimo

pagrindinés tikslinés paskirties pakeitimo bei numac¢ius Siuy
nuostoliy kompensacija.

LésSos, gautos uz zemés 11kio paskirties Zemés pagrindinés
tikslinés paskirties pakeitimg, Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka naudojamos kity Zemés tkio paskirties naudmenuy
pavertimo Zemés Ukio naudmenomis, Zemés {Ukio naudmeny vertés
padidinimo ir Juy dirvoZemio savybiuy gerinimo darbams finansuoti
bei kompensacijai uZz valstybés iSperkama Zeme ir miska mokéti.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)



VI. MISKU UKIO PASKIRTIES ZEME
40 straipsnis. MisSky Gkio paskirties zZemé

Misky Gkio paskirties Zeme sudaro:

1) misku apaugusi Zeme, isskyrus rezervaty miskus;

2) kita misSko Zemé: neatZélusios birZes, degimai, retmeés,
laukymes, dykynes, kvartaly ir prieSgaisrines linijos,
proskiebiai;

3) zemée, kurig uzima misko keliai, medienos sandeéliai ir
kiti mis3kuy ukio poreikiams naudojami pastatai bei irenginiai;

4) Zemée, skirta miskui jveisti;

5) Zveriu paSaru aik3telés, miSkuose isiterpusios kitos
zemés naudmenos.

Misky Ukio paskirties Zeméje misSky atklGrima 1ir apsauga
reguliuoja MiSky istatymas.

Le3os, gautos misSko Zemes pagrindinei tikslinei paskirciai
pakeisti, naudojamos miskams jiveisti, Jjiems atkurti, priZidreti
ir saugoti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

MiSkuy Ukio paskirties Zemeje esancios Zemeés Ukio naudmenos,
kol néra naudojamos pagal pagrindine tiksline paskirti, turi bati
naudojamos Zemés Ukio produkcijos gamybai.

41 straipsnis. Misky Ukio paskirties Zemés savininkai ir
naudotojai

Misky ikio paskirties Zemés savininkai vyra pilieciai,
susigrazZzine privatinén nuosavybén buvusi misSka arba misku
apaugusia Zeme, taip pat Zemés reformos metu gave neatlygintinai
arba pirke misko. Maksimaly vienam asmeniui privatinén
nuosavybén isigyjamo misko plota po kompleksiniy Zemés reformos
zemétvarkos projektu patvirtinimo nustato Lietuvos Respublikos
misky istatymas.

Valstybiné mi8ky dkio paskirties Zemé suteikiama naudotis
ir valdyti misky urédijoms, nacionaliniams 1ir regioniniams
parkams. Misky wurédijos ir nacionaliniai parkai yra wvalstybés
misky wvaldymo institucijos, kurios igyvendina misky atkirimo,
prieziliros ir apsaugos priemones.

Ukininkams ir Zemés ukio imonéms, kitiems fiziniams ir
juridiniams asmenims suteikiami naudotis arba iSnuomojami i ju
zeménaudy teritorija isiterpe valstybiniy miskuy sklypai, pagal
savo plota, dislokacija 1r medynu charakteristikas galimi
naudoti misky tkio veiklai.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

VII. KONSERVACINES PASKIRTIES ZEME
42 straipsnis. Konservacinés paskirties zemé

Konservacinés paskirties Zeme sudaro zemé, nustatyta tvarka
suteikta arba priskirta:

1) valstybiniams rezervatams;

2) gamtos, istorijos, archeologijos ir kultGros paminkly
teritorijoms;

3) valstybiniy nacionaliniy ir regioniniuy parky bei
monitoringo teritorijy rezervatams ir rezervatinéms apyrubeéms;
4) kitiems gamtos objektams, kuriuose draudziama dkiné

veikla, nesusijusi su $iuy objektu ir Jju uzZzimtu teritoriju
specialia priezitra, tvarkymu ir apsauga.
Konservacinés paskirties zZemés naudojimo tvarkg ir apsauga



reglamentuoja Aplinkos apsaugos istatymas, kiti istatymai ir
poistatyminiai aktai.

Papildoma tikslineé konservacineé paskirtis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka gali bdti nustatoma ir
kitu kategoriju Zemése.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

VIII. KITOS PASKIRTIES ZEME
43 straipsnis. Kitos paskirties Zeme

Kitos paskirties Zeme sudaro Zemes sklypai, nustatyta tvarka
pilie¢iuy isigyti privatinén nuosavybén, taip pat suteikti
naudotis arba isnuomoti:

1) privac¢ioms namy valdoms iSdeéstyti;

2) ivairios paskirties gyvenamiesiems, socialiniams ir
pramoniniams objektams statyti ir eksploatuoti;

3) transporto, rysSiuy ir kitoms komunikacijoms;

4) naudingosioms iskasenoms, durpynams ir poZeminiam
vandeniuil eksploatuoti;

5) kraSto apsaugos tikslams;

6) rekreacijai;

7) miestuy, miesteliy ir kaimu bendram (vie$am) naudojimui
bei kitiems savivaldybiu poreikiams;

8) kitai ne Zemés tkio ir ne misky tkio veiklai.

Valstybinés Zemés ploto poreikis kitos paskirties Zemés
naudotojams nustatomas pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir
ministeriju bei valstybiniu tarnybuy patvirtintus normatyvus.

Istatymy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy
numatytais atvejais zemé kitai paskirciai perleidziama,
suteikiama naudotis ar isSnuomojama pagal susitarimg tik parengus
teritorinio planavimo dokumentus ir Zemétvarkos (Zemés skyrimo)
projektus.

Kitos paskirties zemé tvarkoma nepazeidZiant nustatyta
tvarka patvirtinty statybos arba suplanavimo projektuy.

Kitos paskirties Zeméje esancios Zemés Ukio naudmenos iki Jju
panaudojimo pagal pagrindine specialia paskirti turi bati
naudojamos Zemés Ukio produkcijos gamybai.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

IX. VALSTYBINIO VANDENU FONDO ZEME
44 straipsnis. Valstybinio vandenuy fondo Zemé

Valstybinio vandenu fondo Zeme sudaro zemés plotai, kuriuos
uzima:

1) teritoriné jiura;

2) Kurs$iy marios;

3) upés su nuolatiniu vandens nuotékiu, kuriy baseino plotas
ne mazesnis kaip 25 kvadratiniai kilometrai, arba Jjungiancios
valstybiniam vandenuy fondui priskirtus eZerus;

4) privacion nuosavybén nesusigrazinti eZerai, didesni kaip
5 ha, ir kiti, Jjeigu juos Jjungia valstybiniam wvandenuy fondui
priskirtos upés arba Jjie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka priskirti valstybiniam vandenu fondui;

5) wvalstybés ir savivaldybiu biudZeto 1léSomis irengti
neprivatizuoti vandens telkiniai.

Valstybiniam vandenuy fondui priskirtu wvandens telkiniuy
naudojima nustato Vandens istatymas.



X. LAISVOS VALSTYBINES ZEMES FONDAS
45 straipsnis. Laisvos valstybinés Zemés fondas

Laisvos valstybineés Zemés fonda sudaro valstybiné Zemeé, kuri
néra suteikta naudotis fiziniams ir Jjuridiniams asmenims,
neid3nuomota ir neperleista privatinén nuosavybén.

Laisvos valstybinés Zemés fonda Sio istatymo ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybeés nustatyta tvarka tvarko apskrities
valdytojas, iSskyrus Zeme, perduota valdyti vietos savivaldos
institucijoms.

Laisvos valstybinés Zemés fondo Zemé parduodama, suteikiama
naudotis ar i3nuomojama, nustacdius atskiry jos sklypu pagrindine
tiksline naudojimo paskirti ir atlikus Dbitinus teritorijos
optimizavimo, tvarkymo ir Zemés gerinimo darbus, $io istatymo ir
(kai Zemé nuomojama) Zemés nuomos jistatymo nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
XI. VALSTYBINE ZEMETVARKA
46 straipsnis. Valstybinés Zemétvarkos paskirtis
Valstybinés Zemétvarkos paskirtis:
1) rengti valstybinés Zemés naudojimo ir apsaugos programas

bei Salies administraciniy teritorijuy Zemétvarkos schemas kaip
sudétine teritorinio planavimo (kradtotvarkos) dali;

2) rengti Zemétvarkos projektus administracinéms riboms
nustatyti arba pakeisti, kitus administraciniy teritoriju
tvarkymo projektus;

3) rengti Zemétvarkos projektus Zemei paimti visuomenés

poreikiams ir Zemei suteikti vietos savivaldos institucijoms bei
gyventoju bendram naudojimui, valstybinéms imonéms, jistaigoms ir
organizacijoms;

4) rengti Zemétvarkos projektus Zemei iSpirkti, perleisti
ir Zemés mainams, naujoms zeménaudoms suformuoti arba esamoms

pertvarkyti, specialioms zemés naudojimo salygoms, veiklos
apribojimams bei servitutams nustatyti;

5) rengti Zemétvarkos projektus Zemés tGkio imoniuy ir pagal
atskirus uzsakymus Ukininky Gkiu bei kituy Zemés naudotoju
zeménaudoms tvarkyti ir racionaliam zemes naudojimui
organizuoti.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

47 straipsnis. Valstybinés zemétvarkos darby atlikimas

Valstybinés Zemétvarkos darbai atliekami valstybés, Zemés
savininky ir kituy Zemés naudotojuy lésSomis.

Valstybinés zemétvarkos darbus organizuoja, jiems
metodiskai vadovauja Valstybiné Zemétvarkos ir geodezijos tarnyba
prie Zemés {ikio ministerijos.

Valstybinés Zemétvarkos darbus atlieka apskrities valdytojo
administracija, valstybinés imonés ir organizacijos bei Jju
pasitelktos kitos imonés ir organizacijos.

Zemétvarkos proceso tvarka, Zemétvarkos projektavimo ir
tyrinéjimo darbu turini nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé
arba jos jigaliota institucija.



Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

48 straipsnis. Privatis matininkai

Privac¢iu matininku gali btGti asmuo, turintis specialuji
aukstaji arba aukStesniji issilavinima, istatymy nustatyta tvarka
gauta licencijg atlikti geodezijos, topografijos ir kartografijos
darbus ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka gaves
leidimg dirbti valstybinés Zemetvarkos darbus.

Privac¢iy matininky teises, pareigas, atsakomybe ir leidZiamuy
vykdyti darby rasSis nustato istatymai ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybe.

XII. VALSTYBINIS ZEMES KADASTRAS
49 straipsnis. Valstybinio Zemés kadastro paskirtis

Valstybinio Zemés kadastro paskirtis - pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nustatyta sistema kaupti ir atnaujinti
informacija apie Zemés sklypu priklausomybe, ju plota ir verte,
Zemés naudojimo salygas 1ir apribojimus, kitas Zemés, kaip
nuosavybés ar naudojimo objekto, ir Zemés sklype esancdio kito
nekilnojamojo turto charakteristikas, Zemés pasiskirstyma pagal
jos savininkus, naudotojus ir Zemés naudmenas.

Registruojant Zemés sklypus ir Zeménaudas, rengiami ir
tikslinami Zemes kadastro Zemelapiai, kuriuose pazZzymimi
iregistruoti Zemés sklypai ir kiti nekilnojamojo turto bei gamtos
objektai, turintys itakos Zemés sklypo vertei ir Zemés naudojimo

salygoms. Zemés kadastro zemélapiuy turini nustato valstybiné
Zemétvarkos ir geodezijos tarnyba prie Zemés tkio ministerijos.
Valstybinio zemés kadastro duomenys yra oficiali

informacija apie Lietuvos Respublikos Zzemés fonda, jo naudojima
ir priklausomybe.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

50 straipsnis. Valstybinio Zemés kadastro tvarkymas

Valstybini zemés kadastrg sudaro 1ir tvarko apskrities
valdytojo administracija ir valstybinés imonés istatymuy bei
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Valstybiniam zemes kadastrui reikalingus matavimy,
dirvozemiy tyrimo, Zemés apskaitos ir vertinimo darbus atlieka
valstybinés imonés ir organizacijos arba ju pasitelktos kitos
imonés, organizacijos ir privatis matininkai.

Juridiniai ir fiziniai asmenys bei valstybinés ir
savivaldos institucijos Zemés kadastra tvarkanc¢ioms istaigoms
privalo teikti Dbiting informacija apie Jju naudojamg arba ju
dispozicijoje esanc¢ia zeme, taip pat apie Zemés sklypuose
esanc¢ius statinius bei jirenginius.

Valstybiniam Zemés kadastrui sudaryti reikalingi darbai
vykdomi valstybes, savivaldybiuy, zemés savininky ir Zemés
naudotojuy 1léSomis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta
tvarka.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)



51 straipsnis. Valstybinio Zemés kadastro duomeny
naudojimas

Valstybinio Zemés kadastro duomenys teikiami valstybinéms
institucijoms, fiziniams bei juridiniams asmenims ir naudojami:

1) valstybinés Zemés i3tekliy naudojimo politikai formuoti
ir jigyvendinti;

2) Zemés informacinei sistemai kurti ir eksploatuoti;

3) wvalstybiniam Zemés gerinimo bei apsaugos priemoniuy
planavimui;

4) gamtos istekliuy naudojimo ir teritoriniam planavimui;

5) Zemétvarkos projektams ir schemoms rengti;

6) Zemes sklypo oficialios rinkos kainai nustatyti;

7) Zemés jkeitimui ir Zemés rinkos formavimui;

8) zemes apmokestinimui ir mokesc¢iy uZ Zeme sistemos
formavimui;

9) Zemés naudojimo valstybinei kontrolei;

10) informacijai apie Zeme statistiniuose ir kituose
oficialiuose leidiniuose;

11) Nekilnojamojo turto registro duomenims papildyti ir
atnaujinti.

Uz valstybinio Zemés kadastro informacija suinteresuoti
asmenys apmoka Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-1540, 96.09.24, Zin., 1996, Nr. 100-2262 (96.10.16)

XIII. ZEMES NAUDOJIMO VALSTYBINE KONTROLE

52 straipsnis. Zemés naudojimo valstybinés kontrolés
turinys

Zemés naudojimo valstybine kontrole pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés patvirtintus nuostatus vykdo 3io istatymo
30 straipsnyje nurodytos institucijos.

Zemés naudojimo valstybinés kontrolés metu:

1) atliekamas programy, projektuy, schemuy, kity teritorinio
planavimo dokumentuy, susijusiuy su pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, Zemés sklypu ribu ir Zemeés naudojimo salygu
pakeitimais, derinimas bei ekspertizé;

2) sistemingai tikrinama, ar Zeme naudojantys asmenys savo
veikla nepazeidé istatymuy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatytos Zemés naudojimo tvarkos.

53 straipsnis. Atsakomybé uz Zemés istatymuy pazeidimus

Fiziniai 1ir juridiniai asmenys traukiami drausminén,
administracinén, materialinén ir baudzZiamojon atsakomybén pagal
Lietuvos Respublikos istatymus, jeigu:

1) savavaliskai uzémé zZemés sklypus;

2) pazeidé arba sunaikino ribozZenklius, geodezinius zenklus
ir punktus bei uzkonservuotus grezinius;

3) Zeme naudojo ne pagal nustatyta pagrindine tiksline Zemés
naudojimo paskirti;

4) nesilaiké nustatytuy specialiuyju zZemés ir misko naudojimo
salygu ir veiklos apribojimu;

5) nevykde pareiguy sutvarkyti Zeme taip, kad ji btGtuy tinkama
naudoti pagal paskirti;

0) nevykde privalomy priemoniy zemeés dkio naudmenuy
dirvozemiams gerinti ir apsaugoti;

7) pazeidé kituy zZemés naudotoju ir gyventojuy interesus;



8) nesilaiké kitu Zemés suteikimo metu ar Zemés nuomos
sutartyje nustatytu salygu;

9) trukdé Zemés naudotojui naudoti Zeme pagal paskirti;

10) padaré kitokiy Zemés naudojimo santykius reguliuojanciuy
istatymuy pazeidimy.

SavavaliSkai uzimti Zemes sklypal graZinami neatlyginant
neteiséto naudojimo metu idetu sanaudy. Zemés sklypai
savavaliskai uZemusiy imoniy, organizacijy, istaigu ir pilieciuy
lésomis turi btGti taip sutvarkomi, kad bGty tinkami naudoti pagal
paskirti.

54 straipsnis. Neteiseéta veika padarytos Zalos
atlyginimas
Fiziniai ir Jjuridiniai asmenys, paZeide nustatytas Zemés
naudojimo salygas, istatymu nustatyta tvarka privalo atlyginti
kitiems fiziniams ir juridiniams asmenims bei valstybei padarytus
nuostolius.

XIV. ZEMES GINCAT

55 straipsnis. Zemés gin&y savoka

Zemés gin&ai - tai gin&ai, kylantys dél Zemés teisiniuy
santykiy tarp:

1) Zzemés savininky bei kitu teisétuy Zemés naudotoju - dél
zemés sklypo riby pazeidimo;

2) zemés savininky bei kity teisétu Zemés naudotoju ir kituy
asmeny, imoniu, istaigu, organizacijuy - dél neteiséto Zemés

sklypo uZémimo ar trukdymo naudotis priklausanc¢io nuosavybés
teise arba naudojamo kitu pagrindu Zemés sklypu;

3) zemés savininky bei kitu teisétuy Zemés naudotoju - dél
nutraukimo kaimyniniame Zemés sklype veiklos (nors ir teisétos),
kuria daroma zala nuosavybés teise priklausanc¢iai arba
nuomojamai ar kitu pagrindu naudojamai Zemei;

4) Zemés savininkuy Dbei valstybinés Zemés naudotoju ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés ar apskrities valdytojo del
zemés sklypo paémimo, atlyginimo btGdo ir dydzio;

5) zemeés savininky bei Zemés nuomininky ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés ar apskrities valdytojo - del
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo ar (ir)
specialiuju zemes naudojimo salygu bei veiklos apribojimuy
nustatymo;

0) zemés nuomotoju 1ir 3ios Zemés nuomininky - dél nuomos
sutarciuy;

7) Zzemés bendrasavininkiy - dél zZemés sklypo, esancio

bendra nuosavybe, valdymo, naudojimo ir disponavimo.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. 1-939, 95.06.13, Zin., 1995, Nr. 53-1294 (95.06.28)

56 straipsnis. Zemés gin&y nagrinéjimo tvarka

Zemés gindus nagrinéja teismai civilinio proceso tvarka.

Saliy susitarimu Zemés bei kiti gin&ai, kylantys dél
civiliniy teisiniy santykiu, gali btGti perduoti spresti trediuju
teismui, kurio nuostatus tvirtina Lietuvos Respublikos
Vyriausybeée.

XV. TARPTAUTINES SUTARTYS



57 straipsnis. Tarptautinés sutartys

Tais atvejais, kai Lietuvos Respublikos tarptautinése
sutartyse yra nustatytos kitokios Zemés naudojimo taisyklés, negu
numato Lietuvos Respublikos jistatymai, yra taikomos tarptautineés
sutarties taisykles, jeigu jos nepriestarauja Lietuvos
Respublikos Konstitucijai.

XVI. ISTATYMO ISIGALIOJIMAS
58 straipsnis. Istatymo isigaliojimas
Sis jistatymas jisigalioja nuo 1994 m. liepos 1 dienos.
Isigaliojus Lietuvos Respublikos Zemés istatymui, netenka

galios Lietuvos Respublikos Zemés reformos istatymo 11 straipsnio
10 dalis.

Skelbiu 3i Lietuvos Respublikos Seimo priimta istatyma.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS ALGIRDAS BRAZAUSKAS



