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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. balandzio 4 d. jsakymg Nr. 3D-137/164 ,Dél
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513
(Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2014 m. sausio 2 d. jsakymo Nr. 3D-1/D1-1
redakcija)

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU RENGIMO IR
IGYVENDINIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés
(toliau — Taisyklés) nustato zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty (toliau — Projektas)
rengimo, finansavimo, vie$inimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo tvarka, taip pat atvejus ir tvarka,
kai Zemés sklypai pertvarkomi nerengiant Projekto.

2. Projektas yra zemétvarkos planavimo dokumentas, priskiriamas zemés valdos projektams.
Projekto sprendiniai negali prieStarauti kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy teritorijy planavimo normy ir statybos
techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka Projekto sprendiniams. Projektas rengiamas
Siais atvejais:

2.1. kai Zemés sklypai padalijami, atidalijami, sujungiami ar perdalijami (iSskyrus atvejus, kai
tai draudzia jstatymai ar kiti teisés aktai, ir atvejus, nustatytus Siy Taisykliy 6 punkte);

2.2. kai pagal detaliojo plano, kuriame numatomi tik zemés sklypy formavimo ir (ar)
pertvarkymo principai, nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zemés
sklypai arba pertvarkomos esamy zemés sklypy ribos vadovaujantis detaliajame plane numatytais
zemes sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principais ir nustatoma ar kei¢iama pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis ir (ar) Zemés sklypo naudojimo budas (-ai);

2.3. kai formuojami valstybinés Zemeés sklypai esamoms susisieckimo komunikacijoms,
aikStéms ir kitoms vieSosioms erdvéms, kapinéms, paplidimiams, parkams, skverams ir kitiems
zeldynams eksploatuoti, kultiiros paveldo objekty uzimtoms teritorijoms;

2.4. kai formuojami Zemeés sklypai esamiems statiniams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo
turto kadastre jrasyta jy tiesiogine paskirtj;

2.5. kai formuojami nauji valstybinés zemés sklypai (i$skyrus atvejus, kai sklypai formuojami
Lietuvos Respublikos zemés reformos jstatymo (Zin., 1991, Nr. 24-635; 1997, Nr. 69-1735)
nustatyta tvarka);



2.6. kai jsiterpes valstybinés zemés plotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka
ir atvejais sujungiamas su besiribojan¢iu Zemés sklypu, jeigu laisvoje valstybinéje zeméje negalima
suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemés sklypo;

2.7. kai kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) zemés sklypo naudojimo budas
(-ai), jeigu tai neprieStarauja savivaldybés ar jos dalies bendrajam planui, iSskyrus Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo (Zin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868; 2010, Nr. 72-3616; 2013,
Nr. 76-3828) 24 straipsnio 1 dalyje nustatytus atvejus.

3. Kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2013,
Nr. 76-3824) 20 straipsnio 6 dalies 3 punkte numatytu atveju pertvarkomi galiojanciame
detaliajame plane, parengtame pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teritorijy planavimo teisinj
reguliavimg, nustatyti zemes sklypai, Projektas laikytinas galiojancio detaliojo plano koregavimu.

4. Rengiant Projekta atliekami Sie veiksmai:

4.1. formuojami nauji valstybinés zemés sklypai;

4.2. pertvarkomi zemés sklypai:

4.2.1. padalijant j du ar daugiau zemés sklypy;

4.2.2. atidalijant bendrosios dalinés nuosavybés teise turimy zemés sklypy dalis ir
suformuojant atskirus Zemes sklypus;

4.2.3. sujungiant kelis bendras ribas turinCius tos pacios pagrindinés zemés naudojimo
paskirties zemes sklypus j viena;

4.2.4. tuo paciu metu taikant pasirinktus Taisykliy 4.2.1-4.2.3 ir 4.4 punktuose nurodytus
budus;

4.2.5. pakeiCiant gretimy tos pacios pagrindinés zemés naudojimo paskirties zemés sklypy
ribg ar ribas (perdalijimas), kai zemés sklypo (-y) dalis (-ys) atidalijama (-0s) nesuformavus atskiro
zemés sklypo (-y) ir sujungiama (-0s) su gretimu Zemés sklypu;

4.3. nustatoma ir kei¢iama pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir (ar) Zemés sklypo
naudojimo budas (-ai);

4.4. isiterpes valstybinés zemes plotas sujungiamas su besiribojanciu zemés sklypu, jeigu
laisvoje valstybinéje Zeméje negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypo;

4.5. sitilomi nustatyti ar panaikinti zemés servitutai;

4.6. sitilomos nustatyti ar panaikinti specialiosios Zemes ir misko naudojimo salygos;

4.7. numatomas miSko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis Lietuvos Respublikos miSky
jstatymo (Zin., 1994, Nr. 96-1872; 2001, Nr. 35-1161; 2011, Nr. 74-3548; 2012, Nr. 132-6687) 11
straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais.

5. Projektas rengiamas, derinamas, vieSinamas ir tvirtinamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos zemés jstatymu ir Siomis Taisyklémis. Projekta, parengta kaimo gyvenamosios
vietovés (isskyrus miestelius) teritorijoje, tvirtina Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio

ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés tarnyba) vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio



vadovas, o Projekta, parengta miesto ar miestelio teritorijoje, — savivaldybés administracijos
direktorius.

6. Atliekant bendrg riba turin¢iy zemes sklypy perdalijimg, Zemés sklypai pertvarkomi
nerengiant Projekto, Taisyklése nustatyta tvarka, jeigu Siy zemés sklypy dalys yra neracionalaus
dydzio ir ne didesnés kaip:

6.1. 0,04 ha kitos paskirties zemés sklypo;

6.2. 0,3 ha zemés ukio paskirties zemés sklypo;

6.3. 0,5 ha misky tkio paskirties zemés sklypo, jeigu po pertvarkymo zemés sklypai bus ne
mazesni nei 5 ha.

7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) Zemés sklypo naudojimo budas (-ai) kei€iami |
numatytg savivaldybeés ar jos dalies bendrajame plane arba, kai:

7.1. padalijamas zemés iikio paskirties Zemes sklypas suformuojant atskirus kitos paskirties
(tuo atveju, kai gyvenamosios paskirties pastatas ar kitas statinys ir jy priklausiniai jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre) ir zemés tikio paskirties Zemés sklypus;

7.2. padalijamas miSky tkio paskirties zemés sklypas suformuojant atskirus kitos paskirties
(tuo atveju, kai gyvenamosios paskirties pastatas ir jo priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto
registre) ir miSky tkio paskirties zemés sklypus;

7.3. atidalijamas i§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio Zemés tkio ar miSky tkio
paskirties zemés sklypo suformuojant atskirus kitos paskirties (tuo atveju, kai gyvenamosios
paskirties pastatas ir jo priklausiniai jregistruoti Nekilnojamojo turto registre) ir zemeés ikio ar
misky tkio paskirties zemés sklypus (miSko Zemé gali biiti padalyta j ne daugiau daliy, negu
sprendime dél nuosavybés teisiy atktirimo nurodytas bendraturciy skaicius Siame zemés sklype);

7.4. padalijamas zemeés iikio paskirties Zemés sklypas suformuojant atskirus zemés tkio
paskirties ir misky tikio paskirties Zemés sklypus. Zemés plotas, kuriame pagal Projekta numatoma
pakeisti zemés tikio paskirtj ] misky tkio paskirtj ir kuris sudaro vientisg misko masyva, negali biiti
skaidomas ] atskirus misky tkio paskirties Zzemés sklypus, jeigu miSko zemés plotas yra arba taps
mazesnis kaip 5 ha, iSskyrus atvejus, nustatytus Lietuvos Respublikos misky jstatymo 4 straipsnio
3 dalyje;

7.5. atidalijama i§ bendrosios nuosavybés teise priklausancio zemés tkio paskirties zemés
sklypo misko zemé. Zemés plotas, kuriame numatoma pakeisti Zemés tikio paskirtj j misky tkio
paskirtj ir kuris sudaro vientisa miSko masyva, negali buti skaidomas } atskirus misky tkio
paskirties Zemés sklypus, jeigu miSko zemés plotas yra arba taps mazesnis kaip 5 ha, iSskyrus
atvejus, nustatytus Lietuvos Respublikos misky jstatymo 4 straipsnio 3 dalyje;

7.6. pertvarkomas misky ukio paskirties Zemés sklypas atidalijant esamas Zemés tkio
naudmenas, suformuojant misky ukio paskirties ir Zemés iikio paskirties Zzemés sklypus.
Suformuoto misky tikio paskirties Zemés sklypo plotas negali biiti maZesnis, negu iki atidalijimo

buvusios misko Zemés plotas;



7.7. zemés sklype, kuris savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo zemétvarkos schemoje
nepateko | prioritetinius plotus, kuriuose numatyta jveisti miska, ir kuriame miskas jveistas
parengus zemés sklypo plang su jveisiamo misko ribomis, zemés iikio paskirtis kei¢iama | misky
ukio paskirtj;

7.8. pertvarkomas misky tkio paskirties zemés sklypas (tuo atveju, kai zemés sklypas
reikalingas buvusiai sodybai atstatyti) suformuojant misky tikio paskirties ir kitos paskirties zemés
sklypus;

7.9. padalijamas zemés tikio paskirties sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés sklypas
suformuojant atskirus zemés tikio paskirties sodininky bendrijy bendrojo naudojimo ir Zemés tikio
paskirties mégejy sodo zemes sklypus arba suformuojant Zzemés tikio paskirties megéjy sodo zemes
sklypus.

8. Formuojant naujus ar pertvarkant esamus zemés sklypus, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis nustatoma ir kei¢iama vadovaujantis Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymo ir
keitimo tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1073 (Zin., 1999, Nr. 83-2471; 2011, Nr. 8-333).

9. Projektai rengiami ir nauji valstybinés zemés sklypai formuojami tais atvejais, kai $i
teritorija nejtraukta j rengiamus kitus Zzemés valdos projektus (planus), detaliuosius planus ir kaimo
plétros zemétvarkos projektus.

10. Negali biiti sujungiami, padalijami, atidalijami ar perdalijimo biidu pertvarkomi areStuoti
arba esantys teisminio ginco objektu Zemés sklypai.

11. Projektas rengiamas visai mégejy sodo teritorijai arba meégéjy sodo teritorijos daliai.

12. Projekty rengimg organizuoja Sie organizatoriai (toliau — organizatorius):

12.1. kaimo gyvenamyjy vietoviy (iSskyrus miestelius) teritorijose — Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas;

12.2. miesty ir miesteliy teritorijose — savivaldybés administracijos direktorius.

13. Projekty rengimo inicijavimo teis¢ turi organizatorius ir Sie subjektai (toliau -
iniciatoriai):

13.1. valstybinés Zemés patikétiniai;

13.2. statiniy, prie kuriy formuojami zemés sklypai, savininkai;

13.3. pastaty bendrojo naudojimo objekty valdytojai;

13.4. privacios Zemes savininkai;

13.5. asmenys, pageidaujantys ir turintys teis¢ pirkti ar nuomoti jsiterpusj valstybinés Zemés plota,
kuriame negalima suformuoti racionalaus dydzio ir riby Zemés sklypo;

13.6. asmenys, kuriems pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 8 straipsnj valstybiné
zeme gali biti perduodama neatlygintinai naudotis (panaudai);

13.7. valstybinés ar savivaldybés Zemés nuomininkai ir Kiti naudotojai;

13.8. sodininky bendrija ar kitas asmuo, pageidaujantis ir turintis teis¢ pirkti ar nuomoti

valstybinés Zemés sklypa, esantj mégéjy sodo teritorijoje;



13.9. asmenys, kuriems pagal Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnj valstybiné
zem¢ gali biti perduodama valdyti patikéjimo teise;

13.10. kiti asmenys, pageidaujantys ir turintys jstatymo nustatyta teis¢ isigyti nuosavybén ar
nuomoti valstybinés Zemés sklypus ne aukciono tvarka.

14. Projekto rengimas finansuojamas:

14.1. vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. vasario 15 d. nutarimo
Nr. 241 ,,.Dél Asmeny IéSomis atlickamy valstybinés Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo darby ir Zemés reformos zemétvarkos projekty rengimo ir jgyvendinimo darby
apmokéjimo taisykliy* (Zin., 2002, Nr. 17-688; 2009, Nr. 110-4661; 2010, Nr. 118-6018) nustatyta
tvarka ir atvejais formuojant valstybinés Zemés sklypus;

14.2. kitais atvejais — Projekto rengimg inicijavusio asmens léSomis.

15. Projektus gali rengti ir jgyvendinti asmenys, nurodyti Lietuvos Respublikos zemés
jstatymo 41 straipsnyje (toliau — Projekto rengéjas). Jeigu Projekto rengimas susijes su jslaptintos
informacijos naudojimu, vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés ir tarnybos paslapCiy
istatymu (Zin., 1999, Nr. 105-3019; 2004, Nr. 4-29) Projekto rengéjas taip pat privalo turéti leidima
dirbti ar susipaZzinti su jslaptinta informacija.

16. Projekty rengimo, vieSinimo ir derinimo procediiry, Projekty sprendiniy atitikties teisés akty
reikalavimams valstybing prieziiirg atliecka Nacionalinés zemés tarnybos strukttrinis padalinys, atsakingas
uz valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty priezitirg (toliau — Nacionalinés zemés tarnybos
struktiirinis padalinys, atsakingas uZz priezitira).

17. Projekty rengimo, vieSinimo, derinimo, tikrinimo ir tvirtinimo procediiros, iSskyrus atvejus, kai
objektas susijes su jslaptinta informacija, vykdomos automatizuotai per ZPDRIS, jei $ioje sistemoje
numatyta galimybé jas atlikti ir Taisyklése nenurodyta kitaip. Projekto bylos dokumenty, kurie pagal
Taisykles turi biiti rengiami, ta¢iau jie rengiami ne ZPDRIS, kopijas j ZPDRIS ne véliau kaip kita
darbo dieng nuo $iy dokumenty parengimo (patvirtinimo) dienos jkelia jy rengéjai, jeigu Taisyklése
nenurodyta Kitaip.

18. Taisyklés privalomos organizatoriams, iniciatoriams, Projekty rengéjams, Projekto
rengimo reikalavimus rengianioms ir teikianCioms institucijoms, Projekty sprendinius
derinan¢ioms institucijoms, valstybing Zemétvarkos planavimo dokumenty priezilirg atliekanciai

institucijai ir Projektus tvirtinan¢ioms institucijoms.

1. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO PARENGIAMIEJI
DARBAI

19. Iniciatoriai, nurodyti Taisykliy 13.1-13.10 punktuose, praSyma organizuoti Projekto rengima
pateikia rastu uZpildydami Taisykliy 1 priede nurodyta praSymo forma arba uzpildydami elektroning
prasymo forma ZPDRIS:

19.1. Nacionalinés Zemés tarnybos teritorinio padalinio pagal zemeés sklypo buvimo vieta vadovui,

kai Projekta pageidaujama rengti kaimo gyvenamosios vietoves (iSskyrus miestelius) teritorijoje;



19.2. savivaldybés administracijos direktoriui, kai Projekta pageidaujama rengti miesto ar miestelio
teritorijoje.

20. Kai praSymas organizuoti Projekto rengima ir jo priedai pateikiami ne per ZPDRIS,
organizatorius ne véliau kaip kita darbo dieng nuo $iy dokumenty gavimo jkelia juos j ZPDRIS ir ne
veliau kaip per 5 darbo dienas nuo Siy dokumenty gavimo raStu (registruotu laiSku arba jteikiant
pasiraSytinai) informuoja praSymg pateikusj iniciatoriy, kad visi su Zemétvarkos planavimu susij¢
veiksmai bus atlickami automatizuotai per ZPDRIS, paaiskina apie galimybe sekti elektroniniy paslaugy,
teikiamy ZPDRIS priemonémis, biseny pasikeitima, gauti $iy elektroniniy paslaugy rezultatus.
Registruoto laisko i§siuntimo pazymos (kvito) arba jteikto pasirasytinai rasto kopijos jkeliamos j ZPDRIS.

21. Organizatorius praSyma organizuoti Projekto rengimg iSnagrin¢ja ne véliau kaip per 10 darbo
dieny (iSskyrus Taisykliy 49 punkte nurodyta atvejj) nuo praSymo gavimo dienos ir priima sprendimag
pradéti rengti Projekta arba motyvuotai atsisako organizuoti Projekto rengimg ir apie tai ne véliau kaip
per 5 darbo dienas ZPDRIS priemonémis informuoja pra§yma pateikusj iniciatoriy.

22. Tais atvejais, kai Projekta pageidaujama rengti jsiterpusiame valstybinés Zemés plote,
organizatorius, prie§ priimdamas sprendima pradéti rengti Projekta, atlieka Taisykliy 56 punkte
nurodytus veiksmus.

23. Tais atvejais, kai Projekto rengimg inicijuoja Nacionaliné Zemés tarnyba arba savivaldybés
administracija, Projektas pradedamas rengti Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovui ar jo jgaliotam
asmeniui arba savivaldybés administracijos direktoriui priémus sprendimg pradéti rengti Projekta.

24. Kai priimamas sprendimas pradéti rengti Projekta, organizatorius, atsizvelgdamas j Projekto
tikslus, per ZPDRIS parengia Projekto rengimo reikalavimus (Taisykliy 3 priedas) (toliau —
reikalavimai). Taip pat organizatorius dél reikalavimy pateikimo per ZPDRIS kreipiasi j:

24.1. savivaldybés administracija, kai organizatorius yra Nacionalinés Zemés tarnybos
vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas;

24.2. Nacionalinés zemés tarnybos teritorinj padalinj, kai organizatorius yra savivaldybés
administracijos direktorius ir Projekto teritorijoje (ar jos dalyje) yra Nacionalinés zemés tarnybos
patikéjimo teise valdomos valstybinés zemés;

24.3. kitus Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 7 straipsnyje nurodytus valstybinés Zemes
patikétinius, jei Projekto teritorijoje (ar jos dalyje) yra jy patikéjimo teise valdomos valstybinés
Zemes.

25. Reikalavimai per ZPDRIS turi bti pateikti per 5 darbo dienas nuo prasymo juos pateikti
(Taisykliy 2 priedas) gavimo dienos. Reikalavimai turi biiti konkretis, tiesiogiai susieti su Projekto
teritorija ir Projekto tikslais, vietovés ypatumais ir ribomis, parengti atsiZvelgiant j gretimy Zemeés
sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir zemés sklypy naudojimo budus bei treciyjy asmeny
pagristy teisiy apsauga, susijusig su Projekto tikslais. Reikalavimuose i§vardijamos konkrecios
teisés akty nuostatos, kuriomis vadovaujantis turi biiti rengiamas Projektas. Tuo atveju, kai

jstatymais bei Kkitais teisés aktais néra reglamentuoti reikalavimus pateikianCiy institucijy



kompetencijai priskirti klausimai, jie gali buti jraSomi ] reikalavimus. Reikalavimuose nurodomi
Projekta derinantys asmenys ir institucijos.

26. Jei reikalavimai per Taisykliy 25 punkte nustatyta terming nebuvo pateikti ir
nepateikiamas motyvuotas atsakymas apie reikalavimy nepateikimo priezastis, organizatorius turi
teise pradéti rengti Projekta. Kai pateikiamas teisés aktais pagristas atsakymas apie reikalavimy
nepateikimo priezastis, Projektas nerengiamas ir apie tai ne véliau kaip per 5 darbo dienas ZPDRIS
priemonémis informuojamas praSymga pateikes iniciatorius.

27. Organizatorius, kuris pats inicijuoja Projekto rengima, ar kiti iniciatoriai pagal Projekto
tikslus ir reikalavimus sudaro rasyting Projekto rengimo ir jgyvendinimo sutartj su Projekto rengéju,
nurodytu Taisykliy 15 punkte. ] ZPDRIS jkeliama sutarties kopija ir uZpildomi ZPDRIS nurodyti
sutarties metaduomenys.

28. Kai Projekto rengima inicijuoja valstybés ar savivaldybés institucija, Projekto rengéjas
nustatomas Lietuvos Respublikos viedyjy pirkimy jstatymo (Zin., 1996, Nr. 84-2000; 2006, Nr. 4-
102) nustatyta tvarka. Pirkimg organizuoja ir pirkimo procediiras atlieka valstybés ar savivaldybés
institucija, inicijuojanti Projekto rengima.

29. Jeigu zemés sklypas, kurj praSoma pertvarkyti, priklauso keliems asmenims bendrosios
nuosavybes teise, praSyma gali pateikti vienas ar keli bendraturciai.

30. Projektui rengti reikalingus duomenis skaitmenine arba spausdintine forma Projekto
rengéjas gauna 1§ organizatoriaus arba i§ $iy duomeny rengéjy ar platintojy. Projekto rengéjas
naudoja:

30.1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro duomenis;

30.2. Georeferencinio pagrindo kadastro duomenis;

30.3. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:5 000 arba M 1:10 000 skaitmeninj rastrinj
ortofotografinj zemélapj;

30.4. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 Zemiy melioracinés buklés ir uzmirkimo
erdviniy duomeny rinkinj;

30.5. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 specialiyjy zemés naudojimo salygy erdviniy
duomeny rinkinj;

30.6. Lietuvos Respublikos teritorijos M 1:10 000 dirvozemio erdviniy duomeny rinkinj;

30.7. istrauka i§ patvirtinto zemés reformos zemétvarkos projekto, kuriame buvo suprojektuotas
pertvarkomas Zemés sklypas, plano ir i§ paskiausiai patvirtinto Zemeés reformos Zemétvarkos projekto
plano;

30.8. Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro duomenis;

30.9. Projekto teritorijoje esamy zemes sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo
turto kadastro duomenis;

30.10. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultliros vertybiy
registro duomenis;

30.11. Zemés gelmiy registro duomenis;



30.12. Valstybinés geologijos informacinés sistemos duomenis;

30.13. Lietuvos Respublikos adresy registro duomenis;

30.14. Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomentis;

30.15. savivaldybés administracijos pateikta informacija apie gatviy parametrus pagal
atitinkamas gatviy kategorijas, savivaldybés vietinés reikSmés keliy tinklo, inzineriniy tinkly ir
jrenginiy i§déstyma bei kitus geoinformacinius duomenis.

31. Projekto byla rengiama ZPDRIS, o dokumenty originalai, pateikti ne per ZPDRIS,
pateikiami saugoti Projekta tvirtinanciai institucijai.

Kai Projekto rengimas susijgs su jslaptintos informacijos naudojimu, Sio Projekto byla
rengiama skaitmenine ir spausdintine formomis, 2 egzemplioriais, jeigu Projekto rengimo ir
jgyvendinimo sutartyje nenumatyta kitaip, i§ kuriy po vieng pateikiama Projekto rengimag
inicijavusiam asmeniui ir Projekta tvirtinanciai institucijai. Rengiant §j Projekta turi buti latkomasi
Islaptintos informacijos administravimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2005 m. gruodzio 5 d. nutarimu Nr. 1307 (Zin., 2005, Nr. 143-5193), nuostaty.

I1l. SKLYPUY FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PRINCIPAI

32. Zemés sklypai turi bati racionaliy riby ir tinkami naudoti pagal jy pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir Zemés sklypo naudojimo btudag (-us).

33. Zemés sklypai turi biti formuojami ir pertvarkomi taip, kad nepablogéty $iy Zzemés sklypy
salygos ir galimybés iikinei veiklai vystyti bei veiklos sglygos gretimy zemes sklypy naudotojams.

34. Zemes tkio paskirties zemés sklypai turi biiti formuojami ir pertvarkomi taip, kad Zemés
sklypai biity staciakampio arba artimos staCiakampiui formos, zemés sklypo ilgosios krastinés
lygiame arba banguotame reljefe biity orientuojamos statmenai horizontaléms arba vyraujanciy
zemés darby kryptimi, kalvotame reljefe — iSilgai horizontaliy arba taip, kad dirbant zeme¢ buty
iSvengta dirvozemio erozijos procesy.

35. Zemés iikio paskirties Zemés sklypai, reikalingi tikininko tikio sodybai ir kitiems pastatams
(fermy, tkio, Siltnamiy, kaimo turizmo) eksploatuoti, turi biiti formuojami ir pertvarkomi taip, kad
zemes sklypai biity ne mazesni kaip 0,5 hektaro.

36. Formuojant ar pertvarkant Zemés sklypus, jy ribos turi buti derinamos su natiiraliomis
(gamtinémis) ribomis (upémis, upeliais, melioracijos grioviais ar kanalais, eZerais, tvenkiniais, griovomis
(raguvomis), medziy eilémis) ir su statiniy iSdéstymu.

37. Vandens telkinys (eZeras, tvenkinys) visais atvejais formuojamas kaip atskiras Zemés
sklypas, iSskyrus mazZesnius kaip 0,5 ha vandens telkinius, kurie neregistruojami Lietuvos
Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy kadastre pagal Lietuvos Respublikos upiy, ezery ir tvenkiniy
kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2000 m. rugséjo 19 d. nutarimu
Nr. 1114 (Zin., 2000, Nr. 80-2422; 2009, Nr. 103-4318).



38. Zemés sklypo riba prie priva¢iy arba galimy privatizuoti upeliy ir grioviy nustatoma
upelio ar griovio viduriu.

39. Zemés sklypas prie gelezinkelio keliy, valstybinés ir vietinés reik§més keliy, turinéiy
nustatytas kelio juostas, formuojamas sklypo ribas sutapatinus su keliy juosty ribomis. Prie kity
keliy zemés sklypy ribos planuojamos per 1 m nuo kelio sankasos ar iskasos iSoriniy krasSty arba per
2-3 m nuo kelio Zeldiniy, arba 1 m nuo pakelés griovio krasto.

40. Zemés plotai, kuriuos skiria valstybinés reikimés (magistraliniai, kradto, rajoniniai),
vietinés reikSmeés (vieSieji, vidaus) keliai, gelezinkelio keliai ir neprivatizuojami hidrografiniai
objektai, formuojami kaip atskiri Zemés sklypai.

41. ] formuojamg miSky tkio paskirties zemés sklypg jtraukiama: miSko Zeme (iSskyrus
nustatytaja tvarka leistaja paversti kitomis Zemés naudmenomis) ir Zeme, kurioje teisés akty
nustatyta tvarka leista jveisti miska, bei kitos jsiterpusios zemés naudmenos, jeigu jos sudaro ne
daugiau kaip 10 procenty bendro zemés sklypo ploto, kai $is sklypas yra ne didesnis kaip 10 ha, ir
ne daugiau kaip 1 ha, kai sklypas yra didesnis kaip 10 ha.

42. Formuojant ar pertvarkant Zzemés sklypus, turi biiti numatyta galimybé j kiekvieng Zemés
sklypa jvaziuoti (iSvaziuoti) keliu (gatve), besijungianciu su valstybinés reikSmes ar vietinés reikSmes
keliais, sudaranciais keliy tinkla, arba sitilomi servitutai.

43. Atskiriant kitos paskirties zemés sklypa (zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos) i§ zemeés iikio paskirties zemes sklypo ar misky iikio paskirties
zemés sklypo, kitos paskirties zemés sklypas formuojamas taip, kad j jj patekty gyvenamosios
paskirties pastatas ir jo priklausiniai, sodas, kiti sodybos Zeldiniai, kiemas ir sodyboje nuolat darzui
naudojamas Zemés plotas.

44, Prie statinio (iSskyrus atvejj, nurodytg Taisykliy 43 punkte) gali biiti formuojamas tik
vienas zemés sklypas, reikalingas statiniui eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto registre jrasyta jo
tiesioging paskirtj. Zemeés sklypai, suformuoti statiniams eksploatuoti, nedalijami, i§skyrus atvejus,
kai zemés sklypas padalijamas arba atidalijama dalis i§ bendrosios nuosavybés kartu su statinio
padalijimu ar dalies i§ bendrosios nuosavybés atidalijimu, suformuojamas atskiras statinys ir Siam
statiniui eksploatuoti reikalingas zemés sklypas gali funkcionuoti kaip atskiras daiktas.

45. Zemés sklypo riba pagal tvoros ar daugiamediy Zeldiniy krasta, Zemés savininkams ar
valstybinés Zemés patikétiniams nesusitarus kitaip, nustatoma tvora ar daugiamecius Zeldinius
priskiriant tam Zemés sklypui, kurio savininkas yra ir tvoros ar daugiameciy Zeldiniy savininkas, arba
tvoros ar daugiameciy Zeldiniy viduriu, jeigu tvora ar daugiameciai Zeldiniai tarnauja abiem Zemés
sklypams.

46. Atskiru Zemes sklypu neformuojami Zemés plotai, kuriuose nutiesti tik inzineriniai tinklai
ar (ir) pastatyti tik laikinieji statiniai arba neturintys aiSkios funkcinés priklausomybeés ar apibrézto
naudojimo arba ikinés veiklos pobiidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo

priklausiniui) ar jrenginiui, taip pat zemés plotai, kuriuos uZima elektros linijy stulpai ir kiti



inzinerinés infrastruktiiros statiniai, kuriems priziiiréti reikalingas ne didesnis kaip 0,01 ha Zemés
plotas; Sios Zemés naudojimo apribojimai nustatomi teisés akty nustatyta tvarka. Tuo atveju, kai
minétiems statiniams priziiiréti reikalingas didesnis kaip 0,01 ha Zemés plotas, atskiri zemés sklypai
gali buti neformuojami, jei néra galimybés suformuoti racionalaus dydzio ir riby zemes sklypy.

Esamiems inZineriniams tinklams ir susisickimo komunikacijoms eksploatuoti arba
biisimiems tiesti ir eksploatuoti projektuojami servitutai ir (arba) siilomos nustatyti specialiosios
zemes ir misko naudojimo salygos.

47. Kitos paskirties jsiterpes laisvos valstybinés zemés plotas (iSskyrus mégéjy sodo teritorija)
nustatomas ir iniciatoriy praSymai organizuoti Projekto rengimg nagrinéjami pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimo Nr. 692 ,Dél naujy kitos paskirties
valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (Zin., 1999, Nr. 50-1608; 2004, Nr. 173-6398;
2011, Nr. 36-1708) 2.15 punkto reikalavimus.

48. Isiterpgs laisvos valstybinés zemés iikio paskirties Zemés plotas (iSskyrus mégéjy sodo
teritorijg) nustatomas pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 18 d. nutarimo
Nr. 236 ,,Dél valstybinés zemeés tikio paskirties zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (Zin., 2003,
Nr. 18-780; 2004, Nr. 175-6483) nuostatas.

49. Mégéjy sodo teritorijoje jsiterpes valstybinés zemés plotas nustatomas ir iniciatoriy
praSymai organizuoti Projekto rengimg nagrinéjami bei su jsiterpusiu laisvos valstybinés Zzemés plotu
besiribojan¢iy Zemés sklypy valdytojai ir naudotojai apie pradedamg rengti Projekta informuojami
Valstybinés zemes sklypy pardavimo ir nuomos mégejy sodo teritorijoje taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimu Nr. 1443 (Zin., 2004, Nr. 167-
6129; 2010, Nr. 158-8044), nustatyta tvarka.

IV. ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO TURINYS

50. Projekto byla sudaro:

50.1. Projekto grafiné dalis — Projekto sprendiniy brézinys su priedais;

50.2. Projekto tekstiné dalis — Projekto aiSkinamasis rastas (apibiidinami Projekto tikslai,
jvertinama esama biiklé, paaiSkinami Projekto sprendiniai, pagrindziami ir aprasomi teritorijos
naudojimo reglamentai, pateikiami kiti biitini paaiSkinimai);

50.3. kiti dokumentai — prasymas organizuoti Projekto rengima ir kartu su Siuo praSymu
pateikti dokumentai, Projekto rengimo ir jgyvendinimo sutarties kopija, pateikti reikalavimai,
savivaldybés bendrojo plano ar savivaldybés dalies bendrojo plano, jei Sis parengtas, iStrauka,
iStraukos i§ patvirtinty Zemés reformos zemétvarkos projekty plany, detaliyjy plany kopijos arba
iStraukos 18 $iy plany, dokumentai, kuriais jrodoma, kad Taisykliy 55, 56 ir 57 punktuose nurodyti
asmenys buvo informuoti apie planuojama ar pradedama rengti Projekta, iSsiysty registruoty laisky

kopijos, kvitai, dokumentai apie Projekto derinima, tikrinima, tvirtinimg bei kita.



51. Projekto grafiné dalis rengiama vadovaujantis Zemétvarkos planavimo dokumenty erdviniy
objekty specifikacija, patvirtinta Nacionalinés emés tarnybos vadovo jsakymu, ir jkeliama j ZPDRIS.
Projekto sprendiniy bréZinys rengiamas skaitmenine forma per ZPDRIS M 1:500, M 1:1000, M 1:2000,
M 1:5000 ar M 1:10000. Mastelis pasirenkamas atsizvelgiant j planuojamos teritorijos dydi.

52. Projekto sprendiniy brézinyje sutartiniais Zenklais pazymimi Zemétvarkos planavimo
dokumenty erdviniy objekty specifikacijoje nurodyti sprendiniai bei Sie esamos situacijos objektai:

52.1. esamy zemés sklypy ribos;

52.2. valstybinés ir vietinés reikSmés keliai;

52.3. hidrografiniai objektai;

52.4. statinial.

Projekto sprendiniy brézinio kartografiniame pagrinde neatvaizduoti esamos situacijos
objektai pateikiami papildomuose koordinuotose rastriniuose vaizduose, kurie detalizuoja
kartografinj pagrindg arba pagrindZia sprendinius.

53. Sprendiniy brézinyje ar jo prieduose nurodomi pertvarkomos teritorijos zemés sklypy ir
gretimy zemés sklypy kadastro numeriai, zemés sklypy plotai, pagrindiné Zzemés naudojimo
paskirtis ir zemeés sklypo naudojimo budas (-ai) iki zemés sklypo pertvarkymo ir po jo, Zemés
naudmeny eksplikacija iki Zzemés sklypo pertvarkymo ir po jo, specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos, esami ir (ar) sitlomi servitutai, jy plotai ir pagal Projekta naujai formuojamos
teritorijos Zemés sklypy ir gretimy zemés sklypy kadastro numeriai, Zzemeés sklypy plotai, pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo budas (-ai), formuojamo zemés sklypo Zemés
naudmeny eksplikacija, specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos, esami ir (ar) sitilomi

servitutai.

V. VISUOMENES INFORMAVIMAS IR SUPAZINDINIMAS SU ZEMES SKLYPU
FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTU, JO DERINIMAS, TIKRINIMAS
IR TVIRTINIMAS

54. Informacija apie pradedamg rengti Projekta bei galimybes su juo susipazinti skelbiama
ZPDRIS interneto svetainéje (Www.zpdris.It).

55. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 2.4 punkte nurodytu atveju, organizatorius apie
pradedama rengti Projekta registruotais laiSkais informuoja formuojamame Zemés sklype esanciy
statiniy savininkus jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas apie
elektroniniy paslaugy, teikiamy ZPDRIS priemonémis, biiseny pasikeitimy sekimo ir pasiiilymy teikimo
galimybes. Tuo atveju, kai formuojamame zemés sklype yra daugiabutis namas, organizatorius
registruotu laiSku informuoja daugiabuc¢io namo savininky bendrijos pirmininka ir (ar) bendrijos
valdybg ar daugiabuc¢io namo patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliota atstova,
ar buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratoriy, paskelbia §ig informacija

(skelbimy lentose) namo gyventojams.



56. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 2.6 punkte nurodytu atveju, organizatorius apie
planuojama rengti Projekta registruotais laiSkais Taisykliy 4748 punktuose nurodyty teisés akty
nustatyta tvarka informuoja su jsiterpusiu laisvos valstybinés zemés plotu besiribojanciy (turiniy
daugiau negu vieng bendrg ribos posukio taskg) zemés sklypy valdytojus ir naudotojus jy deklaruotos
gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas apie elektroniniy paslaugy, teikiamy ZPDRIS
priemonémis, biiseny pasikeitimy sekimo ir pasitilymy teikimo galimybes, taip pat apie galimybe teikti
prasymus pirkti ar nuomoti jsiterpusj valstybinés zemés plota ir tapti iniciatoriais.

57. Kai Projektas rengiamas Taisykliy 2.1, 2.2 ir 2.7 punktuose nurodytais atvejais ir,
vadovaujantis Taisykliy 29 punktu, praSymg pertvarkyti sklypus pateiké ne visi bendraturciai,
organizatorius apie pradedamg rengti Projekta registruotais laiSkais informuoja kitus zemeés sklypy
valdytojus ir naudotojus jy deklaruotos gyvenamosios vietos ar buveinés adresais, nurodydamas apie
elektroniniy paslaugy, teikiamy ZPDRIS priemonémis, biiseny pasikeitimy sekimo ir pasitilymy teikimo
galimybes.

58. Parengtas Projektas teikiamas visuomenei susipazinti. Informacija apie parengta Projekta
bei galimybes su juo susipazinti skelbiama ZPDRIS interneto svetainéje (www.zpdris.lt).
Susipazinimui su parengto Projekto sprendiniais skiriamas ne trumpesnis kaip 10 darbo dieny
laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasiiilymus de¢l Projekto sprendiniy teikia raStu arba
ZPDRIS priemonémis. Organizatorius ne per ZPDRIS pateiktus pasiiilymus ir pritarimus ne véliau kaip
kita darbo diena jkelia j ZPDRIS.

Projekto vieSinimo procediiros neatlickamos, jeigu Projekto rengimas susijes su jslaptintos
informacijos naudojimu.

59. Organizatorius susipazinimo su parengtu Projektu laikotarpiu gautus pasitilymus
i$nagrinéja ir ZPDRIS priemonémis ar kitu pareiskéjo pasitilyme nurodytu biidu atsako pasitlymus
pateikusiems asmenims per 5 darbo dienas po supazindinimo laikotarpio pabaigos. Organizatorius,
nustates, kad pasiiilymai pagrjsti, paveda Projekto rengéjui iStaisyti Projekta pagal gautus
pasitlymus.

60. Asmenys gautg organizatoriaus atsisakyma priimti pasitilymus per 10 darbo dieny nuo
atsisakymo gavimo dienos gali skysti Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam padaliniui,
atsakingam uz prieziiirg.

61. Nacionalinés zemés tarnybos struktiirinis padalinys, atsakingas uz prieziiira, per 10 darbo
dieny nuo skundo gavimo dienos pateikia motyvuota atsakyma, kuris Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka gali biiti skundziamas administraciniam teismui Lietuvos Respublikos administraciniy
byly teisenos jstatymo (Zin., 1999, Nr. 13-308; 2000, Nr. 85-2566) nustatyta tvarka.

62. Organizatorius Projekta per ZPDRIS teikia derinti institucijoms, j kurias buvo kreiptasi
del reikalavimy pateikimo, taip pat Projektas derinamas su:

62.1. valstybinio parko, valstybinio rezervato ar biosferos rezervato direkcija (toliau —
Direkcija), kai Projektas rengiamas valstybiniame parke, valstybiniame rezervate, biosferos



rezervate, rezervatinéje apyrubéje ar valstybiniame draustinyje, pagal Valstybinés saugomy
teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos sprendimu atlikta Siy saugomy teritorijy priskyrima
Direkcijoms;

62.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Regiono aplinkos apsaugos departamentu,
kai:

62.2.1. pagal Projekta pertvarkoma ar formuojama teritorija arba jos dalis patenka j saugoma
(-as) teritorijg (-as), kuri (-0s) neturi Direkcijos;

62.2.2. pertvarkomam ar formuojamam zemés sklypui nustatoma misky tkio paskirtis;

62.2.3. pertvarkomas ar formuojamas zemés sklypas, kuriame planuojama wkiné veikla yra
susijusi su Zemés gelmiy iStekliy naudojimu arba, kai pagal Projekta pertvarkoma (formuojama)
teritorija ar jos dalis patenka j kietyjy naudingyjy iSkaseny telkiniy ir prognoziniy ploty teritorija,
pozeminio ge¢lo ir mineralinio vandens telkiniy ar jy sanitarinés apsaugos zony teritorija;

62.2.4. pertvarkomam zemés sklypui numatoma keisti pagrinding zemés naudojimo paskirtj;

62.2.5. planuojama miSko Zem¢ paversti kitomis naudmenomis Lietuvos Respublikos misky
jstatymo 11 straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais;

62.3. Valstybés sienos apsaugos tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly
ministerijos, kai planuojama teritorija ar jos dalis yra:

62.3.1. Lietuvos Respublikos ir Baltarusijos Respublikos, Lietuvos Respublikos ir Rusijos
Federacijos pasienio ruozo 0,5 km ploCio juostoje nuo valstybés sienos j Lietuvos Respublikos
teritorijos giluma, kai valstybés siena eina sausuma arba nuo vandens telkinio kranto, kai valstybés
siena eina pasienio vandenimis;

62.3.2. Lietuvos Respublikos ir Latvijos Respublikos pasienio ruozo 0,3 km plocio juostoje
(nuo valstybés sienos j Lietuvos Respublikos teritorijos giluma, kai valstybés siena eina sausuma
arba nuo vandens telkinio kranto, kai valstybés siena eina pasienio vandenimis);

62.3.3. Lietuvos Respublikos ir Lenkijos Respublikos pasienio ruozo dalyje — nuo valstybés
sienos iki pasienio rokadinio kelio;

62.4. Kultiiros paveldo departamentu prie Kultiiros ministerijos, kai suprojektuoti Zemés
sklypai (ju dalys) yra kultiros paveldo objekty ar vietoviy, kurie néra paskelbti saugomais
savivaldybés, teritorijose ar jy apsaugos zonose;

62.5. sodininky bendrijos pirmininku, jeigu Projektas rengiamas mégéjy sodo teritorijos
valstybinéje Zemeje arba sodininky bendrijai nuosavybes teise priklausancioje Zemeje;

62.6. Lietuvos automobiliy keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos, jeigu Projektas
rengiamas Zemes sklype (-uose), besiribojan¢iame (-iuose) su valstybinés reikSmés keliu;

62.7. Visuomenes sveikatos centru apskrityje, kai pagal Projekta nustatomos sanitarinés
apsaugos zonaos;

62.8. Valstybés saugumo departamentu ar Vadovybés apsaugos departamentu prie Vidaus

reikaly ministerijos, jei Projektas rengiamas teritorijoje, priskiriamoje Valstybés saugumo



departamento ar Vadovybés apsaugos departamento prie Vidaus reikaly ministerijos saugomy
objekty apsaugos zonai;

62.9. kitomis institucijomis, jeigu tai nurodyta pateiktuose reikalavimuose.

63. Projektas turi buti suderintas arba rastu pateiktas motyvuotas atsisakymas derinti Projekta, ne
veliau kaip per 5 darbo dienas nuo praSymo derinti Projekta gavimo dienos.

64. Projektas laikomas suderintu, kai yra atsakymas, kad Projektas suderintas, taip pat, jei per
Taisykliy 63 punkte nustatytg terming nebuvo gautas motyvuotas atsisakymas derinti Projekta.

65. Suderinta Projekta organizatorius teikia tikrinti Nacionalinés zemés tarnybos
struktliriniam padaliniui, atsakingam uz prieziiira, kuris ne véliau kaip per 10 darbo dieny patikrina
Projekto rengimo, vieSinimo ir derinimo procediiry bei Projekto sprendiniy atitiktj teisés akty
reikalavimams ir priima iSvadg dél tikslingumo Projekta tvirtinti arba netvirtinti.

66. Parengtam Projektui turi rastiSkai pritarti Projekto iniciatorius (-iai), Zzemés sklypo (-y)
savininkas (-ai) ar valstybinés Zzemés patikétinis (-iai). Tuo atveju, kai néra visy $iy asmeny rastisky
pritarimy, Projektas gali buti teikiamas tikrinti Nacionalinés Zemés tarnybos struktiiriniam
padaliniui, atsakingam uz priezilirg, taCiau, jeigu tikrinimo metu nustatoma, kad parengtas Projektas
atitinka teisés akty reikalavimus, $is padalinys priima iSvada d¢l tikslingumo Projekta tvirtinti,
nurodydamas pastabg, kad Projektas galés biti tvirtinamas tik tada, kai bus gauti visi §iy asmeny
raStiSki pritarimai arba, kai teismo sprendimu bus nustatyta, kad pagal tokj Projekta turi biiti
vykdomas zemés sklypo formavimas ar pertvarkymas.

67. Projektas gali buti tvirtinamas tik gavus Nacionalinés Zemés tarnybos struktiirinio
padalinio, atsakingo uz priezitra, iSvadg dél tikslingumo Projekta tvirtinti. Kartu su Projektu
ZPDRIS priemonémis pateikiamas prasymas leisti misko Zeme paversti kitomis naudmenomis ir
kiti dokumentai, nurodyti MiSko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz
misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2011 m. rugséjo 28 d. nutarimu Nr. 1131 (Zin., 2011, Nr. 120-5657), jei Projekte
planuojama misko Zemg paversti kitomis naudmenomis.

68. Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas arba
savivaldybés administracijos direktorius sprendimg dél Projekto tvirtinimo arba atsisakymo tvirtinti
Projekta privalo priimti ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo iSvados dél Projekto tvirtinimo
tikslingumo gavimo.

69. Organizatoriaus sprendimai atsisakyti organizuoti Projekto rengima, Taisykliy 24 punkte
nurodyty institucijy atsisakymai pateikti reikalavimus, Taisykliy 62 punkte nurodyty institucijy ir
asmeny atsisakymai derinti Projekta, Nacionalinés Zemés tarnybos struktiirinio padalinio, atsakingo
uz priezitra, iSvados dél Projekto tvirtinimo (netvirtinimo) tikslingumo, taip pat Projekta
tvirtinan¢iy institucijy sprendimai dél Projekto patvirtinimo arba atsisakymo jj tvirtinti ne véliau
kaip per 20 darbo dieny nuo iy dokumenty paskelbimo ZPDRIS dienos gali biti skundziami
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straipsnyje nurodytais atvejais, kitais atvejais — administraciniam teismui Lietuvos Respublikos
administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

70. Sprendimas pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) Zemés sklypo naudojimo
biidg (-us) priimamas kartu su sprendimu patvirtinti Projekta.

71. Sprendimas paversti misko zeme¢ kitomis naudmenomis priimamas kartu su sprendimu
patvirtinti Projekta vadovaujantis Misko Zzemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo
uz miSko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasu.

72. Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo arba
savivaldybés administracijos direktoriaus sprendime dél Projekto patvirtinimo nurodoma:

72.1. organizatorius ir iniciatorius (jeigu organizatorius ir iniciatorius nesutampa);

72.2. Projekto pavadinimas;

72.3. Projekto rengéjas;

72.4. | Projekto teritorijg patenkanciy zemés sklypy savininkai ar valstybinés ar savivaldybiy
zemes patikétiniai ir naudotojai, Siy Zemes sklypy plotai;

72.5. pries Projekto rengima planuojamos teritorijos Zemés sklypy pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis, zemes sklypo naudojimo biidas (-ai) ir pagal Projekta naujai suformuoty Zemés
sklypy pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo badas (-ai);

72.6. kitai paskir¢iai (naudingyjy iSkaseny teritorijos) suformuoto zZemés sklypo pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo biidas (-ai), pagal kuriuos numatoma naudoti
§i zemés sklypa, baigus jame vykdyti naudingyjy iSkaseny kasyba;

72.7. naujai suformuoty ar pertvarkyty zemés sklypy specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos;

72.8. naujai sitilomi nustatyti arba panaikinti, arba palickami esami servitutai;

72.9. informacija apie patvirtinto Projekto jsigaliojima;

72.10. duomenys, nurodyti Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo
uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos aprasSe, kai priimamas sprendimas misko
zemge paversti kitomis naudmenomis.

73. Informacija apie Nacionalinés zemés tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio
vadovo arba savivaldybés administracijos direktoriaus sprendima, kuriuo patvirtintas Projektas
(nurodant Projekto pavadinima, sprendimo datg, numerj), paskelbiama ZPDRIS interneto svetaingje
(www.zpdris.It).

74. Taisykliy 3 punkte nurodytu atveju, duomenis apie patvirtinta Projekta ir sprendima,
kuriuo patvirtintas Projektas, organizatorius privalo ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Projekto
patvirtinimo dienos pateikti registruoti Lietuvos teritorijy planavimo dokumenty registre
savivaldybés administracijai Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintuose Lietuvos

Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro nuostatuose nustatyta tvarka.



V1. ZEMES SKLYPU PERDALIJIMAS, NERENGIANT ZEMES SKLYPU FORMAVIMO
IR PERTVARKYMO PROJEKTO

75. Taisykliy 6 punkte nurodytais atvejais zemés sklypai perdalijami pagal Zzemés sklypy
perdalijimo plang (Siuo atveju reikalavimai nereikalingi), kurj zemés sklypy valdytojy pageidavimu ir
léSomis gali rengti Taisykliy 15 punkte nurodyti asmenys. Planas rengiamas ir kiti veiksmai, susij¢ su
plano rengimu, vykdomi ne ZPDRIS priemonémis.

76. Kai zemés sklypy perdalijimo plano rengimg organizuoja valstybés ar savivaldybés
institucija, plano rengéjas nustatomas Taisykliy 28 punkte nustatyta tvarka.

77. Zemés sklypy perdalijimo plano rengimo organizatorius su Taisykliy 15 punkte pasirinktu
plano rengéju sudaro zemés sklypy perdalijimo plano rengimo sutart;.

78. Plano rengé¢jas atlieka Siuos zemés sklypy perdalijimo, nerengiant Projekto, darbus:

78.1. iSanalizuoja numatomy perdalyti zemés sklypy kadastro duomenis ir kartografing
medziaga;

78.2. parengia numatomy perdalyti zemés sklypy perdalijimo planus skaitmenine ir
spausdintine formomis pagal $iy Taisykliy 51, 52 ir 53 punktuose nurodytus reikalavimus;

78.3. atlieka perdalyty Zemés sklypy kadastrinius matavimus, nustatant zemés sklypy riby
posiikio taskus ir ribozenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy sistemoje;

78.4. parengia perdalyty zemes sklypy kadastro duomeny bylas;

78.5. suderina zemés sklypy perdalijimo plang su perdalijamy zemés sklypy savininkais, o
jeigu perdalijami savivaldybés ar valstybinés zemes sklypai — atitinkamai su savivaldybés
administracijos direktoriumi arba valstybinés zemés patikétiniais.

79. Sprendimg dél perdalijimo budu patikslinty Zemés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal
suderintus zemés sklypy planus kaimo gyvenamyjy vietoviy (iSskyrus miestelius) teritorijose priima
Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas, o miesty ir
miesteliy teritorijose — savivaldybés administracijos direktorius.

80. Zemés sklypy kadastro duomenys pakei¢iami Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba
jo igalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu, kuriame nurodomi Zzemés sklypy savininkai arba
valstybinés ar savivaldybiy Zemés patikétiniai, perdalyty zemes sklypy plotai ir kiti kadastro
duomenys.

VIl. PROJEKTU IGYVENDINIMAS

81. Pagal Projekta atlickami suformuoty ar pertvarkyty zemes sklypy kadastriniai matavimai,
nustatant Zemeés sklypy riby posiikio taskus ir riboZenkliy koordinates valstybinéje koordinaciy
sistemoje. Atlikus zemés sklypy kadastrinius matavimus, pagal Lietuvos Respublikos

nekilnojamojo turto kadastro nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.



balandZio 15 d. nutarimu Nr. 534 (Zin., 2002, Nr. 41-1539; 2005, Nr. 80-2899), parengiamos juy
kadastro duomeny bylos.

82. Zemés savininkai ar valstybinés zemés patikétiniai, vadovaudamiesi Nacionalinés Zemés
tarnybos vadovo ar jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo arba savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimais pertvarkyti zemés sklypus ir nustatyti jy kadastro duomenis, teisés akty nustatyta tvarka:

82.1. sudaro notariskai tvirtinamas sutartis dél zemeés sklypy padalijimo, atidalijimo,
sujungimo ar perdalijimo, iSskyrus atvejus, kai zemés sklypas (sklypai) priklauso vienam asmeniui,

82.2. teikia duomenis Nekilnojamojo turto registrui dél zemés sklypy kadastro duomeny
patikslinimo (perdalijimo atveju) arba dél Zemés sklypy, turéty iki padalijimo, atidalijimo ar
sujungimo sutarties sudarymo, teisiy j juos, $iy teisiy suvarzymo ir juridiniy fakty iSregistravimo bei
zemes sklypy, pertvarkyty pagal zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo Projekta, teisiy i juos, Siy
teisiy suvarZzymo ir juridiniy fakty jregistravimo.

83. Gincai deél suformuoty ar pertvarkyty valstybinés zemés sklypy riby nagrinéjami
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemées reformos jstatymo 18 straipsnio nustatyta tvarka, kitais

atvejais — teismine tvarka.




Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
1 priedas

(PraSymo formos pavyzdys)

(fizinio asmens vardas ir pavardé / juridinio asmens pavadinimas)

(asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas, el. pasto adresas /

juridinio asmens arba kitos uZsienio organizacijos teisiné forma, buveiné, el. pato adresas; registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys, kodas

(Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos teritorinio padalinio vadovui/

AR savivaldybés administracijos direktoriui)

PRASYMAS ORGANIZUOTI
ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO
PROJEKTO RENGIMA

Nr.

(Prasymo data) (Dokumento registracijos numeris™)

Jeigu atstovaujama

(atstovaujamojo asmens vardas pavarde, juridinio asmens pavadinimas, atstovavimo pagrindas (dokumento pavadinimas,

data, numeris)

(atstovaujamojo asmens duomenys)

Prasau (praSome) organizuoti zemés sklypo (sklypy) formavimo ir pertvarkymo projekto rengima

(praSomo suformuoti Zemés ploto buvimo vieta arba siekiamo pertvarkyti zemés sklypo adresas/

formuojamo valstybinés Zemés ploto (teritorijos) plotas, ha /

/pertvarkomo (pertvarkomy) zemés sklypo (sklypy) plotas, ha, kadastro Nr.)

Projekto tikslai:

PRIDEDAMA:
1.

2.

(Pareigy pavadinimas)* (Parasas) (Vardas ir pavardé¢)

* . v e . T . v+ . . ..
RaSoma, kai pareiSkéjas yra juridinis asmuo ar kita uzsienio organizacija



Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
2 priedas

(PraSymo formos pavyzdys)

(Dokumento sudarytojas)

(Dokumento sudarytojo duomenys)

(Adresatas)

PRASYMAS PATEIKTI REIKALAVIMUS
ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTUI RENGTI

Nr.

(Prasymo data) (Dokumento registracijos numeris)

1. Formuojamas ar pertvarkomas zemés sklypas (teritorija):

(adresas, kadastro Nr., plotas skaiciais (0,0001 hektaro tikslumuy))

2. Projekto tikslai:

(Pareigy pavadinimas) (Parasas) (Vardas ir pavarde)



Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
3 priedas

(Reikalavimy formos pavyzdys)

(Dokumento sudarytojas)

(Dokumento sudarytojo duomenys*)

Nr.

(Adresatas*) (Gauto dokumento nuoroda*)

ZEMES SKLYPU FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTO RENGIMO
REIKALAVIMAI

20 m. d. Nr.

(Dokumento sudarymo vieta**)

1. Formuojamas ar pertvarkomas zemés sklypas (teritorija):

(adresas, kadastro Nr., plotas skaiciais (0,0001 hektaro tikslumu))

2. Projekto tikslai:

3. Formuojamam ar pertvarkomam Zzemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai:

1) bendryjy plany:

(dokumento pavadinimas, institucijos, patvirtinusios dokumenta, pavadinimas, patvirtinimo data, Nr.)

2) detaliyjy plany:

(dokumento pavadinimas, institucijos, patvirtinusios dokumenta, pavadinimas, patvirtinimo data, Nr.)

3) specialiojo teritorijy planavimo dokumenty:

(dokumento pavadinimas, institucijos, patvirtinusios projekta, pavadinimas, patvirtinimo data, Nr.)

4. Formuojamam ar pertvarkomam zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan¢iy Zemés valdos projekty
sprendiniai:

(dokumento pavadinimas, institucijos, patvirtinusios projekta, pavadinimas, patvirtinimo data, Nr.)

5. Kiti projekto rengimo reikalavimai:
1)
2)




3)

6. Projekto rengimo reikalavimai galioja viso projekto rengimo proceso metu ir kol neprieStarauja teisés
aktams ir teritorijy planavimo dokumentams ir Zemés valdos projektams, bet ne ilgiau kaip:

(nurodomas projekto rengimo reikalavimy galiojimo terminas, kuris negali buti ilgesnis nei 5 metai)

PRIDEDAMA:
1.

2.

(Pareigy pavadinimas) (ParaSas) (Vardas ir pavarde)

* e . e o e . P
RaSoma, jei siunciama kitai institucijai.
*% . . . . . . . .
Rasoma, kai projekto rengimo reikalavimus rengia organizatorius

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, [sakymas

Nr. 3D-265/D1-308, 2007-05-31, Zin., 2007, Nr. 63-2430 (2007-06-06), i. k. 1072330I1SAK5/D1-308

Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

2.

Lietuvos Respublikos zemés iikio ministerija, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, [sakymas

Nr. 3D-538/D1-667, 2007-12-06, Zin., 2007, Nr. 131-5327 (2007-12-13), i. k. 10723301SAK8/D1-667

Dél Lietuvos Respublikos Zemés Tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

3.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos Zzemés @ikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-276/D1-222, 2009-04-27, Zin., 2009, Nr. 50-2020 (2009-05-05), i. k. 1092330ISAK6/D1-222

Dél Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

4.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-551/D1-557, 2012-06-29, Zin., 2012, Nr. 78-4080 (2012-07-04), i. k. 1122330I1SAK1/D1-557

Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo

5.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos Zemés Tikio ministerija, Isakymas

Nr. 3D-525/D1-567, 2013-07-24, Zin., 2013, Nr. 82-4130 (2013-07-27), i. k. 1132330ISAK5/D1-567

Dél Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo
Nr. 3D-452/D1-513 "Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo" pakeitimo


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.064A2615BD33
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.D220DB9FFA22
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.B9DA8C177604
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.3E439320782E
https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=TAR.4110289B0448

6.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, Lietuvos Respublikos zemés tikio ministerija, [sakymas

Nr. 3D-1/D1-1, 2014-01-02, paskelbta TAR 2014-01-14, i. k. 2014-00175

Dél Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymo

Nr. 3D-452/D1-513 ,Dél Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo** pakeitimo


https://www.e-tar.lt/portal/legalAct.html?documentId=4959ca107d2511e390d3a9e74c4ac9d0

