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LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRAS

ISAKYMAS
DEL STATYBOS TECHNINIO REGLAMENTO STR 1.12.05:2010 ,,PRIVALOMIEJI
DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU NAUDOJIMO IR PRIEZIUROS
REIKALAVIMAI“ PATVIRTINIMO

2002 m. liepos 1 d. Nr. 351
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.83 straipsniu ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 21 d. nutarimo Nr. 1316 ,,Dél normatyviniy statinio
saugos ir paskirties dokumenty normavimo sri¢iy paskirstymo tarp valstybés institucijy* 1.2.1
papunkciu,

t virtin u statybos techninj reglamentg STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji daugiabuciy
gyvenamyjy namy naudojimo ir priezitros reikalavimai* (pridedama).

SUSISIEKIMO MINISTRAS, 5
PAVADUOJANTIS APLINKOS MINISTRA ZIGMANTAS BALCYTIS
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PATVIRTINTA

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2002 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. 351
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2016 m. kovo 25 d. jsakymo Nr. D1-219
redakcija)

STATYBOS TECHNINIS REGLAMENTAS STR 1.12.05:2010
PRIVALOMIEJI DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU NAUDOJIMO IR
PRIEZIUROS REIKALAVIMAI

| SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Sis statybos techninis reglamentas (toliau— Reglamentas) nustato daugiabuéiy
gyvenamyjy namy naudojimo ir priezitiros privalomuosius reikalavimus ir jy jgyvendinimo tvarka.

2. Reglamentas taikomas daugiabuciy gyvenamyjy namy naudotojams, bendrojo naudojimo
objekty valdytojams, techniniams priziiirétojams, savivaldybiy administracijoms, vykdan¢ioms
statiniy naudojimo priezitirg. Gyvenamojo namo naudojimas ir prieziiira prasideda uzbaigus jo
statybg pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo reikalavimus ir baigiasi nustatyta tvarka
pradéjus gyvenamojo namo griovimg ar pakeitus jo naudojimo paskirt;.

I SKYRIUS
NUORODOS

3. Reglamente pateikiamos nuorodos ] $iuos teisé€s aktus:

3.1. Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa;

3.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatyma;

3.3. Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty
savininky bendrijy jstatyma;

3.4. Lietuvos Respublikos Silumos tikio jstatyma;

3.5. Lietuvos Respublikos potencialiai pavojingy jrenginiy prieziiiros jstatyma;

3.6. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyma;

3.7. statybos techninj reglamentg STR 1.12.07:2004 ,,Statiniy techninés priezitiros taisyklés,
kvalifikaciniai reikalavimai statiniy techniniams prizitrétojams, statiniy techninés priezitros
dokumenty formos bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos apraSas“, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. birzelio 21 d. jsakymu Nr. D1-347 | Dél statybos techninio reglamento
STR 1.12.07:2004 ,Statiniy techninés priezitros taisyklés, kvalifikaciniai reikalavimai statiniy
techniniams prizitrétojams, statiniy techninés prieziiiros dokumenty formos bei jy pildymo ir
saugojimo tvarkos aprasas“ patvirtinimo*;

3.8. Europos Parlamento ir Tarybos 2011 m. kovo 9 d. reglamenta (ES) Nr. 305/2011 (OL
2011 L 88, p. 13);

3.9. statybos techninj reglamentg STR 1.02.06:2012 ,,Statybos techninés veiklos pagrindiniy
sri€iy vadovy kvalifikaciniai reikalavimai, atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apraSas®,
patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m. gruodZio 28 d. jsakymu Nr. D1-1034
,»Del statybos techninio reglamento STR 1.02.06:2012 ,,Statybos techninés veiklos pagrindiniy
sri€iy vadovy kvalifikaciniai reikalavimai, atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apraSas‘
patvirtinimo*;

3.10. statybos techninj reglamenta STR 1.02.09:2005 ,Teisés atlikti pastaty energinio
naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos apraSas®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. D1-641 ,Dél statybos techninio reglamento STR



1.02.09:2005 ,,Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavimg jgijimo tvarkos aprasas*
patvirtinimo*;

3.11. statybos techninj reglamenta STR 2.01.09:2012 ,Pastaty energinis naudingumas.
Energinio naudingumo sertifikavimas®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012 m.
rugpjtcio 21 d. jsakymu Nr. D1-674 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 2.01.09:2012 ,,Pastaty
energinis naudingumas. Energinio naudingumo sertifikavimas* patvirtinimo*;

3.12. statybos techninj reglamentag STR 1.04.01:2005 ,,Esamy statiniy tyrimai, patvirtintg
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. gruodzio 13 d. jsakymu Nr. D1-603 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.04.01:2005 ,,Esamy statiniy tyrimai* patvirtinimo*;

3.13. statybos techninj reglamenta STR 1.01.06:2013 ,Ypatingi statiniai®, patvirtinta
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. spalio 18 d. jsakymu Nr. D1-812 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 1.01.06:2013 ,,Ypatingi statiniai* patvirtinimo*;

3.14. statybos techninj reglamenta STR 1.10.01:2002 ,Statinio avarijos tyrimas ir
likvidavimas®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. geguzés 7 d. jsakymu
Nr. 232 D¢l statybos techninio reglamento STR 1.10.01:2002 ,Statinio avarijos tyrimas ir
likvidavimas* patvirtinimo*;

3.15. statybos techninj reglamentg STR 1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertizé ir statinio
ekspertizé®, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 30 d. jsakymu
Nr. 214 , D¢l statybos techninio reglamento STR 1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertizé ir
statinio ekspertize* patvirtinimo*;

3.16. statybos techninj reglamenta STR 1.01.09:2003 ,Statiniy klasifikavimas pagal jy
naudojimo paskirtj*, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d.
jsakymu Nr. 289 , D¢l statybos techninio reglamento STR ,Statiniy klasifikavimas pagal jy
naudojimo paskirtj patvirtinimo*;

3.17. statybos techninj reglamentag STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai®, patvirtintg
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gruodzio 24 d. jsakymu Nr. 705 ,,Dél statybos
techninio reglamento STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® patvirtinimo*;

3.18. Energijos vartojimo pastatuose, jrenginiuose ir technologiniams procesams audito
atlikimo tvarkos ir sglygy ir energijos vartojimo pastatuose, jrenginiuose ir technologiniams
procesams auditg atliekanciy specialisty rengimo tvarkos aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos
energetikos ministro 2012 rugpjicio 2 d. jsakymu Nr. 1-148 ,,Dél Energijos vartojimo pastatuose,
jrenginiuose ir technologiniams procesams audito atlikimo tvarkos ir sglygy ir energijos vartojimo
pastatuose, jrenginiuose ir technologiniams procesams auditg atliekan¢iy specialisty rengimo
tvarkos apraso patvirtinimo*;

3.19. Valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos 2003 m. gruodzio 8 d. nutarimas
Nr. O3-105 ,,.D¢l maksimaliy Silumos suvartojimo normy daugiabu¢iy namy butams ir kitoms
patalpoms Sildyti*.

I SKYRIUS
PAGRINDINES SAVOKOS

4. Reglamente vartojamos savokos atitinka Statybos jstatyme [3.2], Daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme [3.3], Silumos ikio
istatyme [3.4] pateiktas sagvokas. Kitos Reglamente vartojamos sgvokos:

4.1. privalomieji darbai — daugiabu¢io gyvenamojo namo techninés priezitiros ir bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darbai ar jy kompleksas, kuriuos atlikus uztikrinama
gyvenamojo namo biikle, atitinkanti esminius statiniy reikalavimus;

4.2. bendrojo naudojimo objekty atnaujinimas (remontas) - jgyvendinant
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus atlickami statybos darbai, kuriais
atkuriamos ir (ar) pagerinamos gyvenamojo namo fizinés ir energinés savybes;



4.3. bendrojo naudojimo objekty valdytojas — daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy savininky jsteigta bendrija, jungtinés veiklos sutartimi jgaliotas asmuo arba bendrojo
naudojimo objekty administratorius, valdantys bendrojo naudojimo objektus.

IV SKYRIUS
PRIVALOMIEJI REIKALAVIMAI

5. Privalomyjy reikalavimy visuma sudaro:

5.1. reikalavimai i§laikyti daugiabucio gyvenamojo namo (toliau — gyvenamasis namas), jo
daliy savybes, atitinkancias esminius statiniy reikalavimus [3.2, 3.8];

5.2. reikalavimai gyvenamajj nama ir jo aplinkg naudoti, prizidiréti ir tvarkyti, kad:

5.2.1. patalpy ir kity pastato daliy naudojimas atitikty jy naudojimo paskirtj [3.2, 3.16];

5.2.2. nebiity paZzeisti esminiai architektiiros, aplinkos, kraStovaizdzio, nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertybiy ir jy teritorijy apsaugos reikalavimai [3.2];

5.2.3. nebiity pazeistos tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos [3.1].

6. Gyvenamojo namo buklé turi atitikti privalomyjy reikalavimy visuma per visa
ekonomiskai pagrista gyvenamojo namo naudojimo trukme [3.2].

V SKYRIUS
PRIVALOMUJU REIKALAVIMU IGYVENDINIMAS

7. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uZtikrinamas:

7.1. nuolatiniu gyvenamojo namo ir jo aplinkos buklés stebéjimu ir vertinimu, tinkamu,
saugos ir techninius reikalavimus atitinkanciu, pagrindiniy konstrukcijy ir inZineriniy sistemy
eksploatavimu ir technine priezitra, savalaikiu jy atnaujinimu (remontu) ir kitais prevenciniais
darbais [3.2, 3.7];

7.2. esminius energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo reikalavimus [3.4, 3.8, 3.19]
atitinkanciu gyvenamojo namo energinio tikio valdymu ir energija taupanciy priemoniy jgyvendinimu.

8. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo etapai:

8.1. gyvenamojo namo ir jo aplinkos biiklés nustatymas ir jos atitikties privalomiesiems
reikalavimams jvertinimas;

8.2. privalomyjy darby pagrindimas, jy vykdymo organizavimas ir (ar) ilgalaikio
gyvenamojo namo atnaujinimo plano parengimas ir jo tvirtinimas;

8.3. privalomyjy darby vykdymas.

VI SKYRIUS
GYVENAMOJO NAMO BUKLES [VERTINIMAS IR PRIVALOMUJU DARBU
NUSTATYMAS

9. Gyvenamojo namo bikle ir jos atitiktis privalomyjy reikalavimy visumai jvertinami
atliekant:

9.1. nuolatinius gyvenamojo namo buklés stebejimus;

9.2. periodines (sezonines) gyvenamojo namo, atskiry jo konstrukcijy ir inZinerinés jrangos
apziliras pavasarj] ir ruden;j (pasibaigus ir pries prasidedant pastaty Sildymo sezonui);

9.3. specializuotas apziiiras, kurios atliekamos po stichiniy nelaimiy (gaisro, litities, uragano,
sprogimo ir kity), gyvenamojo namo ar jo daliy griiities ir kity reiSkiniy, sukélusiy pavojingas
konstrukcijy deformacijas;

9.4. statinio statybinius tyrin¢jimus, jeigu jy reikia gyvenamojo namo ar atskiry jo daliy
biiklei nustatyti [3.2];

9.5. statinio, jo dalies ekspertize¢ [3.15], jeigu jos reikia gyvenamojo namo ar atskiros jO
dalies buklei jvertinti;



9.6. gyvenamojo namo energinj audita ar energinio naudingumo sertifikavimg, jeigu jie
biitini pagal Statybos jstatymg ar dél to priimtas buty ir kity patalpy savininky sprendimas [3.2,
3.11], analizuojant bendrojo naudojimo objekty valdytojo ar Sildymo ir kar§to vandens sistemos
techninio priziiirétojo pateiktus duomenis apie gyvenamojo namo S$iluminés energijos (kuro)
sgnaudas ir jy santykj su maksimaliomis Silumos suvartojimo normomis daugiabu¢iy namy buty ir
kity patalpy $ildymui [3.19].

10. Gyvenamojo namo buklés steb¢jimus ir apziiiras atlieka:

10.1. nuolatinius stebéjimus — gyvenamojo namo techninis priziiirétojas arba, kai techninis
prizitirétojas yra juridinis asmuo, — darbuotojas, kuriam pavesta vykdyti gyvenamojo namo techning
priezilira;

10.2. periodines (sezonines) apziliras — gyvenamojo namo techninis prizitrétojas, pagal
kompetencijg pasitelkdamas inZineriniy sistemy techninius prizitrétojus ir kitus specialistus,
susijusius su namo priezitira ir atnaujinimu (remontu), dalyvaujant buty ir kity patalpy savininky
iSrinktam atstovui (jgaliotiniui), jei toks yra;

10.3. specializuotas apzitiras — bendrojo naudojimo objekty valdytojo sprendimu sudaryta
specialisty grupé (komisija), kurios vadovas turi atitikti kvalifikacinius reikalavimus, suteikiancius
teis¢ eiti vienos 1§ pagrindiniy statybos techninés veiklos sriciy vadovo pareigas [3.9].

11. Statinio statybinius tyrinéjimus ar statinio, jo dalies ekspertize atlieka fiziniai ir juridiniai
asmenys, turintys teise atlikti statinio statybinius tyrinéjimus ar statinio ekspertize [3.2, 3.15].

12. Gyvenamojo namo energinj audita ar energinio naudingumo sertifikavima atlieka
specialistai, turintys teis¢ atlikti pastato energinj audita [3.18] ar pastato energinio naudingumo
sertifikavimag [3.10].

13. Atliekant nuolatinius stebéjimus, periodiskai (ne reciau kaip kartg per tris ménesius, o
gyvenamuosiuose namuose, kurie priskirti ypatingo statinio kategorijai, ne reciau kaip kartg per du
ménesius) ir pagal poreikj vizualiai apzilirimos gyvenamojo namo pagrindinés konstrukcijos ir
inzinerings sistemos (iSskyrus Sildymo ir kar§to vandens sistemas ir liftus, kuriy priezitirai nustatyti
specialiis reikalavimai), fiksuojami (jskaitant fotografavimg) pastebéti defektai, avarijy ar grities
pavojai ir numatomos priemonés jiems pasalinti, statinio tyrimo ar ekspertizés poreikis, tikrinama
gaisrinés saugos jrenginiy ir priemoniy biiklé, bendrojo naudojimo patalpy fizin¢ ir sanitarin¢ biiklé;
fiksuojami ir vertinami gyvenamojo namo gyventojy prane$imai apie pastebétus konstrukcijy ir
inzineriniy sistemy defektus, gaisrinés saugos ir sanitarinius pazeidimus.

14. Periodiniy (sezoniniy) apziiiry metu jvertinami gyvenamojo namo konstrukcijy,
bendrojo naudojimo patalpy ir inzineriniy sistemy buklés pokyciai pasibaigus $ildymo sezonui, jy
remonto ar kitokio tvarkymo biitinybé. Rudeninés apziiiros metu patikrinamas namo ir jo
inzineriniy sistemy paruosimas Sildymo sezonui ir nustatomos priemonés pastebétiems trukumams
pasalinti.

15. Gyvenamojo namo buklés jvertinimai nuolatiniy steb¢jimy ir apziiiry, statinio tyrimo ar
ekspertizés, energinio audito ar energinio naudingumo sertifikavimo metu normatyviniy akty
nustatyta tvarka aprasomi ir registruojami statinio techninés prieziiiros Zurnale, apZzitry aktuose,
techninése ataskaitose [3.2, 3.7, 3.11,3.12, 3.15].

16. Apziiry metu atskleidus deformacijy, defekty ar esminiy statiniy reikalavimy
pazeidimus, dél kuriy kyla pavojus zmoniy sveikatai ar aplinkai arba galimi dideli materialiniai
nuostoliai, atsakingas uZ apzitirg asmuo privalo nedelsdamas apie tai informuoti gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty valdytoja ir (ar) gyvenamojo namo techninj prizitrétoja, jei jis
nedalyvauja apZiiiroje.

17. Asmuo, Kuriam pranesta apie gyvenamojo namo, jo dalies avaring bukle, turi
nedelsdamas imtis veiksmy, apsauganciy Zmones, aplinka ir gyvenamajj nama nuo galimy
pasekmiy. PaSalinus grésme¢, suraSomas avarijos likvidavimo darby aktas [3.14], Kkuris
registruojamas namo techninés priezitiros zurnale [3.7].

18. Pagal nuolatiniy steb¢jimy, apzitiry, statinio tyrimo ar ekspertizés, pastato energinio audito
ar energinio naudingumo sertifikavimo duomenis ar Siluminés energijos sgnaudy analizés duomenis,
gautus 9.6 papunktyje nurodyta tvarka, nustatomi privalomieji pastebéty defekty ir deformacijy



Salinimo ir gyvenamojo namo atnaujinimo (remonto) darbai, bendrojo naudojimo objekty valdytojo
nustatyta tvarka planuojamas ir organizuojamas jy jgyvendinimas.

VIl SKYRIUS
GYVENAMOJO NAMO TECHNINES PRIEZIUROS ORGANIZAVIMAS IR
KVALIFIKACINIAI REIKALAVIMAI TECHNINIAM PRIZIURETOJUI

19. Gyvenamojo namo techning prieziiira organizuoja bendrojo naudojimo objekty
valdytojas, paskirdamas gyvenamojo namo techninj priziiirétoja. Kai techninis prizitirétojas yra
juridinis asmuo, jis turi paskirti uz gyvenamojo namo techning prieziiirg atsakingg asmenj [3.2, 3.7].

20. Gyvenamojo namo techninis priziirétojas, vadovaudamasis Reglamentu ir jame
nurodytais teisés aktais, vykdo organizacines ir technines priemones tinkamai gyvenamojo namo
buklei iSsaugoti, kad buty uztikrinti esminiai statiniy reikalavimai per ekonomiskai pagrista
gyvenamojo namo naudojimo trukme¢. Daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés prieziiiros
pagrindiniy darby sarasas pateikiamas Reglamento priede.

21. Asmenims, vykdantiems gyvenamojo namo technin¢ prieziiira, taikomi Sie kvalifikaciniai
reikalavimai:

21.1. gyvenamiesiems namams, kurie priskirti ypatingo statinio kategorijai [3.13], — turéti ne
zemesn¢ kaip statybos inZinieriaus kvalifikacija [3.2,3.9] arba pastaty energinio naudingumo
sertifikavimo eksperto kvalifikacijg [3.10].

21.2. kitiems gyvenamiesiems namams — turéti ne Zemesnj kaip vidurinj iSsilavinimg ir ne
trumpesne kaip vieneriy mety darbo patirt] pastaty valdymo ir prieziiiros, statybos, energetikos,
komunalinio tkio srityse.

22. Gyvenamojo namo techninés priezitiros ir privalomyjy darby jgyvendinimo iSlaidas apmoka
buty ir kity patalpy savininkai [3.1]. Jy jgyvendinimg organizuoja bendrojo naudojimo objekty
valdytojas ir (ar) jo pavedimu namo techninis prizitirétojas.

VIl SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

23. Uz Reglamente nustatyty reikalavimy pazeidimus jstatymy nustatyta tvarka atsako
daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininkai, bendrojo naudojimo objekty
valdytojai ir techniniai prizitrétojai.

24. Gyvenamyjy namy naudojimo prieziiirg vykdo savivaldybiy administracijos [3.2, 3.6].

25. Gincai dél Reglamento taikymo nagrinéjami jstatymy nustatyta tvarka.

Priedo pakeitimai:
Nr. D1-1067, 2010-12-31, Zin., 2011, Nr. 2-66 (2011-01-06), i. k. 110301MISAKOD1-1067
Nr. D1-219, 2016-03-25, paskelbta TAR 2016-04-04, i. k. 2016-07360
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Statybos techninio reglamento

STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji daugiabuciy
gyvenamyjy namy naudojimo ir prieZitiros
reikalavimai‘

priedas

DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU TECHNINES PRIEZIUROS
PAGRINDINIU DARBU
SARASAS

1. Daugiabuciy gyvenamyjy namy techninés priezitros pagrindiniams darbams priskiriami:

1.1. Bendrojo pobiidZio organizaciniai ir tvarkomieji darbai:

1.1.1. namo buklés nuolatinis stebéjimas — atlieckamas periodiSkai (ne reciau kaip kartg per
tris meénesius, 0 gyvenamuosiuose namuose, kurie priskirti ypatingo statinio kategorijai, — ne reciau
kaip karta per du ménesius) ir pagal poreikj, vizualiai apzilirint namo pagrindines konstrukcijas,
fiksuojant (jskaitant fotografavimg) pastebétus defektus, numatant priemones jiems Salinti, tikrinant
gaisrinés saugos jrenginiy ir priemoniy biikle, bendrojo naudojimo patalpy fizing ir sanitaring bukle,
fiksuojant ir vertinant gyventojy praneSimus apie pastebétus konstrukcijy defektus, gaisrinés saugos
ir sanitarinius pazeidimus;

1.1.2. periodiniy (sezoniniy) apzilry organizavimas ir vykdymas — namo techninio
prizitrétojo sudarytos specialisty (dalyvaujant buty ir kity patalpy savininky iSrinktam atstovui,
jeigu toks yra ir jeigu to jis pageidauja) grupés vykdoma pavasariné (pasibaigus Sildymo sezonui)
pagrindiniy konstrukcijy, bendryjy inZineriniy sistemy, bendrojo naudojimo patalpy ir gretimos
aplinkos biiklés apziiira, jvertinant jy biklés pokyCius pasibaigus Sildymo sezonui ir nustatant
remonto ir kitokio tvarkymo darby poreikj ir rudeniné apziiira, patikrinant namo ir jo inZineriniy
sistemy paruo$img Sildymo sezonui ir nustatant priemones pastebétiems triikumams pasalinti;

1.1.3. namo techninés priezitros dokumentacijos tvarkymas ir saugojimas — pildant namo
techninés priezitiros zurnala, technin] pasa, apziiry aprasus ir aktus pagal normatyviniy akty
nustatytus reikalavimus [3.7], uztikrinant Sios dokumentacijos i§saugojima;

1.1.4. privalomyjy namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros ir atnaujinimo darby
planavimas ir derinimas su bendrojo naudojimo objekty valdytoju, jy vykdymo organizavimas ir
priezilra;

1.1.5. nuoteky Salinimo sistemos prieziiira (vamzdyno ir pravaly pralaidumo ir sandarumo
tikrinimas, jskaitant sandarikliy sutvarkymg ir tarpiniy keitimg (jei nereikia sistemos ardymo
darby), kasmetinj vamzdyno daliy profilaktinj valyma, siurbliy, filtry, atgaliniy voztuvy, alsuokliy ir
automatiniy oro i§siurbimo voztuvy prieziiira pagal gamintojo reikalavimus);

1.1.6. geriamojo vandens sistemos priezilira (vamzdyno ir uzdaromosios armatiiros
naudojimo ir sandarumo tikrinimas, periodiSkai tikrinant uZzdaromosios armattros veikima,
paSalinant nesandarumus srieginése jungtyse, vamzdyny izoliacijos pazeidimus, siurbliy ir filtry
prieziiira pagal gamintojo reikalavimus);

1.1.7. bendrojo naudojimo elektros instaliacijos ir jrenginiy, apSvietimo jrenginiy prieZiiira
(jrenginiy naudojimo ir saugumo prieZiiira pagal elektros jrenginiy prieZitiros taisykles: pastato
vidaus elektros paskirstymo ir apskaitos skyduy, jungikliy ir kirtikliy taisymas, perdegusiy lempy
keitimas, jrenginiy Zenklinimas ir kiti taisyklése nustatyti profilaktiniai priezitiros darbai);

1.1.8. stogo ir lietaus nuoteky sistemos priezitira (stogy dangos pratekejimy lokalizavimas,
ploks¢iy stogy prijungimy prie vertikaliy pavirSiy sandarinimas, jlajy, lataky, lietvamzdziy ir kity
lietaus nuoteky sistemos daliy pralaidumo ir sandarumo tikrinimas ir profilaktinis valymas, ant
stogo susikaupusiy Siuksliy, vandens, sniego ir varvekliy Salinimas);

1.1.9. bendrojo naudojimo patalpy (laiptiniy, holy, koridoriy, rusiy ir kity) ir jy priklausiniy
(balkony, terasy) priezitra (dury ir langy funkcionalumo ir sandarumo tikrinimas: apkausty ir spyny
defekty Salinimas kei¢iant atskiras jy detales, suirusiy tarpiniy lokalinis keitimas, iSduzusiy langy



istiklinimas (iki 2 procenty jy kiekio), laipty, bendrojo naudojimo balkony ir terasy saugaus
naudojimo uztikrinimas);

1.1.10 namo bendryjy konstrukcijy (pamaty, cokolio, sieny, balkony laikanciyjy
konstrukcijy ir kity) saugaus naudojimo uztikrinimas: atitrikusiy plyty, tinko, lipdiniy, skardos,
mediniy ir kitokiy detaliy pasalinimas ar pritvirtinimas;

1.1.11. natiiralaus ar mechaninio védinimo sistemos priezitira (védinimo sistemos veikimo
kontrol¢, védinimo kanaly profilaktinis valymas).

1.2. Specialiyjy inZineriniy sistemy prieZiiiros darbai

1.2.1. oro kondicionavimo ir rekuperavimo sistemy priezitira pagal normatyviniy dokumenty
ar gamintojo nustatytus reikalavimus;

1.2.2. Siuk$liy Salintuvy priezitra (voztuvy ir kity elementy reguliavimas, Salintuvy
profilaktinis valymas);

1.2.3. kaminy prieziira pagal gaisrinés saugos reikalavimus; .

1.2.4. gaisrinés saugos jrenginiy (iskaitant apsaugg nuo zaibo) priezitira pagal bendrasias
gaisrinés saugos taisykles ir gaisrinés saugos reikalavimus;

1.2.5. automatiniy jeigos sistemy (varty, uztvary, suveriamy dury, elektriniy spyny,
telefonspyniy ir kity) priezitira pagal gamintojo nustatytus reikalavimus;

1.2.6. kity inzineriniy, saugos, ry$iy ir informaciniy sistemy, susijusiy su namo bendrosiomis
reikmémis prieZilira pagal normatyviniy dokumenty ar gamintojo nustatytus reikalavimus;

1.2.7. reagavimo |} inzineriniy sistemy avarijas (dispecerizavimo) paslaugy uztikrinimas.

1.3. Neplaninio pobiidZio dabai

1.3.1. namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy ir bendryjy inzineriniy
sistemy smulkiy defekty ir deformacijy Salinimas, i$skyrus darbus, nurodytus §io saraso 1.1 ir 1.2
papunkciuose, ir planinius darbus, vykdomus pagal metinj namo priezitiros ir (ar) ilgalaikj namo
atnaujinimo plang;

1.3.2. pastoliy, kélimo ir kity specialiyjy mechanizmy ir medziagy panaudojimas Siame
sgraSe nurodytiems darbams atlikti, jeigu biitina;

1.3.3. sanitarijos ir higienos reikalavimy uztikrinimas dezinfekuojant bendrojo naudojimo
patalpas, védinimo kanalus ir vamzdynus, Siuks$liy Salintuvus pagal faktinj poreikj, ta¢iau ne reciau
kaip: bendrojo naudojimo patalpas — karta per metus, védinimo kanalus ir vamzdynus — kartg per
trejus metus, SiukSliy Salintuvus — du kartus per metus, jeigu jy naudojimo norminiai dokumentai
nenustato Kitaip;

1.3.4. namo pagrindiniy konstrukcijy specializuota apziiira, statybiniai tyrinéjimai ar
ekspertizé, jei ji butina pagal nuolatinio steb&jimo ar periodiniy (sezoniniy) apziiiry iSvadas;

1.3.5. namo energinio naudingumo sertifikavimas, jei jis privalomas pagal Statybos jstatyma
ar dé¢l to priimtas buty ir kity patalpy savininky sprendimas arba namo energinis auditas, jeigu dél to
priimtas buty ir kity patalpy savininky sprendimas;

1.3.6. inzineriniy sistemy avarijy lokalizavimo, likvidavimo ir kiti neplaninio pobtdZzio
darbai.

2. Namo $ildymo ir kar§to vandens sistemos ir lifty priezitiros darby aprasas sudaromas
pagal specialiyjy teisés akty nustatytus reikalavimus [ 3.4, 3.5].
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