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1 straipsnis. Daugiabuc¢iy namy savininky bendriju jstatymo nauja redakcija
Pakeisti Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy savininky bendrijy jstatyma ir jj iSdéstyti
taip:
,»LIETUVOS RESPUBLIKOS
DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU
ISTATYMAS

PIRMASIS SKIRSNIS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1 straipsnis. Jstatymo paskirtis
Sis jstatymas nustato daugiabuéiy namy savininky bendrijy steigima, valdyma ir veikla,
reorganizavimg ir likvidavimg bei daugiabuc¢iy namy savininky bendrosios nuosavybés valdyma.

2 straipsnis. Pagrindinés Sio jstatymo savokos

1. Gyvenamasis namas - gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé
naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

2. Daugiabutis namas - trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name
gali biiti ir negyvenamyjy patalpy - prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir Kitos.

3. Butas - daugiabucio namo dalis i$ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy
patalpy.

4. Patalpos - gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios
daugiabuciame name ir nustatyta tvarka jregistruotos zemés ir Nekilnojamojo turto registre.

5. Bendrojo naudojimo objektai - bendroji daliné daugiabu¢io namo savininky
nuosavybé. Tai yra:

1) bendrosios konstrukcijos - pagrindinés daugiabucio namo laikanéiosios (pamatai,
sienos, perdenginiai, stogas) ir kitos konstrukcijos (balkony bei laiptiniy konstrukcijos, fasady
apdailos elementai, jéjimo j nama laiptai ir durys);

2) bendroji inzineriné jranga - daugiabucio namo vandentiekio, kanalizacijos, dujy,
Silumos, elektros, telekomunikacijy ir rodmeny tinklai, ventiliacijos kameros, vamzdynai ir angos,
Sildymo radiatoriai, elektros skydinés, liftai, televizijos kolektyvinés antenos ir kabeliai, §ilumos
mazgai, karSto vandens ruoSimo jrenginiai, katilinés ir kita bendro naudojimo inZineriné techniné
jranga bendrojo naudojimo patalpose ar konstrukcijose, taip pat Sie objektai, jrengti atskiriems
gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkams nuosavybés teise priklausanciose patalpose,
jeigu jie susije su viso namo inzinerinés techninés jrangos funkcionavimu ir jeigu jie néra treciyjy
asmeny nuosavybe;

3) bendrojo naudojimo patalpos - daugiabucio namo laiptinés, holai, koridoriai, galerijos,
palépés, sandéliai, riisiai, pusriisiai ir kitos patalpos, jei jos nuosavybeés teise nepriklauso atskiriems
patalpy savininkams ar tretiesiems asmenims.

3 straipsnis. Daugiabuc¢io namo savininky bendrija ir jos statusas
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1. Daugiabu¢io namo savininky bendrija (toliau - bendrija) yra ne pelno organizacija,
igyvendinanti $§io namo patalpy savininky bendrasias teises, pareigas ir interesus, susijusius su
namo bendrojo naudojimo objekty ir jstatymy nustatyta tvarka namui priskirto zemés sklypo
valdymu, naudojimu, priezitra ir tvarkymu.

2. Bendrija yra juridinis asmuo.

3. Bendrijos veiklg nustato §is jstatymas, kiti teisés aktai ir bendrijos jstatai.

4. Bendrija negali biiti jmoniy steigéja ir verstis kita veikla, nesusijusia su daugiabucio
namo valdymu, bendrojo naudojimo objekty ir jam priskirto zemés sklypo naudojimu, priezitira ir
tvarkymu.

5. Bendrija veikia vadovaudamasi jos nariy solidarumo, lygiateisiSkumo ir tarpusavio
pagalbos principais.

4 straipsnis. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty nuosavybé, nuosavybés

teisiy jgyvendinimas bei naudojimosi jomis tvarka

1. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektai priklauso $io namo patalpy
savininkams (bendrasavininkiams) bendrosios dalinés nuosavybés teise. Patalpy savininko dalis
bendrojoje nuosavybéje lygi jam nuosavybés teise priklausanéiy patalpy naudingojo ploto ir
gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.

2. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektai valdomi, jais naudojamasi ir
disponuojama daugiabu¢io namo patalpy savininky (bendrasavininkiy) sutarimu. Kai yra
nesutarimy, valdymo, naudojimosi ir disponavimo tvarka nustatoma teismine tvarka pagal bet
kurio i$ daugiabuc¢io namo savininky (bendrasavininkiy) ieskinj.

3. Jeigu daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektg jgalioti daugiabucio namo
savininky valdo ir naudoja ne visi daugiabucio namo patalpy savininkai (bendrasavininkiai), tai
jgaliojusieji daugiabucio namo patalpy savininkai (bendrasavininkiai) turi teis¢ kasmet gauti i$
valdanéiyjy ir naudojanciyjy ataskaitg. Ataskaita taip pat pateikiama i§ karto po to, kai jie nustojo
valdyti bei naudoti daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekts.

4. Daugiabu¢io namo patalpy savininkai (bendrasavininkiai) privalo proporcingai savo
daliai bendrojoje nuosavybéje dalyvauti darant iSlaidas namui iSlaikyti ir iSsaugoti, mokes¢iams ir
rinkliavoms, taip pat nustatant reguliarius atskaitymus kaupti léSoms namui atnaujinti, jeigu
patalpy savininkai (bendrasavininkiai) nesusitaria kitaip.

5. Daugiabucio namo patalpy savininkai (bendrasavininkiai), atsizvelgdami j savo dalj
bendrojoje nuosavybéje, turimg bendrosios dalinés nuosavybés teisémis, turi teise¢ tarpusavio
susitarimu nustatyti naudojimosi atskiromis izoliuotomis §io namo patalpomis ar kito
nekilnojamojo daikto konkreciomis dalimis tvarka. Jeigu Sis susitarimas patvirtintas ir jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre, jis lieka privalomas ir pasikeitus patalpy savininkams.

6. Sprendimai dél daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo
priimami daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) balsy dauguma, jeigu daugiabucio namo
savininky jungtinés veiklos sutartyje nenumatyta kitaip. Kiekvieno buto ar kity patalpy savininkas
turi vieng balsa. Jeigu butas ar kitos patalpos nuosavybés teise priklauso keliems savininkams,
jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsa.

7. Daugiabuc¢io namo savininky (bendrasavininkiy) sprendimai priimami susirinkime,
prie§ dvi savaites vieSai paskelbus jo darbotvarke. Susirinkimus Saukia daugiabucio namo
savininky bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) arba daugiabuio namo savininky
(bendrasavininkiy) jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo, arba daugiabucio namo
savininky (bendrasavininkiy) bendrosios nuosavybés administratorius.

8. Daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) sprendimai skelbiami viesai ir galioja
visiems buty ir kity patalpy savininkams, taip pat tiems savininkams, kurie jgijo nuosavybés teises
i butus ir kitas patalpas po Siy sprendimy priémimo. Sprendimai negali apriboti daugiabucio namo
savininky (bendrasavininkiy) ir treCiyjy asmeny teisiy bei teiséty interesy, iSskyrus jstatymy
numatytus atvejus.

5 straipsnis. Daugiabudio namo savininky (bendrasavininkiy) teisés ir pareigos
naudojantis bendrojo naudojimo objektais bei juos iSlaikant
1. Kiekvienas i§ daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) proporcingai savo daliai
bendrojoje nuosavybéje turi teise i bendro naudojimo objekty duodamas pajamas, atsako
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tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendro naudojimo nuosavybe, taip pat privalo
dalyvauti darant iSlaidas jai iSlaikyti ir i§saugoti, taip pat mokesCiams, rinkliavoms ir kitiems
mokéjimams, susijusiems su daugiabu¢io namo privaloma priezitira. Jeigu vienas i§ daugiabucio
namo savininky (bendrasavininkiy) nevykdo savo pareigos dalyvauti tvarkant ir iSlaikant bendra
objekta, tai kiti daugiabuc¢io namo savininkai (bendrasavininkiai) turi teis¢ j dél to susidariusiy
nuostoliy atlyginima.

2. Daugiabucio namo savininkai (bendrasavininkiai) turi teis¢ naudotis daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objektais pagal jy funkcing paskirtj, nepazeisdami kity patalpy savininky
(naudotojy) teisiy ir teiséty interesy.

3. Daugiabucio namo savininkai (bendrasavininkiai) taip pat turi teisg:

1) be kity savininky sutikimo imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta Zalos ar pasalinta
grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir reikalauti i§ kity daugiabuc¢io namo savininky atlyginti
ilaidas, proporcingas $iy savininky daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje;

2) reikalauti i§ kity buty ir kity patalpy savininky, kad daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir kity patalpy savininky teises
ir teisétus interesus. Teisétais buto ir kity patalpy savininky interesais laikoma gyvenamojo namo
vidaus tvarkos taisykliy nustatymas, tinkama bendrojo naudojimo objekty priezitira ir i§laikymas,
gyvenamojo namo priezitros iikinio ir finansinio plano parengimas, 1éSy kaupimas bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti.

4. Daugiabucio namo savininkai (bendrasavininkiai) bendrojo naudojimo objektus privalo
valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar Kitaip tvarkyti. Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia daugiabuciy namy savininky bendrija arba
sudaro jungtinés veiklos sutartj.

5. Daugiabucio namo savininkas (bendrasavininkis) neprivalo apmokeéti islaidy, dél kuriy
jis néra daves sutikimo ir kurios nesusijusios su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais
privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais.

6. Daugiabuc¢io namo savininkas (bendrasavininkis) privalo leisti tam tikslui paskirtiems
asmenims remontuoti ar Kitaip tvarkyti jo bute ir kitose patalpose esancig bendrojo naudojimo
mechaning, elektrotechning ir kitokig jrangg.

7. Daugiabu¢io namo savininkas (bendrasavininkis) turi teis¢ j bendrojo naudojimo
objekty duodamas pajamas proporcingai jo daliai bendrojoje dalinéje nuosavybéje.

6 straipsnis. Daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) teisé perleisti savo dalj

bei pirmenybés teisé jsigyti dalj bendrosios nuosavybés

1. Kiekvienas i§ daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) turi teise perleisti kitam
asmeniui nuosavybén, iSnuomoti, kitokiu biidu perduoti naudotis ar jkeisti visg savo dalj ar dalj
dalies bendrojoje dalinéje nuosavybéje, iSskyrus gyvenamojo namo bendrgsias konstrukcijas,
bendraja inZinering jranga bei bendrojo naudojimo patalpas, kurios negali biti atidalytos i
bendrosios nuosavybés.

2. Daugiabucio namo savininkai (bendrasavininkiai) turi pirmenybés teis¢ jsigyti
perleidziamos bendrosios nuosavybés dalj.

3. Daugiabucio namo savininkas (bendrasavininkis), norintis perleisti savo dalj bendrojoje
dalingje nuosavybéje, privalo per notara pranesti kitiems daugiabucio namo savininkams
(bendrasavininkiams) apie ketinimg perleisti savaja dalj ir kartu nurodyti perleidimo salygas. Jeigu
kiti daugiabucio namo savininkai (bendrasavininkiai) atsisako pasinaudoti pirmenybés teise arba
Sios teisés ] perleidziama bendraja daling nuosavybe nejgyvendina per vieng ménesj ir jeigu
daugiabu¢io namo savininky (bendrasavininkiy) susitarimu nenustatyta kitaip, tai bendrosios
dalinés nuosavybés savininkas turi teis¢ perleisti ja bet kuriam asmeniui. Jeigu dalis perleista
pazeidziant pirmenybés teise ja jsigyti, kitas bendrosios nuosavybés bendrasavininkis turi teis¢ per
tris ménesius teismine tvarka reikalauti, kad jam biity perkeltos naujo gincijamos dalies savininko
teisés ir pareigos. [sigytos bendrosios dalies savininkas yra atsakingas uz prievoles, kurios atsirado
iki $io sandorio, jeigu tai nurodyta perleidimo sutartyje.

4. Zemés sklypo priskyrimo daugiabuéiui namui, $io sklypo valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo tvarkg ir saglygas nustato Zemés santykius nustatantys jstatymai.

7 straipsnis. Patalpy daugiabudiame name paskirties keitimas
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1. Patalpos daugiabu¢iame name gali bliti remontuojamos, rekonstruojamos ir naudojamos
prekybos, vieSojo maitinimo, teisésaugos, rysiy, medicinos, spaudos platinimo, buitiniy paslaugy
teikimo bei kitoms negamybinéms reikméms, jeigu tai nepriestarauja teritorijos bendrojo plano
reikalavimams.

2. Kei¢iant gyvenamyjy patalpy paskirtj, jos turi biti rekonstruotos taip, kad biity jrengtas
atskiras jéjimas i§ lauko ir kad Sis rekonstravimas atitikty gyvenamojo namo architektiiros,
higienos, prieSgaisrinés saugos, aplinkos apsaugos ir statybos techninius reikalavimus.

3. Patalpy paskirties keitimo projektas rengiamas ir statybos darbai vykdomi laikantis
Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatytos tvarkos ir reikalavimy.

4. Pasitlymas keisti patalpy paskirtj iki projektavimo salygy iSdavimo Vyriausybés ar jos
jgaliotos institucijos nustatyta tvarka turi biiti vieSai aptartas su daugiabucio namo patalpy
savininkais. VieSam aptarimui turi buti pateikta patalpy rekonstravimo ir namo aplinkos pakeitimo
schema. VieSo aptarimo rezultatai jvertinami iSduodant patalpy paskirties keitimo projektavimo
salygas. Si norma netaikoma, kai negyvenamosios patalpos kei¢iamos j gyvenamasias, taip pat kai
naujai negyvenamyjy patalpy paskir¢iai, palyginti su esama, netaikomi grieztesni aplinkos
apsaugos, higienos, prieSgaisrinés saugos ir kiti privalomi reikalavimai.

5. Patalpy paskirties keitimo projektas turi biiti suderintas su daugiabucio namo patalpy
savininky bendrijos valdyba (bendrijos pirmininku) arba su daugiabu¢io namo savininky
(bendrasavininkiy) jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotu atstovu, arba su daugiabu¢io namo
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratoriumi, nurodytu $io jstatymo 10 straipsnyje.

6. Priémimo naudoti patalpas, rekonstruotas pagal Sio straipsnio 1-5 daliy salygas,
komisijos sudétyje turi biiti daugiabucio namo patalpy savininky bendrijos valdybos jgaliotas
asmuo (bendrijos pirmininkas) arba daugiabu¢io namo patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administratorius. Patalpy priémimo naudoti aktas nustatyta tvarka registruojamas Nekilnojamojo
turto registre.

7. Gin¢ai dél daugiabu¢io namo patalpy rekonstravimo, keiiant jy paskirtj, sprendziami
teismine tvarka.

8 straipsnis. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty rekonstravimas

1. Sprendimg dél daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty rekonstravimo (palépiy,
rusiy ir kity bendrojo naudojimo patalpy esminio pertvarkymo ir(ar) paskirties keitimo, papildomy
auksty statybos, sieny apsiltinimo, telekomunikacijy jrangos ir kity darby, nesusijusiy su istatymy
ir kity teisés akty nustatytais privalomaisiais statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimais) priima
bendrijos nariy susirinkimas ar bendrijos valdyba bendrijos jstaty nustatyta tvarka. Jei bendrija
nejsteigta, sprendimg priima daugiabucio namo patalpy savininky susirinkimas daugiau kaip pusés
patalpy savininky balsy dauguma. Susirinkima Saukia daugiabu¢io namo savininky
(bendrasavininkiy) jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotas asmuo arba daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administratorius, vadovaudamasis §io jstatymo 21 straipsnyje
nustatyta susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka. Sprendimas taip pat gali buti priimtas
patalpy savininky apklausos biidu. Apklausa atliekama pagal Sio jstatymo 10 straipsnio 4 dalyje
nurodytus daugiabucio namo patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatus.

2. Sprendimas rekonstruoti daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objektus Sio namo
patalpy savininkams, jeigu néra jy sutikimo, negali nustatyti jokiy su rekonstrukcija susijusiy
turtiniy ar finansiniy jpareigojimy.

3. Teisé jsirengti arba jsigyti jrengtas patalpas daugiabucio namo palépéje ar pristatytame
papildomame aukSte suteikiama §io namo patalpy savininkams. Pirmenybé teikiama to paties
namo virSutinio aukSto patalpy savininkams. Jeigu daugiabucio namo patalpy savininkai atsisako,
Si teis¢ gali biti suteikiama tretiesiems asmenims, tarp jy ir vietos savivaldos institucijoms. Teisés
1 palépés ar pristatyto auksSto patalpas suteikimo salygas nustato bendrijos nariy susirinkimas, o
jeigu bendrijos néra, - daugiabu¢io namo savininky (bendrasavininkiy) susirinkimas. Sprendimas
taip pat gali biiti priimamas patalpy savininky apklausos btidu §io straipsnio 1 dalyje nurodyta
tvarka.

4. Tais atvejais, kai daugiabutis namas susideda i§ sublokuoty sekcijy ar korpusy ir jy
palépiy jrengimas ar papildomo auksSto pastatymas nepadaro Zalos bendrosios nuosavybés teisés
dalyviams, sprendimg, nurodyta $io straipsnio 1 dalyje, gali priimti atskiros sekcijos ar korpuso
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patalpy savininkai. Sis sprendimas turi biiti suderintas su §io jstatymo 7 straipsnio 5 dalyje
nurodytomis institucijomis.

5. Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty rekonstravimo projektas turi buti
Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka vieSai aptartas su S$io namo patalpy
savininkais. Projekto vie$g aptarimg organizuoja Sio projekto uzsakovas.

6. Rekonstravimo projektas turi biiti suderintas su §io jstatymo 7 straipsnio 5 dalyje
nurodytomis institucijomis. Siy institucijy jgalioti atstovai taip pat turi dalyvauti rekonstruoto
objekto priémimo naudoti komisijoje.

7. Rekonstruotas objektas registruojamas Nekilnojamojo turto registre (jeigu Sig
registracijg numato Nekilnojamojo turto registro jstatymas).

9 straipsnis. Daugiabucio namo gyvenamyju patalpuy naudojimas darbo ir verslo
reikméms, nekeiciant patalpy paskirties
Gyvenamosios patalpos, nepakeitus jy paskirties (nejrengus atskiro jé&jimo ir
neperregistravus jy Nekilnojamojo turto registre), gali buiti naudojamos darbo ir verslo reikméms,
jeigu tai nepazeidzia gyvenamosioms patalpoms nustatyty reikalavimy ir to namo gyventojy teisiy
bei teiséty interesy. Tokio gyvenamyjy patalpy naudojimo apribojimus nustato Vyriausybé ar jos
jgaliota institucija.

10 straipsnis. Daugiabuc¢io namo valdymas ir prieziiira nesant bendrijos

1. Daugiabuéio namo savininkai (bendrasavininkiai) valdyti ir priziaréti namo bendrojo
naudojimo objektus gali ir nejsteige bendrijos, taciau Siuo atveju jie privalo sudaryti jungtinés
veiklos sutartj. Jungtinés veiklos sutartis sudaroma vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu
kodeksu.

2. Jeigu bendrija nejsteigta arba jau likviduota, kol daugiabu¢io namo patalpy savininkai
(bendrasavininkiai) néra sudare jungtinés veiklos sutarties, nurodytos $io straipsnio 1 dalyje, namo
bendrojo naudojimo objekty priezitirai skiriamas administratorius.

3. Administratoriumi gali biiti specialiai tam jsteigta savivaldybés jmoné ar vietos
savivaldos vykdomosios institucijos sprendimu Sias funkcijas vykdyti jgaliota kita Vyriausybés ar
jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka atestuota ir turinti administravimo patirtj jmoné.
Administratoriaus funkcijas vykdanti savivaldybés jmoné negali buti administruojamy namy
priezitiros ir remonto paslaugy teikéja. Gyvenamyjy namy prieziiiros ir remonto paslaugos
perkamos konkurso tvarka, vadovaujantis paslaugy kainos ir kokybés kriterijais.

4. Administratorius veikia pagal savivaldybés mero (valdybos) patvirtintus daugiabuciy
namy patalpy savininky (bendrasavininkiy) bendrosios nuosavybés administravimo nuostatus.
Pavyzdinius $io administravimo nuostatus tvirtina Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.
Administravimo nuostatuose turi biiti numatyta sprendimy, nurodyty Sio jstatymo 8 straipsnyje,
priémimo procediiros ir tvarka, taip pat daugiabucio namo patalpy savininky (bendrasavininkiy)
jungtinés veiklos sutarties sudarymo iniciatyva.

5. Administravimo iSlaidas apmoka namo patalpy savininkai proporcingai jy daliai
bendrojoje nuosavybéje. Administravimo iSlaidy tarifus tvirtina vietos savivaldos vykdomoji
institucija.

6. Administravimas nutraukiamas jregistravus gyvenamojo namo patalpy savininky
bendrijg ir jos jstatus arba sudarius daugiabucio namo savininky (bendrasavininkiy) jungtinés
veiklos sutartj.

ANTRASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS STEIGIMAS

11 straipsnis. Bendrijos steigimas

1. Bendrijos steigimo iniciatyvos teis¢ turi kiekvienas daugiabucio namo patalpy
savininkas ar jy grupé, taip pat vietos savivaldos vykdomoji institucija, kita uz namo priezitira
atsakinga jmoné, jstaiga, organizacija .

2. Daugiabuciame name arba keliuose namuose, jei nejmanoma $iy namy atskirai naudoti,
steigiama tik viena bendrija. Atskiru namu laikomas sublokuoto daugiabu¢io namo korpusas ar
sekcija, jeigu yra galimybé juos atskirai naudoti.



12 straipsnis. Bendrijos steigiamasis susirinkimas

1. Bendrijai steigti Saukiamas steigiamasis susirinkimas.

2. Apie Saukiamg steigiamgjj susirinkimg steigimo iniciatorius ne véliau kaip prie§ dvi
savaites iki susirinkimo dienos vieSai pranesa visiems namo patalpy savininkams ir rastu - vietos
savivaldos vykdomajai institucijai, kitai uz namo priezilirg atsakingai jmonei, jstaigai,
organizacijai, kartu pateikdamas darbotvarke ir bendrijos jstaty projekta.

3. Vietos savivaldos vykdomoji institucija ar kita uz namo prieziiirg atsakinga jmoné,
jstaiga, organizacija privalo deleguoti savo jgaliota atstovg ir pateikti bendrijos steigimo
iniciatoriams namo patalpy savininky bei jiems priklausanciy patalpy sgrasg. Jame nurodoma
namo patalpy savininky vardas, pavardé ir asmens kodas (juridinio asmens pavadinimas ir
adresas), jiems priklausaniy patalpy naudingasis plotas, patalpy paskirtis, nuosavybés teisés
jgijimo pagrindas ir data.

4. Bendrijos steigiamasis susirinkimas yra teisétas, kai jame dalyvauja daugiau kaip 1/2
namo patalpy savininky. Steigiamasis susirinkimas renka susirinkimo pirmininkg ir sekretoriy.

5. Steigiamojo susirinkimo nutarimas steigti bendrija, taip pat kiti nutarimai yra teiséti, kai
uz juos balsuoja daugiau kaip 1/2 susirinkime dalyvaujan¢iy namo patalpy savininky. Steigiamojo
susirinkimo protokolo forma tvirtina Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

6. Steigiamasis susirinkimas priima nutarima jsteigti bendrijg ir patvirtina jos jstatus. [staty
projekta rengia ir steigiamajam susirinkimui pateikia bendrijos steigimo iniciatoriai.

7. Pakartotinis bendrijos steigiamasis susirinkimas Saukiamas ne anksciau kaip po dviejy
savai¢iy nuo pries tai skelbto steigiamojo susirinkimo dienos.

13 straipsnis. Bendrijos jstatai

1. Bendrijos jstatai nustato jos steigimg, valdyma, reorganizavimg ir likvidavimg bei
bendrijos nariy teises ir pareigas, valdymo ir kontrolés organy rinkimo tvarka, bendrijos nustatomy
jmoky rinkimo ir naudojimo tvarka, kitus su bendrijos veikla susijusius santykius.

2. Bendrijos jstatuose turi biiti nurodyta:

1) bendrijos pavadinimas, adresas;

2) bendrijos veiklos tikslai ir uzdaviniai;

3) bendrijos nariy teisés, pareigos ir atsakomybé pagal bendrijos prievoles;

4) bendrijos nariy susirinkimy ir(ar) bendrijos nariy jgaliotiniy delegavimo bei jy
susirinkimy Saukimo, sprendimy priémimo susirinkimuose tvarka, taip pat sprendimy priémimo
bendrijos nariy apklausos budu tvarka;

5) bendrijos valdymo ir kontrolés organai, jy rinkimo tvarka, teisés ir pareigos bei
atsakomybé;

6) bendrijos iikinés veiklos organizavimo ir administravimo tvarka;

7) tiksliniy, kaupiamyjy ir kity, susijusiy su bendrijos veikla, jmoky nustatymo ir
mokéjimo tvarka, nepiniginiy (turtiniy) jnasy jvertinimo bei bendrijos nariy ir jy Seimos nariy
darbo sanaudy jskaitymo j jmokas tvarka;

8) bendrijos &Sy naudojimo ir pajamy paskirstymo tvarka;

9) bendrijos reorganizavimo ir likvidavimo tvarka.

3. Istatuose gali buiti nustatytos ir kitos jstatymams neprieStaraujancios nuostatos.

4. Pavyzdinius bendrijos jstatus tvirtina Vyriausyb¢ ar jos jgaliota institucija.

14 straipsnis. Istaty ir bendrijos registravimas

1. Istatus ir bendrijg registruoja vietos savivaldos vykdomoji institucija. Jstatams ir
bendrijai registruoti pateikiami §ie dokumentai:

1) prasymas jregistruoti jstatus ir bendrija;

2) steigiamojo susirinkimo protokolo nuorasas;

3) dalyvavusiy steigiamajame susirinkime namo patalpy savininky pasiraSytas sgrasas,;

4) jstatai.

2. PraSyma jregistruoti bendrijg ir jstatus bei steigiamojo susirinkimo protokolg pasiraso
steigiamojo susirinkimo pirmininkas.



3. Vietos savivaldos vykdomoji institucija per 30 dieny nuo dokumenty pateikimo dienos
privalo jregistruoti bendrija ir jstatus arba raStu pranesti bendrijos steigéjams atsisakymo
registruoti priezastis. Atsisakymas registruoti bendrijg ir jstatus per 1 ménesj gali biiti apskystas
teismui jstatymy nustatyta tvarka.

4. Iregistravus bendrijg ir jstatus, per 30 dieny Saukiamas bendrijos nariy susirinkimas
iSrinkti bendrijos valdybg ir valdybos pirmininka (bendrijos pirmininka), taip pat revizijos komisijg
(revizoriy).

5. Nuo jstaty ir bendrijos jregistravimo dienos bendrija jgyja juridinio asmens teises.

6. Pataisyti ir (ar) papildyti bendrijos jstatai jsigalioja nuo jy perregistravimo savivaldos
vykdomojoje institucijoje dienos.

7. Bendrijos ir jstaty registravimas vietos savivaldos vykdomojoje institucijoje
neapmokestinamas.

TRECIASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS REORGANIZAVIMAS IR LIKVIDAVIMAS

15 straipsnis. Bendrijos reorganizavimas ir perregistravimas

1. Bendrija gali susijungti su kita bendrija (bendrijomis) ar skaidytis } maZesnes bendrijas,
jei kiekviena i§ jy gali veikti atskirame name (namuose) pagal Sio jstatymo 11 straipsnio 2 dalies
salygas.

2. Jeigu viename ar keliuose i§ bendrijos valdomy namy gali veikti atskira bendrija, $io
namo (namy) patalpy savininkai §io jstatymo nustatyta tvarka gali steigti atskirg bendrijg. Tokiu
atveju jie turi prie$ dvi savaites rastu informuoti bendrijos, i§ kurios atsiskiria, valdyba (bendrijos
pirmininka).

3. Vietos savivaldos vykdomoji institucija privalo jregistruoti atsiskyrusios bendrijos
jstatus, jei pateikiami visi $io jstatymo 23 straipsnyje nustatyti dokumentai, ir pranesti bendrijai,
nuo kurios atsiskyré naujoji bendrija, kad ji turi per tris ménesius perregistruoti bendrijos jstatus.

4. Bendrija, nuo kurios atsiskyré naujoji bendrija, per 1 ménesj nuo atsiskyrusios bendrijos
ir jos jstaty jregistravimo vietos savivaldos vykdomojoje institucijoje dienos privalo sudaryti turto
ir 1é8y padalijimo balansa, kitus bendrijos teiséms ir prievoléms perimti reikalingus dokumentus ir
pateikti bendrijy valdyboms (bendrijy pirmininkams) tvirtinti. Gincai dél turto ir 1éSy padalijimo
sprendziami jstatymo nustatyta tvarka.

5. Bendrijos reorganizavimas uzbaigiamas pasirasius visy teisiy ir prievoliy, susijusiy su
atskirto gyvenamojo namo (namy) bendrojo naudojimo objekty priezitira ir kitokiu tvarkymu,
perdavimo akta. Akta pasiraSo reorganizuotos ir naujai jsteigtos bendrijy valdyby (bendrijy)
pirmininkai ar jy jgalioti asmenys. Perdavimo aktas registruojamas Nekilnojamojo turto registre.
Perdavimo akto pavyzding forma nustato Vyriausybé arba jos jgaliota institucija.

16 straipsnis. Bendrijos likvidavimas

Bendrija likviduojama, jeigu joje licka maziau kaip trys nariai. Apie tai raStu vietos
savivaldos vykdomajai institucijai per 10 dieny privalo pranesti bendrijos valdyba (bendrijos
pirmininkas). Bendrija taip pat gali biti likviduojama teismo sprendimu, jeigu pazeidzia §j
jstatyma ir kitus jstatymus arba jeigu teismo sprendimu yra pripazinta nemokia. Bendrijos nariy
susirinkimo sprendimu bendrija gali buti likviduojama, kai uz tai balsuoja ne maziau kaip 2/3
bendrijos nariy.

17 straipsnis. Bendrijos likvidavimo procediira

1. Bendrijai likviduoti skiriamas likvidatorius. Jj skiria bendrijos nariy susirinkimas ar
teismas. Teismui bendrijos likvidatoriy sitilo bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas).

2. Likvidatoriumi gali biiti paskirtas ir ne bendrijos narys. Darbo sutartj su likvidatoriumi
sudaro bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas).

3. Nuo likvidatoriaus paskyrimo dienos savo jgaliojimy netenka bendrijos valdymo
organai.

4. Priimtas sprendimas likviduoti bendrija turi buti skelbiamas vieSai spaudoje ir
registruojamas vietos savivaldos vykdomojoje institucijoje. Apie priimtg sprendimg likviduoti



bendrijg per dvi savaites nuo sprendimo priémimo dienos rastu praneSama visiems bendrijos
kreditoriams, debitoriams bei visiems namo patalpy savininkams.

5. Likviduojama bendrija turi teis¢ sudaryti tik tuos sandorius, kurie susij¢ su bendrijos
likvidavimu. Sandorius likviduojamos bendrijos vardu sudaro likvidatorius.

6. Likviduojamos bendrijos turtas parduodamas ir kreditoriy reikalavimai tenkinami
Imoniy bankroto jstatymo nustatyta tvarka.

7. Jei kyla ginéy dél bendrijos skoly mokéjimo, bendrijos turtas negali buti dalijamas
bendrijos nariams, kol teismas nei§spres Sio ginco ir nebus atsiskaityta su kreditoriais.

8. Patenkinus visy kreditoriy reikalavimus, likgs bendrijos turtas padalijamas namo patalpy
savininkams proporcingai jy jnaams Siam turtui jsigyti.

9. Likvidatorius yra atsakingas bendrijai ir tretiesiems asmenims uz nuostolius,
atsiradusius dél jo kaltés.

10. Bendrija likvidavus, daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty ir jam priskirto
zemés sklypo valdyma, prieziirg ir kitokj tvarkymag perima vietos savivaldos vykdomoji
institucija.

18 straipsnis. Likviduoty bendrijy iSregistravimas

Likviduotai bendrijai iSregistruoti likvidatorius vietos savivaldos vykdomajai institucijai
turi pateikti:

1) prasymag iSregistruoti bendrija;

2) bendrijos likvidavimo akta;

3) likviduotos bendrijos jregistravimo dokumento ir jstaty originalus;

4) teritorinés valstybinés mokes¢iy inspekcijos iSduotg atsiskaitymo su biudzetu pazyma.
Pazymoje turi biiti nurodytos baudy ir delspinigiy sumos, priskai¢iuotos iki reorganizavimo
dienos;

5) Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos (arba jos skyriaus) iSduotg
atsiskaitymo su ja pazymg. Pazymoje turi buti nurodytos baudy ir delspinigiy sumos,
priskaiciuotos iki iSregistravimo dienos;

6) banky iSduotas pazymas apie sgskaity uzdaryma;

7) prasyma dél archyviniy dokumenty perdavimo toliau saugoti;

8) policijos komisariato iSduotg kvita, kad antspaudas sunaikintas.

KETVIRTASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS VALDYMAS

19 straipsnis. Bendrijos valdymo organai

1. Bendrijos valdymo organai yra bendrijos nariy susirinkimas, bendrijos valdyba
(bendrijos pirmininkas).

2. Bendrijos nariy susirinkimas gali nustatyti atstovavimo kvotas, iSrinkti jgaliotinius ir
perduoti bendrijos jgaliotiniy susirinkimui dalj savo teisiy bei pareigy. Bendrijos nariy jgaliotiniy
teises nustato bendrijos nuostatai.

20 straipsnis. Bendrijos nariy susirinkimas

Auksciausias bendrijos valdymo organas yra bendrijos nariy susirinkimas. Susirinkimas
turi teise:

1) tvirtinti, keisti ir papildyti bendrijos jstatus;

2) rinkti ir atSaukti bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkg) ir revizijos komisija
(revizoriy);

3) nustatyti bendrijos tikinés veiklos organizavimo ir valdymo tvarka ir su tuo susijusius
jgaliojimus valdybos nariams (bendrijos pirmininkui), taip pat jy darbo apmokéjimo salygas,
samdomy darbuotojy skaiciy ir jy darbo apmokéjimo tvarka arba sutarCiy su gyvenamuyjy namy
priezitiros ir administravimo paslaugas teikianciomis jmonémis sudarymo salygas;

4) tvirtinti bendrijos meting pajamy ir iSlaidy samata, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto ar rekonstrukcijos) ar modernizavimo metinj bei ilgalaikj plang, 1ésy
jstatymuose nurodytiems privalomiems statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimams jgyvendinti
kaupimo tvarka.



5) vertinti bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) veiklg, tvirtinti meting bendrijos
tkinés ir finansinés veiklos ataskaitg ir revizijos komisijos (revizoriaus) iSvadas apie bendrijos
finansing veikla;

6) nustatyti patalpy savininky atsiskaitymo uz bendrojo naudojimo objekty eksploatavima,
vanden], energija ir komunalines paslaugas salygas ir tvarka, nepazeisdamas norminiy akty ir jais
nustatytos atsiskaitymo tvarkos;

7) nustatyti disponavimo bendrijos turtu ir 1éSomis tvarks, spresti 1éSy skolinimosi bei
pajamy paskirstymo klausimus;

8) nustatyti ir patvirtinti namo vidaus tvarkos ir Zzemés sklypo priezitros taisykles;

9) spresti bendrijos stojimo | sgjungas (asociacijas), iSstojimo i§ jy, bendrijos
reorganizavimo ir likvidavimo klausimus.

21 straipsnis. Susirinkimy Saukimo ir organizavimo tvarka

1. Bendrijos nariy susirinkimus $aukia bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) jstatuose
nustatyta tvarka, bet ne refiau kaip vieng karta per metus, pasibaigus tkiniams metams.
Susirinkimus taip pat gali Saukti:

1) revizijos komisija (revizorius);

2) ne maziau kaip 1/4 bendrijos nariy.

2. Apie Saukiamg bendrijos nariy susirinkimg jo organizatorius, nurodytas §io straipsnio 1
dalyje, turi ne véliau kaip prie§ dvi savaites iki susirinkimo dienos vieSai praneSti bendrijos
nariams ir kartu pateikti susirinkimo darbotvarke. Jei susirinkimo darbotvarkéje numatyta pakeisti
ar papildyti bendrijos jstatus ar svarstyti 1éSy skolinimosi klausimg, apie bendrijos nariy
susirinkimg nariams prane$ama rastu.

3. Bendrijos nariy susirinkimas laikomas teisétu, kai jame dalyvauja ne maziau kaip 1/2
bendrijos nariy. Jeigu j susirinkimg neatvyksta nustatytas nariy skaiCius, per dvi savaites
Saukiamas pakartotinis susirinkimas. Jis yra teisétas, kai dalyvauja ne maziau kaip 1/4 bendrijos
nariy.

4. Bendrijos nariy susirinkimo nutarimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip 1/2
susirinkime dalyvaujanéiy bendrijos nariy, i$skyrus $io straipsnio 5 dalyje numatytus atvejus.

5. Bendrijos nariy susirinkimo nutarimai dél bendrojo naudojimo objekty rekonstrukcijos,
jeigu tai susije su privalomaisiais mokéjimais, nutarimai dél 1éSy skolinimosi, bendrijos jstaty
pakeitimo ar papildymo yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip 1/2 daugiabuc¢io namo
savininky.

6. Vienos patalpos savininkas (bendrasavininkiai) bendrijos nariy susirinkime turi vieng
balsg. Bendrasavininkiams jy sutarimu atstovauja vienas asmuo.

7. Susirinkimy nutarimai yra protokoluojami. Protokolus pasiraso susirinkimo pirmininkas
ir susirinkimo sekretorius. Protokolai registruojami pagal rastvedybos taisykles.

8. Bendrijos nariy sprendimai taip pat gali biiti priimti apklausos biidu bendrijos jstaty
nustatyta tvarka.

22 straipsnis. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas)

1. Bendrijos valdyba yra bendrijos valdymo organas, vadovaujantis bendrijos veiklai tarp
bendrijos nariy susirinkimy. Valdyba renkama ne maziau kaip i$ trijy bendrijos nariy. Bendrijos
nariy susirinkimas gali nuspresti nerinkti bendrijos valdybos, o rinkti tik bendrijos pirmininka.
Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) renkama ne ilgesniam kaip dvejy mety laikotarpiui.
Valdybos nariy (bendrijos pirmininko) kadencijy skaicius neribojamas.

2. Bendrijos valdybos pirmininka i§ valdybos nariy renka bendrijos nariy susirinkimas
arba jo pavedimu bendrijos valdyba. Bendrijos valdybos pirmininkas organizuoja valdybos darba
ir atstovauja bendrijai.

3. Bendrijos valdybos posédziai yra teiséti, kai juose dalyvauja ne maziau kaip 2/3
valdybos nariy. Valdybos nutarimai yra teiséti, kai uz juos balsuoja daugiau kaip pusé posédyje
dalyvaujanciy valdybos nariy. Jei valdybos nariy balsai pasiskirsto po lygiai, lemia pirmininko
balsas. Valdybos nutarimai protokoluojami. Protokola pasiraso valdybos pirmininkas. Protokolai
registruojami pagal raStvedybos taisykles.



4. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) yra pavaldi bendrijos nariy susirinkimui ir
atlicka visas jo pavestas funkcijas. Valdyba ne reCiau kaip vieng karta per metus atsiskaito
bendrijos nariy susirinkimui.

23 straipsnis. Bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) igaliojimai ir atsakomybé

1. Bendrijos valdybos ir jos nariy (bendrijos pirmininko) jgaliojimus nustato bendrijos
jstatai, taip pat bendrijos nariy susirinkimas.

2. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas):

1) rengia bendrijos meting pajamy ir iSlaidy samata, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto, rekonstrukcijos) ar modernizavimo metinj bei ilgalaikj plang, taip pat
meting bendrijos Tikinés ir finansinés veiklos ataskaita ir teikia jg bendrijos susirinkimui,

2) tvarko ir saugo bendrijos nariy (patalpy savininky) registravimo knygg, namo ir jam
priskirto zemés sklypo techning ir juriding dokumentacija, tvarko bendrijos rastvedyba;

3) bendrijos jstaty ir bendrijos susirinkimo nustatyta tvarka organizuoja ir vadovauja
bendrijos tikinei veiklai, susijusiai su namo bendrojo naudojimo objekty, taip pat namui priskirto
zemés sklypo naudojimu, priezitra ir kitokiu tvarkymu, arba Sias funkcijas sutarties pagrindu
paveda paskirtam administratoriui ar jmonei, teikian¢iai gyvenamyjy namy valdymo
administravimo ir priezitiros paslaugas;

4) priima ir atleidzia i§ darbo bendrijos samdomus darbuotojus;

5) tvirtina bendrijos darbuotojy pareiginius nuostatus;

6) pagal bendrijos susirinkimo sprendimus naudoja bendrijos 1é8as ir tvarko jos sgskaitas
bankuose, taip pat samdo buhalterj arba jo funkcijas pagal sutartj paveda jmonei, nurodytai $io
straipsnio 2 dalies 3 punkte;

7) kontroliuoja, kaip daugiabu¢io namo patalpy savininkai vykdo savo prievoles, susijusias
su bendrojo naudojimo objekty priezilira bei naudojimu, teikia pasitilymus teisésaugos
institucijoms ir valstybinés statiniy priezitiros tarnyboms patraukti atsakomybén kaltus asmenis;

8) atstovauja bendrijai pagal savo kompetencijg, sprendzia kitus klausimus, susijusius su
bendrijos veikla.

3. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) privalo laiku rengti bendrijos nariy
susirinkimus, parengti jy darbotvarke, pateikti informacijg susirinkimo darbotvarkés klausimais.

4. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) per 5 darbo dienas nuo bendrijos nario
kreipimosi dienos privalo suteikti jam informacija apie bendrijos valdymo ir kontrolés organy
nutarimus, turtg, léSas, jmokas ir kitus privalomus mokesCius, susijusius su bendrijos veikla.
Valdybai draudziama riboti revizijos komisijos (revizoriaus) jgaliojimus ar kitaip trukdyti jos
darba.

5. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) privalo solidariai atlyginti bendrijai
nuostolius, padarytus dél valdybos (bendrijos pirmininko) nutarimy, priimty pazeidziant bendrijos
istatus, $j ir kitus Lietuvos Respublikos jstatymus. Nuo pareigos atlyginti nuostolius atleidziami tie
bendrijos valdybos nariai, kurie balsavo pries tokj nutarima arba nedalyvavo posédyje ji priimant ir
per 7 dienas po to, kai suzinojo ar turé€jo suzinoti apie tokj nutarimg, jteiké valdybos pirmininkui
raSytinj protesta. Bendrijos valdyba (bendrijos pirmininkas) gali bti atleidziama nuo atlyginimo
nuostoliy, kuriuos ji padaré atlikdama pareigas, jeigu ji rémési bendrijos dokumentais ir kita
informacija, kurios tikrumu nebuvo pagrindo abejoti, arba veiké nevirSydama normalios tkinés
rizikos laipsnio. Gincus dél nuostoliy atlyginimo sprendzia teismas.

24 straipsnis. Bendrijos veiklos kontrolé

1. Bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) veiklg kontroliuoja revizijos komisija
(revizorius). Jei nustatoma pazeidimy, medziaga perduodama svarstyti bendrijos nariy (jgaliotiniy)
susirinkimui. Komisijos nariy skaiciy nustato ir ne daugiau kaip 2 metams ja renka bendrijos nariy
susirinkimas. Revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali buti bendrijos valdybos nariai
(bendrijos pirmininkas) ir asmenys, kuriuos su valdybos nariais (bendrijos pirmininku) sieja artimi
giminystés ar svainystés rysiai (tévai (jtéviai), vaikai (jvaikiai), sutuoktiniai, broliai, seserys, taip
pat sutuoktiniy broliai, seserys, tévai ir vaikai).

2. Pasibaigus tikiniams metams, revizijos komisija (revizorius) atliecka nuodugny veiklos
patikrinima, vertina ir teikia iSvada apie bendrijos finansing veikla. Bendrijos valdyba (bendrijos

10



pirmininkas) privalo pateikti revizijos komisijai (revizoriui) paaiSkinimus ir reikalingus
dokumentus.

3. Revizorius privalo atlikti neeilinj finansinés veiklos patikrinima, jei to reikalauja ne
maziau kaip 1/4 bendrijos nariy, ir revizijos ataskaitg pateikti bendrijos nariy susirinkimui.

PENKTASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS IR JOS NARIU TEISES IR PAREIGOS

25 straipsnis. Bendrijos teisés

1. Bendrija turi teisg:

1) turéti saskaitas bankuose;

2) pirkti ar kitokiu biidu jsigyti turta, reikalingg bendrijos veiklai, jj parduoti, i§nuomoti,
jkeisti ar kitaip juo disponuoti;

3) nustatyta tvarka statyti ar rekonstruoti bendrijos poreikiams reikalingus statinius;

4) kaupti 1ésas namo bendrojo naudojimo objekty priezitirai ir atnaujinimui, jy skolintis;

5) jungtis su kitomis bendrijomis, skaidytis ] mazesnes bendrijas, steigti bendrijy sgjungas
(asociacijas) arba prie jy prisijungti;

6) sudaryti sutartis su fiziniais ar juridiniais asmenimis.

2. Bendrija gali turéti ir kity jstatuose numatyty teisiy, jeigu jos neprieStarauja Siam ir
kitiems jstatymams.

26 straipsnis. Bendrijos pareigos

1. Bendrija privalo:

1) organizuoti namo bendrojo naudojimo objekty ir jam priskirto Zemés sklypo valdyma,
priezitirg ir kitokj tvarkyma, planuoti ir kaupti 1éSas Siems darbams atlikti ;

2) laikytis jstatymy nustatyty statiniy naudojimo ir prieZitros reikalavimy, darby saugos,
higienos, aplinkosaugos, prieSgaisriniy ir kity specialiyjy reikalavimy;

3) laiku mokéti jstatymy nustatytus mokes¢ius, jmokas ir rinkliavas;

4) saugoti ir ginti bendrijos ir jos nariy teises bei ekonominius ir kitus teisétus interesus,
susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty valdymu, priezitira ir kitokiu tvarkymu;

5) atsakyti pagal savo prievoles.

2. Bendrija neatsako pagal jos nariy prievoles.

3. Naujai jsteigta bendrija gali igyti prievoliy tik nuo jos jstaty jregistravimo dienos.

27 straipsnis. Bendrijos nariai

1. Bendrijos nariu gali biiti tik jos patalpy savininkas.

2. ] bendrijg jstojama bendrijos jstaty nustatyta tvarka.

3. Patalpy savininkams juridiniams asmenims ir jmonéms, neturin¢ioms juridinio asmens
teisiy, bei valstybei ir savivaldybéms bendrijos veikloje atstovauja jy jgalioti asmenys. Bendrijos
narys fizinis asmuo gali raStu jgalioti vietoj saves dalyvauti bendrijos veikloje kitag asmenij
(atstova), nurodydamas jgaliojimo terming, bet ne ilgesnj kaip 3 metai.

4. Bendrijos nario teises ir pareigas patalpy savininkai jgyja nuo bendrijos ir jos jstaty
jregistravimo dienos arba nuo nuosavybés teisés j patalpas bendrijos name atsiradimo dienos.

5. Patalpy bendrasavininkiams atstovauja vienas asmuo jy tarpusavio susitarimu.

6. Bendrijos nariai registruojami registravimo knygoje. Joje nurodomas patalpos savininko
vardas ir pavardé, gyvenamoji vieta (juridiniy asmeny - pavadinimas ir adresas), nuosavybés teisés
1 patalpas jgijimo pagrindas ir data bei patalpy plotas.

7. Narysté bendrijoje pasibaigia nariui mirus, nariui netekus nuosavybés teisés | visas
bendrijos name turétas patalpas bei likvidavus bendrija.

8. Fizinis ar juridinis asmuo, pirkes, paveldéjes ar kitaip jsigijes patalpas bendrijos
valdomame name, per 10 darbo diemy nuo nuosavybés teisés jgijimo apie tai rastu pranesa
bendrijos valdybai (bendrijos pirmininkui).

28 straipsnis. Bendrijos nario teisés
1. Bendrijos narys turi teis¢:
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1) dalyvauti bendrijos nariy susirinkimuose, rinkti ir bati iSrinktas j bendrijos valdyba
(bendrijos pirmininku), revizijos komisijg (revizoriumi);

2) teikti sitilymus bendrijos veiklos klausimatis;

3) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrosios nuosavybés naudojimas bei prieZitira
atitikty visy bendrijos nariy bendrasias teises ir teisétus interesus;

4) be kity namo patalpy savininky sutikimo imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta
zalos ar pasalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir reikalauti i§ kity patalpy savininky
atlyginti i§laidas proporcingai jy daliai bendrojoje nuosavybéje;

5) gauti informacijg apie bendrijos veikla, jos finansing bukle, turta, pajamas ir iSlaidas bei
privalomus mokescius;

6) igyvendinti kitas jstatymy nustatytas teises.

2. Bendrijos narys, jo Seimos nariai, laikinieji gyventojai ir asmenys, kurie naudojasi
savininko patalpomis sutarties pagrindu, turi teis¢ naudotis gyvenamojo namo bendrojo naudojimo
objektais pagal jy funkcing paskirtj, nepazeisdami kity patalpy savininky, jy Seimos nariy,
laikinyjy gyventojy ir asmeny, kurie naudojasi savininko patalpomis sutarties pagrindu, teisiy bei
teiséty interesy.

29 straipsnis. Bendrijos nario pareigos

1. Bendrijos narys privalo:

1) laikytis bendrijos jstaty, vykdyti bendrijos nariy susirinkimo, bendrijos valdybos
(bendrijos pirmininko) ir revizijos komisijos (revizoriaus) sprendimus;

2) dalyvauti bendrijos veikloje;

3) tinkamai naudoti ir prizitiréti nuosavybés teise jam priklausancias patalpas;

4) tausoti bendrijos turtg ir bendrojo naudojimo objektus, laikytis namo vidaus tvarkos ir
zemés sklypo priezitros taisykliy, uztikrinti, kad $iy taisykliy laikytysi jo Seimos nariai ar jo
patalpy nuomininkai;

5) atsiskaityti nustatyta tvarka uz teikiamas paslaugas, mokéti bendrijos nustatytas jmokas;

6) apmokéti bendrijos nustatytas iSlaidas, susijusias su namo bendrojo naudojimo objekty
valdymu, priezilira, remontu ar tvarkymu pagal jstatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomus
statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, taip pat Zemés sklypo naudojimu ir prieZilira
proporcingai jo daliai bendrojoje nuosavybéje, jei bendrija neiSsprendzia kitaip;

7) savavaliSkai, be bendrijos valdybos (bendrijos pirmininko) ar jy jgalioto asmens leidimo
nereguliuoti, nekeisti, neremontuoti namo bendrosios inzinerinés jrangos, bendryjy konstrukeijy ir
bendrojo naudojimo patalpy;

8) parduodamas, dovanodamas ar kitaip perleisdamas nuosavybés teise jam priklausancias
patalpas, atsiskaityti su bendrija pagal savo prievoles ir informuoti bendrijos valdyba (bendrijos
pirmininka) apie i$stojimg i§ bendrijos;

9) atsakyti pagal savo prievoles.

2. Bendrijos narys neprivalo apmokéti islaidy, dél kuriy jis néra daves sutikimo ir kurios
nesusije su jstatymy ir kity teisés akty nustatytais privalomais statiniy naudojimo ir priezitiros
reikalavimais bei valstybés jgyvendinamomis energijos taupymo programomis.

SESTASIS SKIRSNIS
BENDRIJOS TURTAS IR LESOS

30 straipsnis. Bendrijos turtas

1. Bendrijos turta sudaro bendrijos léSomis pirktos ar kitaip teisétai jgytos materialinés
vertybeés.

2. Bendrijos turtas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama jstatymy ir bendrijos jstaty
nustatyta tvarka.

nustato bendrijos nariy susirinkimas.

31 straipsnis. Bendrijos 1éSos ir pajamu paskirstymas
1. Bendrijos léSas sudaro:
1) bendrijos nariy jmokos, skirtos bendrijos veiklai;
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2) pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba naudojant bendrojo naudojimo
patalpas ir kitus objektus;

3) valstybés, savivaldybés, fiziniy ar juridiniy asmeny bei jmoniy, neturiniy juridinio
asmens teisiy, parama.

2. Pajamos, gautos disponuojant bendrijos turtu arba naudojant bendrojo naudojimo
objektus, paskirstomos bendrijos nariams proporcingai jy daliai bendrojoje nuosavybéje bendrijos
susirinkimo nustatytu biidu.

3. Bendrijos iikiniai metai yra nuo sausio 1 dienos iki gruodzio 31 dienos imtinai.

SEPTINTASIS SKIRSNIS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

32 straipsnis. Valstybés ir savivaldybiy santykiai su daugiabu¢iy namy savininkais ir
ju bendrijomis

1. Valstybé ir savivaldybés, turédamos tikslg i$saugoti nacionalinj turta - Salies biisto
fonda, remia biisto savininkus bei jy bendrijas, siekianCias tinkamai priziGréti, atnaujinti ar
apsiltinti savo bustus ir bendrojo naudojimo objektus. Valstybés rémimo buidus ir salygas nustato
jstatymai bei Vyriausybés patvirtintos specialios programos.

2. Valstybé ir savivaldybés jstatymy nustatyta tvarka remia mazai pajamy gaunancias
Seimas (asmenis) visiSkai ar i§ dalies padengdamos i$laidas busto ir bendrojo naudojimo objekty
priezitirai.

3. Savivaldybiy rémimo budus ir salygas nustato vietos savivaldos institucijos
atitinkamose rémimo programose.

4. Vietos savivaldos institucijos nemokamai konsultuoja bendrijas steigimo, veiklos,
reorganizavimo klausimais.

5. Bendrijoms remti savivaldybése sudaromas specialus bendrijy rémimo fondas. Jo
sudarymo ir 1é8y naudojimo tvarkg nustato Vyriausybé ar jos jgaliota institucija.

33 straipsnis. Energijos, dujy ir vandens tiekimo organizavimas

1. Silumos ir elektros energijos, dujy ir vandens tiekéjai pagal teisés akty reikalavimus
privalo sudaryti tiekimo vartojimo sutartis su kiekvienu daugiabucio namo patalpy savininku.
Silumos ir elektros energijos bei vandens tiekéjais daugiabuéio namo patalpy savininkams gali biiti
ir bendrija.

2. Atsiskaitymo uz elektros energijos, dujy ir vandens sgnaudas bendroms namo reikméms
tvarka nustatoma pagal atskiras tiekéjy ir bendrijy sutartis, sudarytas laikantis teisés akty
reikalavimy.

3. Silumos ir elektros energijos, dujy ir vandens tiekimas daugiabu¢iams namams negali
buti nutrauktas dél atskiry patalpy savininky jsiskolinimo tieké&jams. Isiskolinimai turi biiti
iSieSkomi jstatymy nustatyta tvarka.

34 straipsnis. Individualiy gyvenamyju namy ir dalimis (patalpomis) privatizuoty
garazy, poilsio namy ir kity negamybiniy pastaty savininky bendriju
steigimas

Individualiy gyvenamyjy namy ir dalimis (patalpomis) privatizuoty garazy, poilsio namy,

kurybiniy dirbtuviy ir kity negamybiniy pastaty patalpy savininkai, steigdami atitinkamas
bendrijas ir valdydami bei naudodami jiems bendrosios nuosavybés teise priklausant turta,
vadovaujasi §iuo jstatymu.

35 straipsnis. Gin¢y sprendimas
Gincai tarp bendrijos ir bendrijos nariy, tarp bendrijos ir kity fiziniy, juridiniy asmeny,
valstybés ar savivaldybés spendziami jstatymy nustatyta tvarka.*

2 straipsnis. Neteko galios.

Straipsnio pakeitimai:
Nr. IX-532, 2001-10-09, Zin., 2001, Nr. 91-3187 (2001-10-26)
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3 straipsnis. Gyvenamojo namo statybos bendrijos (kooperatyvo) perregistravimas j
daugiabucio namo savininky bendrija

Gyvenamojo namo statybos bendrija (kooperatyvas), nustatyta tvarka atidavusi
gyvenamajj namg naudoti, statybos bendrijos (kooperatyvo) nariy susirinkimo sprendimu gali buti
perregistruota j daugiabudio namo savininky bendrija. Si prisiima buvusios statybos bendrijos
(kooperatyvo) skolinius ir kitus jsipareigojimus ir nustatyta tvarka jregistruoja buty ir kity patalpy
nuosavybe. Statybos bendrija (kooperatyvas) nustatyta tvarka iSregistruojama, o jsteigta
daugiabuc¢io namo patalpy savininky bendrija ir jos jstatai jregistruojami $io jstatymo nustatyta
tvarka.

4 straipsnis. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty perdavimas bendrijai

Vietos savivaldos vykdomoji institucija, kita uz daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty priezilirg atsakinga jmoné, jstaiga, organizacija turi per 1 ménesj nuo bendrijos ir jos jstaty
jregistravimo dienos Vyriausybés nustatyta tvarka perduoti bendrijai valdyti ir prizitréti
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektus bei nepanaudotas atskaitymy 1éSas namo bendrojo
naudojimo objektams remontuoti, rekonstruoti ar Kkitaip tvarkyti, taip pat namo statybos ir
techninés inventorizacijos dokumentus, sutartis dél bendrojo naudojimo objekty priezitros,
remonto ir tvarkymo.

5 straipsnis. Kity teisés akty galiojimas
Isigaliojus Siam jstatymui, netenka galios Lietuvos Respublikos gyventojy apsirtipinimo
gyvenamosiomis patalpomis jstatymo (Zin., 1992, Nr.14-378) 3 straipsnis.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymq.

RESPUBLIKOS PREZIDENTAS VALDAS ADAMKUS

Pakeitimai:

1.

Lietuvos Respublikos Seimas, [statymas

Nr. 1X-532, 2001-10-09, Zin., 2001, Nr. 91-3187 (2001-10-26)

DAUGIABUCIU NAMU SAVININKU BENDRIJU JSTATYMO PAKEITIMO IR DAUGIABUCIU NAMU
SAVININKU BENDRIJU [STATYMO PAKEITIMO [STATYMO 2 STRAIPSNIO PRIPAZINIMO
NETEKUSIU GALIOS ISTATYMAS
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